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[. TEXTOVA CAST ZMENY ¢. 1 UP
1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMIi

Za nadpis se vklada dovétek ve znéni: ,,(vCetné stanoveni data, k némuz je vymezeno)®.
Text: ,,1. 2. 2024 se nahrazuje textem: ,,15. 5. 2026%.

2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE

V nadpise kapitoly se rusi text: ,,ochrany a rozvoje jeho hodnot* a pfedchéazejici ¢arka.

Za nadpis se vklada dovétek ve znéni: ,,(stanoveni zdkladni koncepce rozvoje tzemi
obce, vyjadiené zejména v cilech zlepsovani jeho dosavadniho stavu a pozadavcich na
rozvoj a ochranu jeho hodnot)*.

V nadpise podkapitoly 2.1. se rusi text: ,,Zékladni koncepce rozvoje uzemi* a nahrazuje
se textem: ,,Cile zlepSovani dosavadniho stavu tizemi®.

V kap. 2.1. Cile zlepsovani dosavadniho stavu vizemi:

* se v nadpise prvniho odstavce slovo: ,,principy* nahrazuje textem: ,,cile zlepSovani
dosavadniho stavu uizemi®,

* se za odrazku uvozenou textem: ,,stabilizace ploch pro ob¢anské vybaveni* vkladaji dve
nové odrazky s texty: ,,rozvoj komeréni vybavenosti mistniho charakteru;* a ,,rozvoj
ploch pro sport, zvl. pro jezdectvi;*.

3. URBANISTICKA KONCEPCE

Rusi se dovétek kapitoly a nahrazuje se dovétkem: ,,(stanoveni urbanistické koncepce,
jejiz soucasti je i urbanistickd kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti,
vymezeni zastavitelnych ploch, transformacnich ploch, systému vefejnych prostranstvi a
systému sidelni zelen¢)“.

V kap. 3.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti:

* se rusi text: ,,a dle vyznamu®,

* se rusi nadpis podkapitoly: ,,3.2.1. Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti®,

* se v textu: ,,Obcanské vybaveni — sport (OS)* rusi znacka: ,—*,

* se rusi text: ,— parky a parkoveé upravené plochy* a nahrazuje se textem: ,,parkova a
parkové upravena*,

* se rusi text: ,— zahrady a sady* a nahrazuje se textem: ,,zahradni a sadova®,

* se rusi text: ,,Plochy jsou v grafické ¢asti rozliSeny barvou plochy.,

* se rusi nadpis podkapitoly: ,,3.2.2. Plochy dle vyznamu*,

* se rusi text: ,,Pii zpracovani izemniho planu Radonice byly v ramci zastavéného Gizemi
a zastavitelnych ploch pouzity nédsledujici plochy dle vyznamu:* a nahrazuje se
textem: ,,Plochy jsou dale ¢lenény na:“,

* se na konci textu prvni odrazky tecka nahrazuje carkou,

* se v textu druhé odrazky text: ,,plochy piestavby (P)“ nahrazuje textem: ,transformacni
plochy (T)*.

V nadpise kap. 3.3. se za slovo: ,,zastavitelnych* vklada text: ,,a transformacnich*; rusi se
text: ,,a ploch prestavby*.

V kap. 3.3. Vymezeni zastavitelnych a transformacnich ploch:

* se v textu prvni véty za slovo: ,,zastavitelnych* vklada text: ,,a transformac¢nich®; rusi se
text: ,,a ploch prestavby*,
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* se v hlavicce tabulky v tietim sloupci pted slovo: ,,plochy* vklada slovo:
Htransformacni* a rusi se slovo: ,,pfestavby*,

* se v tabulce, v ¢asti uvozené: ,,plochy bydleni“ rusi text: ,,Z.18 (BI)* a ptfedchazejici
Carka,

* se v tabulce, do ¢asti uvozené: ,,plochy obcanského vybaveni* za ¢ast: ,,Obcanské
vybaveni vefejné (OV)“ vklada novy druhy fadek s texty: ,,Obcanské vybaveni
komeréni (OK)*, ,,T.2 (OK)*“a ,—,

* se v tabulce, v ¢asti uvozené: ,,plochy obanského vybaveni v textu: ,,Obcanské
vybaveni — sport (OS)“ rusi znak: ,—*, za text: ,,Z.20 (OS)* se vklada carka a text:
»Z.22 (0S)“,

* se v tabulce rusi cely fadek uvozeny textem: ,,plochy vetejnych prostranstvi®,

* se v tabulce, v ¢asti uvozené: ,,plochy zelené* rusi text: ,,— parky a parkoveé upravené
plochy* a nahrazuje se textem: ,,parkové a parkov¢ upravena®,

* se v tabulce, v ¢asti uvozené: ,,plochy smisené obytné* text: ,,P.1* nahrazuje textem:
»L. 1%

Za tabulku se vklada text:
*** zadatek textu ***

3.4. Vymezeni systému verejnych prostranstvi
Viz kap. 4.5.

*%% konec textu ***
Naésledujici podkapitola ,,3.4. Vymezeni systému sidelni zelené¢* se oznacuje: ,,3.5..

V podkapitole 3.5. Vymezeni systéemu sidelni zelene:

* se odstavci uvozeném textem: ,,Stavajici sidelni zelen vetejné ptistupna“ text: ,— parky
a parkové upravené plochy* nahrazuj textem: ,,parkova a parkoveé upravena*,

* se odstavci uvozeném textem: ,,Stavajici sidelni zeleii vyhrazené a soukroma* za text:
OV, vklada text: ,,OK,*; text: ,,zelené— zahrady a sady* se nahrazuje textem:
,,Zelen€ zahradni a sadové®,

* se odstavci uvozeném textem: ,,Systém sidelni zelen¢ bude doplnén:* text: ,,zelené —
parky a parkové upravené plochy* nahrazuje textem: ,,Zelené parkové a parkové
upravene®.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

V textu dovétku nadpisu kapitoly se slovo: ,,véetné* nahrazuje slovem: ,,stanoveni®.

V podkapitole 4.1. Dopravni infrastruktura,

v podkapitole 4.1.1. Silnic¢ni doprava:

* se za text: ,,koridor dopravni infrastruktury CNZ.D011° vklada text: ,,(dva useky),
* se za text: ,,koridor dopravni infrastruktury CNU.DS2* vklada text: ,,(dva tseky)“.

V podkapitole 4.1.1. Silnicni doprava:

* se rusi text: ,,Je vymezena plocha pro umisténi komunikace:* a odrazka s textem:
,Z.4/¢ast (PU) — vystavba mistni komunikace — obsluha zastavitelné plochy Z.4/¢ast
(BI).*“ a nahrazuje se textem: ,,Nové plochy pro komunikace se nevymezuji.*,

* se ze text: ,,Zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici komunikacéni systém.*
vkladaji tfi nové odstavce s textem:

Zména ¢. 1 izemniho planu Radonice — Prvni svazek — Textova ¢ast Zmény &. 1 UP



*** zadatek textu ***

Plocha Z.4/¢ast (BI): Dopravni ptistup na jednotlivé pozemky bude feSen v navazujicich
fizenich individudlng.

Plocha Z.7 (BI): Pfi umisténi vice nez 2 RD bude v navazujicim fizeni vymezena
v uzemi obsluzna komunikace. Komunikace bude feSena s takovymi parametry, aby
umoziovala plynuly vjezd, otaceni a vyjezd vozidel IZS a technické obsluhy uzemi (odvoz
odpadu); komunikace nebude feSena jako slepa, bude fesena jako objezdna a miiZe byt feSena
uvnitt plochy jako jednosmérnd, pouze ¢ast v misté napojeni na ul. Pficnou bude obousmérna.

Plocha Z.22 (OS): Bude napojena na dopravni systém mistni nebo u¢elovou komunikaci.

*** konec textu ***

V podkapitole 4.2. Technicka infrastruktura,
v podkapitole 4.2.2. Zasobovani pitnou vodou:
* se za text: ,,Z.21 (VZ)* vklada carka a text: ,,plocha Z.22 (OS)“.

V podkapitole 4.2.3. Kanalizace a cisteni odpadnich vod.:
* se slovo: ,,plocha“ za textem: ,,stavajiciho kanaliza¢niho systému a* nahrazuje slovem:
»plochy*; za text: ,,Z.21 (VZ)“ se vklada text: ,,a Z.22 (OS)*.

V podkapitole 4.2.6. 4.2.6. Zdasobovani teplem:
* se text: ,,Pfipustné jsou i netradi¢ni zdroje* nahrazuje textem: ,,Podporovany budou
obnovitelné zdroje energie mistniho charakteru®.

Za podkapitolu 4.2.8. se vklada nova podkapitola 4.3.:
*Hk zacatek textu *H*

4.3. Zelena infrastruktura

Zasady uspotadani zelené infrastruktury jsou vymezeny ve vykrese ¢. A2a. Hlavni
vykres.

Stavajici zelend infrastruktura je vyjadiena plochami Zeleii parkova a parkové upravena
(ZP), Zelen zahradni a sadové (ZZ), Zelen krajinna (ZK), Vodni a vodnich toki (WT), Lesni
vSeobecné (LU).

Zelena infrastruktura je dale tvofena piekryvnymi prvky liniové zelené nad plochami
sRZV.

Bude doplnéna o navrzené plochy zmén v krajiné — viz kap. 5.4.
**% konec textu ***

Nasledujici podkapitola ,,4.3.“ se oznacuje: ,,4.4..
Nasledujici podkapitola ,,4.4.“ se oznacuje: ,,4.5..

V podkapitole 4.5. Verejna prostranstvi:

* se rusi text: ,— parky a parkoveé upravené plochy* a nahrazuje se textem: ,,parkova a
parkové upravenad*,

* se rusi text: ,,Vymezuji se nové plochy — plocha pro vetejné prostranstvi (Z.4/cast (PU))
a‘“ a nahrazuje se textem: ,,Vymezuje se zastavitelna plocha Zelené parkové a parkové
upravene*.
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5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Rusi se dovétek kapitoly a nahrazuje se dovétkem: ,,(vymezeni ploch s rozdilnym
zptisobem vyuziti, ploch zmén v krajin€ a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, vymezeni a
stanoveni podminek pro zelenou infrastrukturu véetné tzemniho systému ekologické stability,
prostupnosti krajiny, protieroznich opatieni, ochrany pted povodnémi a suchem, rekreace,
dobyvani lozisek nerostnych surovin)®.

V kap. 5.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti:

* se rusi text: ,,a dle vyznamu®,

* se rusi nadpis podkapitoly: ,,5.2.1. Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti®,

* se rusi text: ,,Plochy jsou v grafické ¢asti rozliSeny barvou plochy.,

* se rusi nadpis podkapitoly: ,,5.2.2. Plochy dle vyznamu*,

* se rusi text: ,,Pii zpracovani izemniho planu Radonice byly v ramci nezastavéného
uzemi pouzity nasledujici plochy dle vyznamu:* a nahrazuje se textem: ,,Plochy jsou
dale ¢lenény na:*.

Za podkapitolu 5.2. se vklada nova podkapitola 5.3.:
*Hk zacatek textu *H*

5.3. Vymezeni zelené infrastruktury
Viz kap. 4.3.

*** konec textu ***

Nasledujici podkapitola ,,5.3.“ se oznacuje: ,,5.4.%.

V nasledujici podkapitole 5.4. se v nadpise text: ,,5.4. Plochy* nahrazuje textem: ,,5.5.
Vymezeni ploch*.

Nasledujici podkapitola 5.5. se oznacuje: ,,5.6.“ a v nadpise se za slovo: ,,povodnémi‘
vklada text: ,,a suchem®.

V kap. 5.6. Vymezeni prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni, ochrany pred
povodnémi a suchem, rekreace, dobyvani lozZisek nerostnych surovin:
* se za slovo: ,,povodnémi‘ vklada text: ,,a suchem®.

6. PODMINKY PRO VYUZITI A PROSTOROVE USPORADANI
VYMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Rusi se dovétek kapitoly a nahrazuje se dovétkem: ,,

V nadpise kapitoly se text: ,,Stanoveni podminek* nahrazuje slovem: ,,Podminky*, za
text: pro vyuziti“ se vklada text: ,,a prostorové uspotradani vymezenych*.

Rusi se dovétek kapitoly a nahrazuje se dovétkem: ,,(s urenim hlavniho vyuziti, pokud
je mozné jej stanovit, ptipustného vyuziti, neptipustného vyuziti, poptipad¢ stanoveni
podminéné ptipustného vyuziti téchto ploch a podminek prostorového usporadani, véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu a charakteru tzemi)*.

V podkapitole 6.1. Spolecna ustanovent:

* se v sedmém odstavci text: ,,Pravidla pro uspofaddani izemi* nahrazuje textem:
,Podminky prostorového uspotfadani; slovo: ,,pfestavby* se nahrazuje slovem:
,transformacni®,
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* v bodé Al)
- se za oznaceni: ,,A1)“ vklada text: ,,Umistovani obnovitelnych zdroji energie:*,
- se rusi ¢arka za textem: ,,na zahradé apod.),
- se rusi nasledujici odrazka s textem: ,,vystavba chat a zahradkarskych chat, mimo
zastavéné izemi a mimo zastavitelné plochy BI, BH a ZZ*,

* se rusi bod A2) i s nasledujicim textem,

* v bodé B1) v pism. a):
- se v prvni odraZce text: ,,(komunikace mistni, ucelové, cyklistické a pési, odstavna a
parkovaci stani pro funkci plochy)“ nahrazuje textem: ,,— def. viz kap. 9.,
- se v druh¢ odrazce text: ,,(sit¢ a koncova zatizeni technické infrastruktury)“
nahrazuje textem: ,,— def. viz kap. 9.,
- se ve Ctvrté odrazce text: ,,— parky a parkové upravené plochy* nahrazuje textem:
,parkové a parkove upravené®,

* v bodé B1) v pism. b):
- se text: ,,— zahrady a sady* nahrazuje textem: ,,zahradni a sadova®,
- se v tieti odrdZce text: ,technickd infrastruktura (napf. individudIni gardze, odstavna
a parkovaci stani, u¢elové komunikace, studny, domovni COV apod.)“ nahrazuje
textem: ,,technickou infrastrukturu — def. viz kap. 9.,
- se ve Ctvrté odrazce text: ,,dvur, zahrada hospodarska i zahrada okrasna“ nahrazuje
textem: ,,dvory a zahrady*,

* v bodé B1) v pism. c):
- se za text: ,,OV,* vklada text: ,,OK,*,
- se v textu druhé odrazky text: ,technicka infrastruktura (napf. garaze a parkovisté
pro obsluhu plochy, téelové komunikace, studny, domovni COV apod.)* nahrazuje
textem: ,,technickou infrastrukturu — def. viz kap. 9.,
- se v textu tfeti odrazky za slovo: ,,zpevnéné* vklada text: ,,a manipulacni®; text:
,ochrannd, vefejna a vyhrazend* se nahrazuje textem: ,,ochrannou, vetejnou a
vyhrazenou®,

* v bod¢ B2):
- se rusi tii odrazky i s textem a nahrazuji se textem: ,,Pojmy zastavéna plocha
pozemku, max. zastavéna plocha pozemku, min. plocha zelené, zpevnéné plochy —
def. viz kap. 9.,
- se v nasledujicim odstavci za text: ,,se v zastavitelnych* vklada text: ,,a
transformacnich®, rusi se text: ,,a v plochach prestavby*,

* v bodé B3), v ¢asti: ,,Struktura zastavby*:
- se za text: ,,typ zastavby* vklada text: ,,— je pfipustna®,
- se za textem: ,,zastavba fadova volna“ rusi dvojtecka a text: ,,Jedna se o souvislou
zastavbu (fadu) pfevazné izolovanych domt, kdy pozemek neni sice v celé Sitce
zastaveén, ale strany domtll vytvaii souvislou zastavbu (ulici, uliéni ¢aru) fazenim
Stitovych nebo boc¢nich stran domu.* a nahrazuji se textem: ,,— def. viz kap. 9.,
- se za textem: ,,zastavba plo$na* rusi dvojtecka a text: ,,Vznikd roz¢lenénim vetsi
plochy na pozemky obslouzené siti komunikaci. Domy obvykle netvofi uli¢ni fadu.* a
nahrazuji se textem: ,,— def. viz kap. 9.,
- se za textem: ,,seviena fadova zastavba“ rusi dvojtecka a text: ,,Souvisla zastavba
domt, jejichz Stitové zdi na sebe navazuji, cela Sitka pozemku je zastavéna.
Nepftipousti se dvojdomy.* a nahrazuji se textem: ,,— def. viz kap. 9.,

* se v bod¢ B3), v ¢asti: ,,Charakter zastavby* rusi text od zacatku oddilu az po text:
,Lumistén obvykle v plo$né zastavbe); a nahrazuje se textem:

*** zadatek textu ***
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* typ obytného domu dle ptidorysu — je ptipustny:
- dim s podélnym padorysem — def. viz kap. 9.
- dim s centralnim padorysem — def. viz kap. 9.

* typ domu dle umisténi — je ptipustny:
- izolovany — def- viz kap. 9.

Neptipousti se dvojdomy — def. viz kap. 9.

*** konec textu ***

* se v bod¢ B4) v textu paté odrazky za text: ,,0S,* vklada text: ,,OK,*,

* se v bod¢ B6) za text: ,,OV, vklada text: ,,OK,* ve dvou vyskytech,

* se v bod¢ C1) rusi text: ,,(tj. tyka se ploch vodnich a vodohospodéiskych,
zemedélskych, lesnich, pfirodnich, smiSenych nezastavéného tizemi a tézby nerosti)
pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 starého stavebniho zédkona je mozné v celém
nezastavéném Uzemi.“ a nahrazuje se textem:

*** zadatek textu ***

pro ucely uvedené v § 122 stavebniho zékona je vylouceno v rozsahu:
* vylouceni staveb a vyuziti v biokoridoru LBK.1 je uvedeno v kap. 5.3,
* je vyloucena vystavba chat a zahradkarskych chat v nezastavéném tizemi.

*** konec textu ***
* se v bod¢ C3) rusi text: ,,50 m* a nahrazuje se textem: ,,30 m*.

V kap. 6.2. Ustanoveni pro jednotlivé druhy ploch,

v podkapitole 6.2.1. Bydleni individualni (Bl):

* se v oddile uvozeném textem: ,,Podminéné piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:*
na konci textu prvni odrazky rusi ¢arka,

* se v oddile uvozeném textem: ,,Nepiipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:* na konci
textu druhé odrazky dopliluje ¢arka; na konci textu tieti odrazky se dopliuje tecka,

* se oznaceni oddilu: ,,Pravidla uspotadani uzemi:* nahrazuje textem: ,,Podminky
prostorového uspotradani:*,

* se pred text: ,,Plocha Z.7 (BI)“ vklada nadpis oddilu: ,,Specifické podminky
zastavitelnych ploch:®,

* se v fadku uvozeném textem: ,,Plocha Z.7 (BI)* rusi text: ,,je omezena moznost
umisténi poctu hlavnich staveb pouze na 2 RD;*; na konec odstavce se vklada text:
,,PT1 umisténi vice nez 2 RD bude v navazujicim fizeni vymezena v izemi obsluzna
komunikace. Komunikace bude feSena s takovymi parametry, aby umoziovala
plynuly vjezd, otaceni a vyjezd vozidel IZS a technické obsluhy uzemi (odvoz
odpadu); komunikace nebude feSena jako slepa, bude feSena jako objezdna a mize byt
feSena uvnitf plochy jako jednosmérnd, pouze ¢ast v misté napojeni na ul. Pficnou
bude obousmérna.*.

V podkapitole 6.2.2. Bydleni hromadné (BH):
* se oznaceni oddilu: ,,Pravidla uspotadani izemi:* nahrazuje textem: ,,Podminky
prostorového usporadani:*.

V podkapitole 6.2.3. Obcanské vybaveni verejné (OV):

* se oznaceni oddilu: ,,Pravidla uspotadani tzemi:* nahrazuje textem: ,,Podminky
prostorového uspotadani:“.
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Za podkapitolu 6.2.3. se vklada nova podkapitola:
*Hk zacatek textu *H*
6.2.4. Obcanské vybaveni komerc¢ni (OK)
Hlavni vyuziti:
Obcanské vybaveni komer¢niho charakteru mistniho charakteru, nezvySujici vyznamné

dopravni obsluhu tzemi, zahrnujici napft. plochy a stavby pro administrativu, finanéni sluzby,
obchod, ubytovani, stravovani, kulturu apod.

Ptipustné vyuziti uizemi, ¢innosti a stavby:

. obcanské vybaveni charakteru vefejné infrastruktury

. sportovni stavby a zatizeni

. trvalé bydleni jako byty v ramci objektu obcanského vybaveni do 50 % podlazni plochy
. stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod B1)

Neptipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:

. jiné nez hlavni a pfipustné

. neptipustné jsou zvlasteé stavby, které narusuji obytné prostredi hlukem:
- stavby pro stravovani a kulturu, jako jsou restaurace s venkovnim provozem, diskotéky apod.
- stavby pro femeslnou vyrobu jako klempirny, truhlaiské dilny, autodilny apod.

Podminky prostorového uspotéadani:

Max. hladina zastavby: 3 NP resp. 2 NP + P, dle typu zastieSeni, max. 10 m.
Max. zastavéna plocha: 60 %.

Min. plocha zelen¢: nestanoveno.

*#% konec textu ***
Podkapitola 6.2.4. se oznacuje 6.2.5.; v textu nadpisu se rusi znak: ,—*.

V podkapitole 6.2.5. Obcanské vybaveni sport (OS):

* se v oddile uvozeném textem: ,,Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:* na konec
textu prvni odrazky vklada carka a text: ,,s vyjimkou plochy Z.22 (OS)*; se na konec
textu druhé odrazky vklada text: ,,a Z.22 (OS)*; se vklada nova treti odrazka s textem:
,»stavby a plochy pro chov koni a jezdecky sport — pouze v plose Z.22 (OS)*,

* se vklada novy oddil:

*** konec textu ***

Podminéné ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

Pouze v plose Z.22 (0S), a to jako funkce doplnkova,; umisténi staveb hygienické ochrany v plose
bude zohlednovat produkci hluku, prachu a zapachu z ploch chovu koni tak, aby bylo
pripadné dotceni ploch minimalizovano:

. bydleni majitele nebo spravce
. stavby pro ubytovani a stravovani pro vlastni pracovniky (zaméstnance nebo sezénni
pracovniky)

*** konec textu ***
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* se oznaceni oddilu: ,,Pravidla uspotadani uzemi:* nahrazuje textem: ,,Podminky
prostorového usporadani:“; v nasledujicim textu se:

- za prvni odrazku uvozenou textem: ,,u plochy Z.19 (OS)* vklada nova druhé odrazka
s textem: ,,u plochy Z.22 (OS): 2 NP + P, max. 10 m,*; za text: ,,30 % u plochy Z.20
(OS)“ se vklada carka a text: ,,u plochy Z.22 (OS): 10 %*; za text: ,,25 % u
zastavitelnych ploch® se vklada text: ,,Z.19 (OS) a Z.20 (OS); min. 10 % u plochy
7.22 (OS)*; za text: ,,v plose Z.19 (OS) do 10 Iizek* se vklada ¢arka a text: ,,v ploSe
7.22 (0S) do 30 lazek*,

* se pred text: ,,Z.19 (OS)“ vklada nadpis oddilu: ,,Specifické podminky zastavitelnych
ploch:*; na zavér oddilu se vklada text: ,,Z.22 (OS) — V Uuzemi zasazeném
bezpecnostnim pasmem VTL plynovodu nebudou umistovany budovy. K plose musi
byt zajiStén dopravni ptistup.*.

Podkapitola 6.2.5. se oznacuje 6.2.6.

V podkapitole 6.2.6. Verejna prostranstvi vseobecnd (PU):
* se oznaceni oddilu: ,,Pravidla uspotadani izemi:* nahrazuje textem: ,,Podminky
prostorového usporadani:*.

Podkapitola 6.2.6. se oznacuje 6.2.7.; v textu nadpisu se text: ,— parky a parkové
upravené plochy* nahrazuje textem: ,,parkova a parkoveé upravena*.

V podkapitole 6.2.7. Zelen parkova a parkove upravend (ZP):
* se oznaceni oddilu: ,,Pravidla uspotadani izemi:* nahrazuje textem: ,,Podminky
prostorového usporadani:“.

Podkapitola 6.2.7. se oznacuje 6.2.8.; v textu nadpisu se text: — zahrady a sady*
nahrazuje textem: ,,zahradni a sadova“.

V podkapitole 6.2.8. Zelen zahradni a sadova (ZZ):
* se oznaceni oddilu: ,,Pravidla uspotadani izemi:* nahrazuje textem: ,,Podminky
prostorového usporadani:*.

Podkapitola 6.2.8. se oznacuje 6.2.9.

V podkapitole 6.2.9. Zelern krajinna (ZK):
* se oznaceni oddilu: ,,Pravidla uspotadani izemi:* nahrazuje textem: ,,Podminky
prostorového uspotradani:*; za text: ,,60 m>“ se vklada tecka.

Podkapitola 6.2.9. se oznacuje 6.2.10.

V podkapitole 6.2.10. Smisené obytné venkovské (SV):

* se v oddile uvozeném textem: ,.Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:* na konec
textu tfeti odrazky vklada tecka,

* se oznaceni oddilu: ,,Pravidla uspotadani uzemi:* nahrazuje textem: ,,Podminky
prostorového uspotradani:“; v fadku uvozeném textem: ,,V plochach SV* se za text:
,zastavitelnych plochach i vklada slovo: ,transformac¢nich®; rusi se nasledujici slovo:
,prestavby; v fadku uvozeném textem: ,,Ve stabilizovanych plochach a* se za
uvedeny text vklada slovo: ,.transformacnich®; rusi se nasledujici slovo: ,,pfestavby*.

Podkapitola 6.2.10. se oznacuje 6.2.11.
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V podkapitole 6.2.11. Doprava silnicni (DS):
* se oznaceni oddilu: ,,Pravidla uspotadani izemi: nahrazuje textem: ,,Podminky
prostorového usporadani:“.

Podkapitola 6.2.11. se oznacuje 6.2.12.

V podkapitole 6.2.12. Technicka infrastruktura vseobecnd (TU):
* se oznaceni oddilu: ,,Pravidla uspotadani izemi:* nahrazuje textem: ,,Podminky
prostorového usporadani:*.

Podkapitola 6.2.12. se oznacuje 6.2.13.

V podkapitole 6.2.13. Vyroba lehka (VL):
* se oznaceni oddilu: ,,Pravidla uspotadani izemi:* nahrazuje textem: ,,Podminky
prostorového usporadani:“.

Podkapitola 6.2.13. se oznacuje 6.2.14.

V podkapitole 6.2.14. Vyroba zemédelska a lesnicka (VZ):

* se v oddile uvozeném textem: ,,Pfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:*, v textu
druhé odrazky rusi text: ,,s omezenim v aredlu zookoutek (p.p.¢. 63/2 a dalsi) — viz
dale* a predchazejici carka,

* se v oddile uvozeném textem: ,,Podminéné ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby*
rusi text: ,,Pouze za predpokladu, ze produkce pachu (pachové zona) nebude
zasahovat do staveb a ploch hygienické ochrany v okoli aredlu: - Zivo¢isna vyroba
v plose zookoutek, véetné zvySovani poctu kusti, zmény druhu chovanych zvirat,
zmény technologie chovu a vétrani nebo zavadéni novych provozil zivocisné vyroby*,

* se oznaceni oddilu: ,,Pravidla uspotadani uzemi:* nahrazuje textem: ,,Podminky
prostorového uspotradani:*,

* se v oddile uvozeném textem: ,,Podminky prostorového uspotadani:*

- rusi znacka odréazky s textem: ,,u plochy Z.21 (VZ) a v sousedici stabilizované plose
VZ (mlékarna):*; text: ,,7 m,” se nahrazuje textem: ,,10 m.*; rusi se znacka odrazky
s textem: ,,u ostatnich ploch: 3 NP resp. 2 NP + P dle typu zastfeSeni, max. 10 m.*,

* se pred text: ,,Z.21 (VZ)* vklada nadpis oddilu: ,,Specifické¢ podminky zastavitelnych

ploch:*.

Podkapitola 6.2.14. se oznacuje 6.2.15.

V podkapitole 6.2.15. Vodni a vodnich toki (WT):
* se oznaceni oddilu: ,,Pravidla uspotadani izemi:* nahrazuje textem: ,,Podminky
prostorového usporadani:*.

Podkapitola 6.2.15. se oznacuje 6.2.16.
V podkapitole 6.2.16. Zemédelské vseobecné (AU):
* se oznaceni oddilu: ,,Pravidla uspotadani izemi:* nahrazuje textem: ,,Podminky

prostorového uspotradani:*; za text: ,,60 m>“ se vklada tecka.

Podkapitola 6.2.16. se oznacuje 6.2.17.
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V podkapitole 6.2.17. Lesni vSeobecné (LU):
* se oznaceni oddilu: ,,Pravidla uspotadani izemi: nahrazuje textem: ,,Podminky
prostorového uspotradani:*; za text: ,,60 m>“ se vklada tecka.

7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI

Za nadpis se vklada dovétek ve znéni: ,,(pro které lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit)*.
kskosk

Rusi se celd kapitola €. 8. Vymezeni verejne prospésnych staveb a verejnych prostranstvi,
pro které lze uplatnit predkupni pravo.

8. KOMPENZACNI OPATRENI PODLE ZAKONA O OCHRANE
PRIRODY A KRAJINY, BYLA-LI STANOVENA

Kapitola ,,9. Stanoveni kompenzacnich opatfeni“ se oznacuje: ,,8. Kompenzacni opatieni
podle zdkona o ochrané ptirody a krajiny, byla-li stanovena®.

Rusi se dovétek nadpisu.

Rusi se text: ,,ve smyslu § 50, odst. 6 staré¢ho stavebniho zdkona“.

9. VYMEZENI DEFINIC POJMU, KTERE NEJSOU DEFINOVANY
VE STAVEBNIM ZAKONE NEBO V JINYCH PRAVNICH
PREDPISECH

Dopliuje se nova kap. 9. ve znéni:
*HE zacatek textu *H*

9. Vymezeni definic pojmii, které nejsou definovany ve stavebnim zakoné nebo
v jinych pravnich predpisech

Zpisob vyuziti

* plochy hygienické ochrany — plochy urcené pro bydleni, obcanskou vybavenost,
sport nebo rekreaci,

* obcanské vybaveni komeréniho charakteru mistniho vyznamu; obsluzné funkce
mistniho vyznamu; sluzby, opravny a femesiné dilny mistniho charakteru — jsou
arealy o vySce zastavby a velikosti zastavéného stavebniho pozemku, které
rozsahem a métitkem odpovidaji okolni zastavbé (obvykle obytné nebo smiSené
obytné) a z hlediska potiebné dopravni obsluhy vyznamné nezvysuji dopravni zatéz
obsluznych komunikaci (napf. prodejny potravin a smiSeného zbozi, kadetnictvi,
opravna obuvi, obCerstveni, cukrarna, kavarna apod.),

* nerusici vyroba nebo nerusici obsluzné funkce — vyroba nebo ob¢anské vybaveni a
sluzby, které svym provozovanim, vyrobnim a technickym zatizenim nenarusuji
negativnimi u¢inky a vlivy provoz a uzivani staveb a zatizeni ve svém okoli a
nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho zemi a nezvySuji dopravni zatéz v izemi
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nad ptipustnou miru,

« drobné vyroba — jsou vyroba nebo podnikani do 1000 m* zastavéného stavebniho
pozemku,

* dopravni infrastruktura mistniho charakteru — takova dopravni infrastruktura, ktera
slouzi pro pfimou obsluhu obce; jedna se o komunikace mistni, icelové, cyklistické
a p&si, a dale o parkovaci a odstavné plochy a stani pro osobni automobily
v kapacité do max. 100 mist v jedné ucelen¢ lokalité,

* technicka infrastruktura mistniho charakteru — takova technicka infrastruktura, ktera
slouzi pro pfimé zadsobovani nebo obsluhu obce; jedna se o sité a koncova zatizeni
technické infrastruktury (uli¢ni fady inZ. siti, z nichZ jsou napojeny ptipojky,
zasobujici ¢i obsluhuyjici jednotlivé nemovitosti, napft. trafostanice, domovni
Cistirny odpadnich vod apod.); technickou infrastrukturou mistniho charakteru
nejsou koncova zatizeni, kterd obsluhuji vice obci (napft. Cistirny odpadnich vod
s napojenim vice obci, vodojemy skupinového vodovodu apod.) a vyrobny energie
z obnovitelnych zdroji o celkovém instalovaném elektrickém vykonu vétSim nez
50 kW,

* souvisejici dopravni infrastruktura — takova dopravni infrastruktura, ktera zajistuje
nezbytnou dopravni obsluhu stavebniho objektu, plochy nebo aredlu, vyplyvajici
z ur¢en¢ho vyuziti stavebniho objektu, plochy nebo aredlu, véetné ploch pro
odstavovani vozidel (napf. individualni garaze, odstavna a parkovaci stani pro
obsluhu plochy, ucelové komunikace apod.),

* souvisejici technickd infrastruktura — takova technicka infrastruktura, ktera zajistuje
nezbytnou technickou obsluhu stavebniho objektu, plochy nebo arealu, vyplyvajici
z ur¢ené¢ho vyuziti stavebniho objektu, plochy nebo aredlu, (napt. studny, domovni
COV, odbératelské trafostanice apod.),

« parkovaci a odstavné stani (v souladu s CSN 736056) — plocha uréena pro parkovéni
nebo odstaveni jednoho vozidla; stani mtize byt piistupné ptimo z komunikace,

« parkovisté (v souladu s CSN 736056) — prostor pro parkovani vozidel na samostatné
plose oddélené od pozemni komunikace, na kterém jsou navrzZena jednotliva
parkovaci stani,

* drobnd vodni plocha — tliné, soustavy tini, mokifadni ekosystémy, které¢ nemusi byt
trvale napIlnény vodou a nemaji zddnou technickou regulaci odtoku (hraz, vypust).

Plo$né a prostorové usporadani

Intenzita vyuZiti pozemkii:

» zastavéna plocha pozemku — plocha nadzemnich staveb ve smyslu § 13 pism. p) zak.
¢. 283/2021 Sb., s vyjimkou staveb, které nejsou budovami; tyto se zapocitaji mezi
zpevnéné plochy (viz nize); do zastavénych ploch se pro tcely UP zapo&itavaji i
vyrobky plnici funkci stavby a bazény stavebniho charakteru, pokud maji
zastfeSenti,

 max. zastavénd plocha pozemku — podil zastavéné plochy pozemku k celkové plose
tzv. zastavéného stavebniho pozemku ve smyslu stavebniho zakona,

+ min. plocha zelené — podil ploch vetejné zelen€, vyhrazené zelené, zahrad, sadd a
ploch TTP v ramci oploceni plochy k celkové plose tzv. zastavéného stavebniho
pozemku ve smyslu stavebniho zdkona,

» zpevnéné plochy — plochy komunikaci a chodnikt, parkovist’ a zpevnénych
parkovacich stani, manipula¢ni plochy, zpevnéné sportovni plochy (bez budov)
apod.; dale zpevnéné plochy vstupti a vjezdu, terasy, bazény, skleniky a ptisttesky,
pokud nejsou budovou; energeticka zafizeni obnovitelnych zdroji umisténa na
terénu apod.; do zpevnénych ploch se pro uéely UP zapoéitavaji i plochy
zatravilovacich tvarnic a plochy mobilni zelené umisténé na zpevnéné plose.
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Pojmy podrobnéjsi regulace:

* podkrovi — téz ,,vyuzitelné podkrovi, ohrani¢eny vnittni prostor nad poslednim
nadzemnim podlazim nalézajici se pfevazné v prostoru pod Sikmou stfechou
(stfecha s min. sklonem 10°) a uréeny k tcelovému vyuziti,

* vyuzitelné podkrovi — zahrnuje vyuziti naplitujici hlavni vyuziti nebo slucitelné
s hlavnim vyuzitim, tj. napt. stavba v plose bydleni miize zahrnovat obytné i
neobytné prostory, plidni prostory bez specifického vyuziti apod.,

» nevyuzitelné podkrovi — prostor nebo ¢ast prostoru pod stfechou, nevytvarejici
samostatny ohrani¢eny vnitini prostor, napt. vaznikova konstrukce,

* nadzemni podlazi — kazdé¢ podlazi, které ma uroven podlahy nebo jeji prevazujici
¢asti vySe nebo rovno 800 mm pod nejvyssi urovni ptilehlého upraveného terénu
v pasmu Sirokém 5 m po obvodu domu,

* podzemni podlazi — podlazi, které nesplituje definici nadzemniho podlazi,

* stavebni ¢ara — odstupova vzdalenost hlavni budovy na vlastnim pozemku od
vefejného prostranstvi (ndmésti, ulice ¢i jiné komunikace, pozemku vefejné zelené
apod.); tato vzdalenost nesmi byt pfi umistovani hlavnich staveb ptekrocena
smérem k vefejnému prostranstvi, vyjimkou mohou byt pouze: ¢asti praceli budov
(jako jsou obklady, vystupujici prvky ¢lenici fasaddu, technicka zatizeni a prvky na
fasadé€), podzemni konstrukéni prvky (zaklady), dodate¢né zatepleni budov, stiecha
a korunni fimsa,

* uli¢ni ¢ara — rozhrani vymezujici zastavéné stavebni pozemky od vetfejnych
prostranstvi; zpravidla je tvofena oplocenim (tj. uli¢ni a stavebni ¢ara nejsou
totozné) nebo hranou stavby (tj. uli¢ni a stavebni ¢ara jsou totozné);

* rostly terén — ¢ast povrchu zemé, kde ptidni profil navazuje ptimo na podlozi bez
umélych zésaht; pivodni nezménény terén, tedy takovy, ktery nebyl uméle
navySen, snizen, upraven nebo jinak zménén ¢lovékem (napt. vykopem, ndsypem,
zasypanim apod.); pfirozeny stav terénu v daném misté pied jakymikoli stavebnimi
zasahy; vyskou od rostlého terénu se mysli, Ze v kazdé jednotlivé ¢asti rostlého
terénu nesmi byt vyska pfekrocena o danou hodnotu.

Struktura zdastavby:

» fadova zéstavba volnd — souvisla zastavba (fada) prevazné izolovanych domt, kdy
pozemek neni sice v celé Sifce zastavén, ale strany domll vytvari souvislou
zastavbu (ulici, uli¢ni ¢aru) fazenim Stitovych nebo bo¢nich stran domd,

» fadova zéstavba seviend — souvisla zastavba domil, jejichz stitové zdi na sebe
navazuji, cela Sitka pozemku je zastavéna,

* rozvolnénd zéstavba — zastavba domtl, které na sebe $tity nebo stranou nenavazuji,
tvary pozemkil nevytvaii pravouhly rastr, objekty jsou umistény na pozemku
nepravidelné vici sousednim objektiim,

* plosné zastavba — vznika roz¢lenénim vétsi plochy na pozemky obslouzené siti
komunikaci; plocha je ¢lenéna na pozemky blizici se ¢tvercovym, domy jsou
izolované, umisténi domti dodrzuje vztahy rovnobé&znosti a kolmosti viici uli¢ni
nebo stavebni ¢afe nebo hrané pozemku, ale Stity obvykle netvofi souvislou fadu,

Typ domu:

» domy izolované — stavby, které dodrzuji minimalni odstup od hranice sousednich
pozemki, dim umistén obvykle v plo$né zastavbé,

» domy fadové — stavebni objekty v fadové zastavbé seviené, ptiléhajici k sobé
boc¢nimi sténami, slouzici prevazné k bydleni; mize se jednat o vice stavebnich
objektl na sebe prostorové navazujicich nebo o jeden stavebni objekt s vice
sekcemi (vchody) €i jejich kombinaci,
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* dvojdomy — dva stavebni objekty ptiléhajici k sobé jednou boc¢ni sténou nebo jeden
stavebni objekt o dvou sekcich (vchodech),

* dim s centrdlnim pidorysem — diim bez pievazujici podélné osy, s riznorodymi typy
zastteSeni,

 dim s podélnym padorysem — diim s ptevazujici podélnou osou, tj. s htebenem
hlavni stavby rovnobéznym s del$i stranou domu; obvykle se symetrickou sedlovou
nebo polovalbovou stiechou, s hfebenem hlavni stavby kolmym na uli¢ni ¢aru nebo
s ni rovnobéznym,

* budova — nadzemni stavba spojend se zemi pevnym zakladem, ktera je prostorové
soustfedéna a navenek pievazné uzaviena obvodovymi sténami a stieSni
konstrukci, s jednim nebo vice ohrani¢enymi uzitkovymi prostory.

*** konec textu ***

10. ROZSAH DOKUMENTACE UPLNEHO ZNiNi UP PO VYDAN]
ZMENY C. 1 UP
(tj. udaj o poctu listit uzemniho planu a poctu vykresit k nému piipojené grafické cdasti)
Rusi se text a nahrazuje se textem:

*** zadatek textu ***

Textova Cast

Titulni listaobsah . strany
Textova castup stran
Celkemvrozsahu stran textu

Soudasti grafické ¢asti Uplného znéni po vydani Zmény &. 1 UP Radonice jsou tyto
vykresy:

Al. Vykres zakladniho ¢lenéni izemi 1:5000
A2a. Hlavni vykres 1:5000
A2b. Koncepce vefejné infrastruktury — dopravni infrastruktura 1:5000
A2c. Koncepce vetejné infrastruktury — technicka infrastruktura

— vodni hospodafstvi 1:5000
A2d. Koncepce vetejné infrastruktury — technickd infrastruktura

— energetika a elektronické komunikace 1:5000
A3. Vykres vetejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

**% konec textu ***
Rusi se text nadepsany: ,,II. Grafické ¢ast izemniho planu®.

*** konec normativniho textu ***
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11. ROZSAH DOKUMENTACE ZMENY ¢. 1 UP

Textova Cast:

* Titulni strana, preambule opatfeni obecné povahy a obsah 5 stran

« I. Textova &ast Zmény &. 1 UP 14 stran

« II. Textova &ast odiivodnéni Zmény ¢&. 1 UP 39 stran

« [II. Pouceni I strana
Celkem v rozsahu 59 stran textu

Graficka ¢ast:

A. ReSeni Zmény €. 1 tzemniho pldnu

Al. Vykres zakladniho ¢lenéni izemi 1: 5000
A2a. Hlavni vykres 1: 5000
A2b. Koncepce vefejné infrastruktury — dopravni infrastruktura 1: 5000
A3. Vykres vetejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000
B. Odiivodnéni Zmény €. 1 tzemniho planu

B1. Koordina¢ni vykres 1: 5000
B2. Vykres §ir§ich vztahti 1:50000
B3. Vykres ptfedpokladanych zabori ptidniho fondu 1: 5000
Vykresy oditvodnéni, doplnéné nad ramec zdakonnych pozZadavkii:

CI1. Schéma zobrazeni vécnych zmén 1: 5000
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I1. TEXTOVA CAST ODUVODNEN{ ZMENY ¢. 1 UP
UvoD

1. ZAKLADNI UDAJE O ZAKAZCE

1.1. Identifikacni udaje obce

Kraj: Stiedocesky

Obec s rozsitenou pusobnosti: Brandys nad Labem—Stara Boleslav
Povéfena obec: Brandys nad Labem—Stara Boleslav
Stavebni urad: Brandys nad Labem—Stara Boleslav
Obec: Radonice

Kéd obce: 538701

Katastralni uzemi: Radonice u Prahy (738247)
Vymeéra katastru: 478,7559 ha

Nadmoiska vyska: 230 m n.m. — 270 m n.m.

1.2. Smluvni zajiSténi zakazky

Podkladem pro zpracovani Zmény €. 1 izemniho planu Radonice je smlouva o dilo €.
560/2025, uzaviena mezi Obci Radonice jako zadavatelem a mezi f. Kadlec K.K. Nusle, spol.
s 1.0., Praha 8, Chaberska 3, jako zpracovatelem Zmény €. 1 izemniho planu. Potfizovatelem
Zmény €. 1 uzemniho planu je Obecni ufad Radonice, zastoupeny Ing. arch. Martinou
Bredovou (zastupce potizovatele).

1.3. Pravni predpisy v oblasti izemniho planovani

Pravni pfedpisy upravujici oblast uzemné planovaci:

» zakon ¢. 283/2021 Sb. — stavebni zakon, v platném znéni — dale také jako ,,stavebni
zakon®,

* vyhlaska ¢. 157/2024 Sb. — o izemné¢ analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu, v platném znéni.

Dle téchto pravnich predpisii je zpracovan Navrh Zmény €. 1 UP, véetné Jednotného
standardu ve verzi 2026.

1.4. Priibéh zpracovani Zmény ¢. 1 izemniho planu

Zastupitelstvo obce rozhodlo o zpracovani Zmény &. 1 UP dne 9. 6. 2025 pod usn. ¢&. 14/9
z vlastniho podnétu, a schvalilo Zadani Zmény &. 1 UP. Zaroveii rozhodlo o slou¢eni
spolecného jednani a vefejného projednani.

Dopliujici prizkumy a rozbory ke Zméné ¢. 1 UP nebyly zpracovéany z diivodu malého
rozsahu pozadovanych zmén, jsou nahrazeny schvalenym Uzemnim planem Radonice. Navrh
Zmény €. 1 uzemniho planu byl zpracovan v lednu az kvétnu 2026.

2. ZPUSOB PROVEDENI

2.1. Podklady rfeSeni

Zikladni podklady
Smlouva o dilo ¢. 560/2025, uzaviend mezi objednatelem — Obci Radonice a zpracovatelem —
f. Kadlec K.K. Nusle, spol. s r.0., na zpracovani Zmény ¢. 1 izemniho planu Radonice
Katastralni mapa v digitalni podobé (KMD)
Databaze SPI KN
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Mapové podklady katastralni mapy s vyznacenou hranici intravildnu
WWW.mapy.cz

Digitalizovana sada vrstevnic syst¢ému ZABAGED (odpovidd mapam 1 : 10 000)
Zéakladni mapa 1 : 50 000

Letecké snimky a ortofotomapy

Konzultace na OU Radonice

Vlastni prizkum v terénu

Uzemné plianovaci dokumentace a izemné planovaci podklady

Politika uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 az7 a Zmény &. 8 a 9

Uzemni rozvojovy plan (11/2024)

Zasady uzemniho rozvoje Stfedoc¢eského kraje (AURS, spol. s r.o., Ing. arch. Milan Korner,
12/2011), ve znéni Aktualizace ¢. Al, A2, A3, A6, A7, A8, A9, Al10, All, Al2, Al4,
AlS, Al6

Uzemné analytické podklady ORP Brandys nad Labem—Stara Boleslav (2024)

Uzemni plan Radonice (Kadlec K. K. Nusle, spol. s r.0., G¢innost 3. 4. 2024)

Schvéleny obsah Zmény €. 1 uzemniho planu Radonice (6/2025)

Stanoviska Krajského tifadu Stiedo¢eského kraje k obsahu Zmény ¢. 1 UP (4/2025)

Standard vybranych ¢asti uizemniho planu — Metodicky pokyn, 3. vydani (MMR, 7/2024),
dale také Jednotny standard 2024

Jednotny standard 2026 — upraveny standard dle novely vyhlasky €. 157/2024 Sb., s platnosti
od 1. 1.2026

Demografie o
Scitani lidu, domi a bytd 2021 (CSU, 2022)
Statisticky lexikon obci Ceské republiky (SEVT a.s., 1992)

Ochrana nemovitych kulturnich pamatek
Seznam nemovitych kulturnich pamatek

Ochrana pfirody a krajiny 5
Martin Culek a kol.: Biogeografické ¢lenéni CR (ENIGMA, Praha, 1996)

Uzemni systém ekologické stability
Zasady tizemniho rozvoje StiedoCeského kraje (AURS, spol. s r.o., Ing. arch. Milan Korner,
12/2011), ve znéni Aktualizace ¢. Al, A2, A3, A6, A7, A8, A9, Al10, All, Al12, Al4,
Al5, Al6

Zemédélsky pidni fond
Mapy BPEJ spravniho tizemi — digitaIni podklad

Zakres meliora¢nich zafizeni v izemi

Lesy
Informace o lesich ve spravnim izemi mésta — vypis z katastru nemovitosti

Dopravni infrastruktura
Seznam silnic ve spravnim uzemi obce se zakresem

Vodni hospodarstvi
Zakladni vodohospodaiska mapa v métitku 1 : 50 000
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Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Stfedoceského kraje (Krajsky urad Stfedoceského kraje,
Ministerstvo zemédélstvi CR)

Energetika )
Zakresy vedeni VVN a VN, vedeni plynu VTL — UAP ORP Brandys nad Labem—Stara
Boleslav

Elektronické komunikace
Zakresy sdélovacich vedeni — UAP ORP Brandys nad Labem—Stara Boleslav

Ochrana nerostnych surovin, téZba
Podklady od Geofondu — dobyvaci prostory, chranénd loziskova uzemi, vyhradni loziska,
poddolovany izemi, hlavni dilni dila, haldy, svazna uzemi

2.2. Digitalni zpracovani Zmény ¢. 1 uzemniho planu

Zména €. 1 tzemniho planu Radonice je zpracovéna digitalnim zptsobem v programu
MicroStation, tj. ve formatu .DGN, a dale bude po dokonceni pieulozena do formatu .shp za
Gi¢elem provedeni kontroly dat kontrolnim nastrojem ETL. Zména ¢&. 1 UP je zpracovana
v Jednotném standardu 2026, véetné Gpravy stavajiciho UP podle pozadavki Jednotného
standardu 2026. Vizualizace je zpracovana s ptihlédnutim k Jednotnému standardu 2024.

2.3. Mapovy podklad

Pro zpracovani zakéazky byly pouzity platné digitalni katastralni mapy KN (s platnosti
k datu 15. 5. 2026). Tisténé vystupy jsou vydavany v métitku 1 : 5000 (mimo vykres ¢. B2.
Vykres SirSich vztaht, ktery je v métitku 1 : 50 000).

Na zakladé tohoto mapového podkladu byly dale vyhotoveny datové vrstvy Zmény €. 1
uzemniho planu.

A. STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENT ZMENY UP

Bude doplnéno po slouceném projednani.

B. VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO
PLANOVANI A S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA
1. CiLE UZEMNIHO PLANOVANI

Jsou stanoveny v § 38 stavebniho zdkona. Zména ¢. 1 UP fesi cile tzemniho planovani
takto:

ad 1) Vyuziti uzemi, stanoveni zasad jeho ploSného a prostorového uspoiadani a
vytvareni predpokladii pro udrZitelny rozvoj iizemi

Zména &. 1 UP fe$i zménu formalni stranky dokumentace UP do Jednotného standardu
2026, dil¢i aktualizaci skutecného vyuziti izemi, vymezuje jednu novou zastavitelnou plochu,
jednu novou transformacni plochu, v jedné diive vymezené zastavitelné plose upravuje
vyuziti a ve dvou diive vymezenych zastavitelnych plochach upravuje prostorové regulativy.

Zmény neméni zakladni koncepci UP a nebudou mit vliv na udrzitelny rozvoj izemi.

ad 2) Vyhodnoceni potenciilu rozvoje izemi a prognozy jeho dalSiho vyvoje
Vzhledem k malému rozsahu zmény neni vyvoj uzemi do budoucna vyznamnym

pfedmétem jejiho zajmu.
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ad 3) Kvalita vystavéného prostredi sidel, rozvijeni identity sidel a vytvareni

funkéniho a harmonického prostiedi

Vzhledem k malému rozsahu zmény neni kvalita vystavéného prostfedi sidel
vyznamnym piedmétem jejiho zajmu. Stavajici hodnoty a kvalita vystavéného prostiedi

nebude naruSena.

ad 4) Ochrana hodnot prirodnich, kulturnich a civiliza¢nich a ochrana

nezastavéného uzemi

Tyto hodnoty nebudou Zménou ¢&. 1 UP naruseny — viz kap. (1.)2.2. Textové ¢asti

oduvodnéni.

ad 5) Koordinace zajmii a konkretizace ochrany verejnych zajmi

Ochrana vetejnych zajmi je vyjadiena vymezenim hodnot uzemi, limiti vyuziti Gzemi,
ploch a liniovych prvkil vefejné infrastruktury a vefejné prospé$nych staveb a opatieni.
Veiejné zajmy nejsou Zménou &. 1 UP naruseny.

2. UKOLY UZEMNIiHO PLANOVANI

Jsou stanoveny v § 39 stavebniho zdkona. Zména €. 1 UP fesi tikoly uzemniho planovani

takto:

ukol

reSeni ve Zméné ¢. 1 UP Radonice

a) zjiStovat a posuzovat stav uzemi, jeho pfirodni,
kulturni a civiliza¢ni hodnoty,

Stav uzemi byl zjistén pti zpracovani UP Radonice,
Zména ¢&. 1 UP respektuje zjistény stav tizemi, chrani
pfirodni hodnoty Gzemi v takovém rozsahu, aby byla
mozna koordinace se zamérem. Kulturni, pfirodni ani
civilizacni hodnoty se v fesenych lokalitach neuplatiiuji.

b) stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty
uzemi koncepci vyuziti a rozvoje izemi, véetné
dlouhodobé¢ urbanistické koncepce sidel, rozvoje
vefejné infrastruktury a ochrany volné krajiny a
stanoveni podminek prostupnosti izem,

Zmeéna ¢. 1 UP koncepci stanovenou v UP nemént,
navazuje na ni.

¢) proveéiovat a posuzovat potfebu zmén v izemi,
jejich ptinosy, problémy a rizika s ohledem na
ochranu vefejnych z4jma a hospodarné vyuzivani
Uzemi,

Zména ¢. 1 UP provétila pozadované zaméry v izemi,
které vyhodnotila s ohledem na jejich vhodnost a
moznost zapracovani do UP, s ohledem na ochranu
vefejnych zajmu (limity vyuziti izemi, ochrana ZPF) a

s prihlédnutim k moznostem napojeni na vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu. Zamery dle Zadani
Zmény & 1 UP byly zapracovény.

Zména ¢. 1 UP dale vymezila zmény v uzemi plynouci
ze strukturalnich pozadavkl tpravy dokumentace na
Jednotny standard 2026.

d) stanovovat urbanistické, architektonické, estetické
a funkéni pozadavky na vyuzivani a prostorové
usporadani izemi a na jeho zmény, zejména na miru
vyuziti izemi, umisténi, usporadani a feSeni staveb a
kvalitu vefejnych prostranstvi,

Zmeéna ¢. 1 UP neméni zakladni koncepci, ktera je feSena
v kap. 6. Textové ¢asti UP (Podminky pro vyuZiti a
prostorové uspotfadani vymezenych ploch s rozdilnym
zplisobem vyuziti), pouze se dopliuji vybrané regulativy
konkrétnich ploch.

e) vytvaret predpoklady pro hospodarné vyuzivani
uzemi, zejména dislednym vyuzivanim zastavéného
uzemi sidel prostfednictvim cilené revitalizace
znehodnocenych nebo zanedbanych ploch,

Zménou €. 1 UP se vymezuje plocha transformacni pro
obcanské vybaveni komerc¢ni T.2 (OK), zahrnujici areal
byv. zookoutku; aredl je v souc¢asné dobé bez vyuziti.

f) s ohledem na charakter uzemi a kvalitu
vystaveéného prostiedi vyhodnocovat a, je-li to
ucelné, vymezovat vhodné plochy pro vyrobu;
plochy pro vyrobu elekttiny, plynu a tepla vcetné
ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji
vymezovat rovnéz s ohledem na cile energetické
koncepce a klimatické cile statu,

Tato tematika neni Zménou €. 1 UP feSena.

Zména ¢. 1 izemniho planu Radonice — Prvni svazek — Textova &ast odiivodnéni Zmény ¢. 1 UP

23




ukol

reSeni ve Zméné ¢. 1 UP Radonice

g) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni
struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace
a cestovniho ruchu,

Tato tematika neni Zménou €. 1 UP feSena.

h) provérovat a posuzovat potiebu zmén v izemi,
zejména pak pro umisténi a usporadani staveb

s ohledem na stavajici charakter a hodnoty v izemi a
na vyuzitelnost navazujiciho Gizemi, tyto zmény
navrhovat a stanovovat podminky pro jejich
provedent,

Viz k bodu d).

1) stanovovat pofadi provadéni zmén v Gizemi,

Neni pfedmétem feSeni UP ani Zmény €. 1 UP.

Jj) koordinovat vefejné zajmy a podnéty na provedeni
zmén v Gzemi,

Zména ¢. 1 UP je pofizovéana jednak z podnétu obce,
jednak jako dtsledek soudniho nebo spravniho zruSeni
gasti UP; zaloby proti UP byly iniciovany z podnétu
vlastnikl; fesi tedy zaméry verejné i soukromé.

k) vymezovat verejné prospésné stavby a vefejné
prospéSna opatieni,

Vymezeni VPS a VPO se Zménou €. 1 UP neméni.

1) vytvaret a stanovovat podminky pro snizovani
nebezpeci v uzemi, zejména pied ucinky povodni,
sucha, eroznich jevi a extrémnich teplot,

Tato tematika neni Zménou ¢. 1 UP feSena.

m) uplatiovat pozadavky na adaptaci sidel a
usporadani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu,

Tato tematika neni Zménou ¢. 1 UP feSena.

n) proveérovat a vytvaret v izemi podminky pro
hospodarné vynakladani prostiedkti z vetejnych
rozpoctll na zmény v Gzemi,

Tato tematika neni Zménou €. 1 UP feSena.

0) vytvaret v uzemi podminky pro zajisténi obrany a
bezpecnosti statu a civilni ochrany,

Pozadavky CO jsou f'eSeny v platném UP, Zménou ¢. 1
UP se neméni.

p) vytvaret v izemi podminky pro odstranovani
nasledkt nahlych hospodarskych zmén zejména
provétovanim a piipadnym vymezovanim
zastavitelnych ploch nebo transformacnich ploch,

Tato tematika neni Zménou €. 1 UP feSena.

q) urcovat nutné asanacni a rekultivacni zasahy do
uzemi,

Tato tematika neni Zménou €. 1 UP feSena.

r) regulovat rozsah ploch pro vyuzivéani pfirodnich a
nerostnych zdrojti, vytvaret a stanovovat podminky
pro jejich vyuziti,

Tato tematika neni Zménou €. 1 UP feSena.

s) vytvaret podminky pro ochranu tizemi podle
jinych pravnich predpist pfed vyznamnymi
negativnimi vlivy zamérti na izemi a navrhovat
kompenzacni opatieni, pokud tak stanovi jiny pravni
predpis.

Pro Zmeénu ¢. 1 UP nebylo pozadovano Vyhodnoceni
vlivu Zmény &. 1 UP na Zivotni prostfedi a Vyhodnoceni
vlivu Zmény &. 1 UP na prvky systému Natura 2000,
kompenzacni opatieni proto nejsou vymezena.

3. POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

Pii zpracovani a projednavani Zmény &. 1 UP bylo postupovéno v souladu s pfisluinymi
ustanovenimi stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb., v platném znéni, a vyhlasky ¢. 157/2024
Sb., o uizemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu, v platném znéni. Dokumentace Zmény ¢&. 1 UP véetné jejiho odiivodnéni byla
zpracovana podle ptilohy €. 8 stavebniho zakona, a v rozsahu ptiloh €. 10 a 14 vyhlasky
(vymezujici pozadavky Jednotného standardu 2026).

Bude doplnéno po slouceném projednani.

C. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY JINYCH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI ROZPORU

Bude doplnéno po slouceném projednani.
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D. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI

DOKUMENTACI

1. POLITIKA UZEMNiHO ROZVOJE CR

Z Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢. 1 az 7 a Zmén &. 8
a 9, vyplyvaji pro tizemi obce Radonice tyto pozadavky:

ke kap. 2: Celostatni priority izemniho planovani pro zajiSténi udrZzitelného rozvoje

uzemi

V fesenych plochéach se uplatiiuji vybrané priority (ostatni zde neuvedené priority se
neuplatiiuji):
kol ieSeni ve Zméné & 1 UP Radonice

(14) Ve vetejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni,
civiliza¢ni a kulturni hodnoty izemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Zachovat raz jedineéné urbanistické struktury
uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice.
Tato Gizemi maji zna¢nou hodnotu, napi. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazéana

s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu
s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je
nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych
pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné
celky. Krajina je zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery
vyzaduje tviir¢i, avsak citlivy pfistup k vyvazenému
vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni
kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

* Jednotlivé kulturni a civiliza¢ni hodnoty jsou
identifikovany a zmény v tizemi jsou navrzeny tak,
aby nedoslo k jejich naruseni.

* Struktura zastavby bude zachovana.

* Turisticky ruch se v izemi vyrazné neuplatiuje.
* Mista zvlastniho z4jmu se zde nenachézeji.

* Vymezenim ploch fesenych Zménou ¢&. 1 UP
nedojde k naruSeni hodnot tzemi a krajinného
razu. Plocha Z.22 (OS) je vymezena

v nezastavéném uzemi, jedna se vSak o plochy pro
jezdectvi s vazbou na ZPF (pastviny pro kon¢).

(14a) Pti planovani rozvoje venkovskych izemi a oblasti,
ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru zohlednit
ochranu kvalitnich lesnich porostii, vodnich ploch a
kvalitni zeméd¢lské, predevsim orné pudy a ekologickych
funkci krajiny.

* Arealy zemédélské vyroby jsou respektovany.

* Nova zastavitelna plocha Z.22 (OS) na ZPF je
vymezena sice na chranéné pude I. tfidy ochrany,
aviak beze zmény vyuziti oproti pfedchozi UPD;
vymezena byla v disledku soudniho zruSeni
stabilizované plochy zeméd¢€lské vSeobecné (AU)
stejného vymezeni.

* Plochy PUPFL jsou respektovany.

(19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencidlu a
polyfunkéni vyuzivani opusténych aredlti a ploch (tzv.
brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a
jiného ptivodu, v¢. izemi byvalych vojenskych ujezda) a
zaroven predchéazet vzniku dalsich takto znehodnocenych
uzemi. Hospodarné vyuZivat zastavéné uzemi (podpora
prestaveb revitalizaci a sanaci Gizemi) a zajistit ochranu
nezastavéného izemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a
zachovani vefejné zelené, véetn¢ minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je G€elné vyuZzivani a uspotradani uzemi
usporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a
energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmi na
rozvoji Uzemi omezuje negativni diisledky suburbanizace
pro udrzitelny rozvoj izemi.

* Zménou ¢. 1 UP se vymezuje plocha
transformacni pro obCanské vybaveni komercni T.2
(OK), zahrnujici areal byv. zookoutku; areal je

v soucasné dob¢ bez vyuziti (brownfield).

* Zmény v zemi jsou vymezeny jako transformace
plochy v zastavéném tzemi (T.2 (OK)), zmény
vyuziti v dfive vymezenych zastavitelnych
plochéch (Z.4/¢ast (BI)-rozsiteni) a navraceni
plochy zastavitelné dle piedchozi UPD obce,

v uzemi dotceném soudnim rozhodnutim (Z.22
(OS)). Nové zastavitelné plochy mimo zastavéné
Uzemi se nevymezuji.

(20) Chranit piirodni funkce a krajinné hodnoty pied
negativnimi vlivy vytvafenim podminek pro umistovani
rozvojovych zamért do co nejméné konfliktnich lokalit a
podporovat potiebnd zmirnujici a pfipadné kompenzaéni
opatieni. S ohledem na to pfi uzemné pladnovaci ¢innosti

* Ochrana chranénych ploch pfirody se v feSeném
uzemi neuplatiuje.

« Plochy pro USES byly vymezeny v platném UP a
nejsou Zménou ¢. 1 UP ménény.

* Krajinny raz bude zachovan, vyuzivani
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ukol feSeni ve Zméné &. 1 UP Radonice

respektovat vefejné zajmy ochrany biologické prirodnich zdroja se neptedpoklada.
rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména
formou disledné ochrany zvlasté chranénych uzemi,
lokalit soustavy Natura 2000, moktadu, ochrannych pasem
vodnich zdroji, chranénych oblasti pfirozené akumulace
vod a nerostného bohatstvi, ochrany zeméd¢lského a
lesniho pidniho fondu. Dale vytvaiet izemni podminky
pro zvySovani a udrZovani ekologické stability volné
krajiny, zajisténi ekologickych funkeci pfirodnich stanovist
a jejich obnovu, implementaci a respektovani uzemnich
systémii ekologické stability, ochranu krajinnych prvki
prirodniho charakteru v zastavénych tzemich a
zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny.

V ramci izemng¢ planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro
ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality
krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdroja.

ke kap. 3: Sidelni struktura, rozvojové osy a rozvojové oblasti
Sidelni struktura

kol ieSeni ve Zméné & 1 UP Radonice
(32d) PUR CR stanovuje koncepci sidelni struktury Centra (A — D) byla vymezena v PUR CR, centra (E
Ceské republiky, které je zalozena na hierarchickém — G) budou navazné vymezena v ZUR SK. Pro UP
systému 7 kategorii center osidleni. Stanovuji se Radonice z uvedeného ustanoveni nevyplyva zadny
nasledujici kategorie center osidleni: vyssi vyznamna pozadavek.
(A), vyssi ostatni (B), stfedni vyznamna (C), stfedni
ostatni (D), nizsi vyznamna (E), nizsi ostatni (F) a mala
(G).

Ukoly pro uzemni planovani, uvedené v bodé (32j), se vzhledem k méfitku feeni Zmény
&. 1 UP netykaji.

Dale jsou vymezena centra A az D. Nejbliz§im sidlem kategorie A je Praha, nejblizSim
sidlem kategorie D je Brandys nad Labem—Stara Boleslav.

Rozvojové oblasti a osy

ke kap. 4: Specifické oblasti
Resené izemi je soucasti specifické oblasti SOB9 Specifickd oblast, ve které se projevuje
aktualni problém ohroZeni uzemi suchem.

ukoly pro uzemni planovani FeSeni ve Zméné & 1 UP Radonice
(75b) V ramci uzemn¢ planovaci ¢innosti kraje a Pro zvySovani reten¢nich a akumulac¢nich
koordinace uzemné planovaci ¢innosti obci vlastnosti krajiny byly v platném UP navrzeny

a) vytvaret izemni podminky pro podporu prirozeného plochy zmén v krajiné: K.1a, K.1b, K.1c a K.1d
vodniho rezimu v krajin¢ a zvySovani jejich retenénich a | (plochy nelesni zelené v krajiné€), které jsou
akumulaénich vlastnosti, zejm. vytvafenim tzemnich zaroven plochami pro lokalni biokoridor.
podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené | Zménou & 1 UP se feSeni neméni.

pestré a ¢lenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem
ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokt
(zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni),
cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné piady (zejm.
velké plochy orné pudy roz€élenéné mezemi, cestni siti,
vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret izemni podminky pro revitalizaci a renaturaci | Upravy toki s cilem renaturace jsou dle platného
vodnich tokii a niv a pro obnovu ostatnich vodnich prvka | UP mozné v ramci nezastavéného tizemi v souladu
v krajing, s § 122 stavebniho zakona bez omezeni. Zménou ¢.
1 UP se fedeni neméni.
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ukoly pro izemni planovani

reSeni ve Zméné ¢. 1 UP Radonice

¢) vytvaret izemni podminky pro hospodaieni se
srazkovymi vodami v urbanizovanych uzemich, tj. dbat na
dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch urc¢enych pro
zadrzovani a zasakovani vody,

Hospodafteni se srazkovymi vodami je stanoveno
v textové &asti platného UP v kap. 4.2.3. Zménou
&. 1 UP se feseni neméni.

Plochy zelené jsou stabilizované a doplnéné
fesenim platného UP. Zménou &. 1 UP se feSeni
nemeéni.

d) vytvaret izemni podminky pro zvySovani odolnosti
pudy vici vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a

zakladanim a udrzovanim dalsich protieroznich prvki,
napf. vétrolamt, mezi, zasakovacich pasi a ptikopd,

Ochrana ZPF pted erozi je mozna v ramci
nezastavéného tizemi v souladu s § 122 stavebniho
zakona. Pro ochranu ZPF pted erozi mohou slouzit
plochy zmén v krajing dle platného UP (plochy pro
zalozeni LBK). Zménou &. 1 UP se feSeni neméni.

e) vytvaret izemni podminky pro rozvoj a udrzbu
vodohospodaiské infrastruktury, pro zabezpeceni
pozadavkl na dodavky vody v obdobi neptiznivych
hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu
k zajisténi dodavek vody z oblasti s priznivejsi
vodohospodaiskou situaci a s ohledem na mistni podminky
pro budovani novych zejm. povrchovych zdroji vody,

Obec je zadsobovana pitnou vodou z vodovodu pro
vetejnou potiebu.

Zasobovani pitnou vodou je feseno v platném UP.
Zménou ¢. 1 UP se fedeni neméni.

f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je
specifikovano vyse v pism. a) az e) (ptip. navrhovat i dalsi
vhodna opatieni pro obnovu ptirozeného vodniho rezimu
v krajin€) vyuZzivat zejména uzemni studie krajiny,

Pro ORP Brandys nad Labem—Stara Boleslav je
uzemni studie krajiny zpracovana.

g) vytvaret izemni podminky pro hespodareni se
srazkovymi vodami v navaznosti na vefejnou
infrastrukturu,

Vymezeno v platném UP v kap. 4.2.3.

h) vytvéaret tzemni podminky pro feSeni protipoZarni
ochrany,

Specifické pozadavky nebyly uplatnény.

i) vytvaret izemni podminky pro odvadéni a ¢isténi
odpadnich vod v souladu s plany rozvoje vodovodu a
kanalizaci.

Vymezeno v platném UP v kap. 4.2.3.

Redené tizemi je souasti specifické oblasti SOB10 Specifické oblast, ktera vymezuje

oblasti nezbytné pro ptispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojt

energie do roku 2030 z hlediska rozvoije vyroby energie z energie slune¢niho zareni.

Vymezeni v PUR uvadi: ,,(ORP) Brandys nad Labem—Stara Boleslav*.

ukoly pro izemni planovani

reSeni ve Zméné ¢. 1 UP Radonice

(75¢) V ramci navazujici izemné planovaci ¢innosti
Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje a v ramci koordinace
uzemné planovaci ¢innosti obci, za podminky platnosti
pfislusné pravni Gpravy:

a) Ministerstvo pro mistni rozvoj /.../

b) kraje/.../

Netyka se UP Radonice.

¢) obce, je-li to Gcelné, prostiednictvim nastroji izemniho
planovani s vyuzitim podklad Ministerstva primyslu a
obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy
nebo koridory s lokalnim vyznamem pro oblasti pro
zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroja energie, véetné
ploch a koridorti pro umisténi souvisejici verejné
infrastruktury a zohlednujici i potfeby pro ukladani energie,

Podklady MPO a MZP byly zpracovany:
https://experience.arcgis.com/experience
/535564e8e2614eb19248b91¢1839¢7c4
Vyznamna ¢ast izemi obce je vymezena v cervené
z6n¢ (umisténi je vylouceno), zbyla ¢ast (SV a SZ
okraj) ve zluté (piipadné umisténi musi byt
provéteno).

d) obce prostfednictvim nastroji tzemniho planovani
provéti uzemi z hlediska moznosti umisténi fotovoltaiky
v zastavéném Uzemi (prednostné vyuZzivat stfechy a
fasady),

Umistovani FVE panelii na budovach je v UP
pfipustné — viz kap. 6.1., bod A1), odrazka druha.

e) obce prostfednictvim nastroji uzemniho planovani
provéti uzemi z hlediska moznosti umisténi fotovoltaiky
v plochach a koridorech dopravni a technické
infrastruktury a jejich blizkém okoli ¢i plochéach vyroby a
skladovani,

V platném UP Radonice je umistovani FVE
v celém uzemi vylouceno, Zmeéna ¢. 1 UP feSeni
nemeni.
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ukoly pro izemni planovani

reSeni ve Zméné ¢. 1 UP Radonice

f) zamezit ¢i vyznamné omezit vyuzivani kvalitnich ornych
pud jako ploch pro fotovoltaiku, s vyjimkou agrovoltaiky.

V platném UP Radonice je umistovani FVE
v celém uzemi vylouceno, Zmeéna ¢. 1 UP feSeni
nemeni.

Redené tizemi je souasti specifické oblasti SOB11 Specifické oblast, ktera vymezuje

oblasti nezbytné pro ptispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojtl

energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Vymezeni v PUR uvadi: ,,(ORP) Brandys nad

Labem—Stara Boleslav*.

ukoly pro izemni planovani

reSeni ve Zméné ¢. 1 UP Radonice

(75d) V ramci navazujici izemn¢ planovaci ¢innosti
Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje a v ramci koordinace
uzemné planovaci ¢innosti obci, za podminky platnosti
pfislusné pravni Gpravy: a), b)

Netyka se UP Radonice.

¢) obce, je-li to Gcelné, prostiednictvim nastroji izemniho
planovani s vyuzitim podklad Ministerstva primyslu a
obchodu a Ministerstva zivotniho prostfedi vymezi plochy
nebo koridory s lokalnim vyznamem pro oblasti pro
zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroja energie, véetné
ploch a koridorti pro umisténi souvisejici verejné
infrastruktury a zohlednujici i potfeby pro ukladani energie,

Podklady MPO a MZP byly zpracovany:
https://experience.arcgis.com/experience/
b1442968c043496fa635698519¢cc1199

Vyznamna ¢ast izemi obce je vymezena v ¢ervené
z6n¢ (umisténi je vylouceno), zbyla ¢ast ve zluté
(pfipadné umisténi musi byt provéieno).

Navrh akcelera¢nich zo6n je fesen projednavanou
Zmenou €. 2 URP, v feSeném Uizemi akceleracni
zOny nevymezuje.

d) pfednostné vyuzivat ¢asti krajiny s vysokou technogenni
zatézi (zejména podél dopravni infrastruktury a pri
priamyslovych zénéch),

V UP Radonice je umistovani vétrnych elektraren
v nezastavéném uzemi platnym UP vylouceno.

e) proverit dostateéné vzdalenosti ploch a koridort
urcenych pro vyuziti vétrné energie navzajem a ve vztahu
k jednotlivym sidltim tak, aby nedochézelo k neumérné
zatezi dotCeného uzemi.

V UP Radonice je umistovani vétrnych elektraren
v nezastavéném uzemi platnym UP vylouceno.

ke kap. 5: Zaméry dopravni infrastruktury

V tizemi se uplatiuje koridor dopravni infrastruktury SD4 Dalnice DO (Prazsky okruh,
silni¢ni okruh kolem Prahy), v ZUR SK vymezen jako koridor DO11 pro stavbu dalnice DO
(,,Prazsky okruh®). V platném UP Radonice vymezen jako koridor dopravni infrastruktury

CNZ.DO011. Zména &. 1 UP feSeni neméni.

ke kap. 6: Zaméry technické infrastruktury a souvisejici zaméry
V tizemi se neuplatiiuje zadny koridor technické infrastruktury.

wr r

ke kap. 7: Dalsi ukoly pro izemni planovani

Resené tizemi neni dotéeno.

2. UZEMNi ROZVOJOVY PLAN

Prvni Uzemni rozvojovy plan byl schvélen usnesenim V1ady Ceské republiky ¢. 581 ze
dne 28. 8. 2024. Dorucen vetejnou vyhlaskou MMR ze dne 14. 10. 2024, t¢innost 29. 10.

2024. Zvefejnén byl na strankdch UUR dne 18. 11.

2024.

URP navrhuje stavbu DS04 Koridor dalnice DO (Prazsky okruh, silni¢ni okruh kolem
Prahy), ktera je v ZUR SK vymezena jako D011, v platném UP Radonice jako CNZ.D011

(dva useky).

Projednavané zmény URP &. 1a (vydana vladou CR dne 13. 4. 2026, dosud neni
v ucinnosti) a €. 2 (akcelera¢ni oblasti) se netykaji spravniho uzemi obce.

Zména ¢. 1 izemniho planu Radonice — Prvni svazek — Textova &ast odiivodnéni Zmény ¢. 1 UP

28




3. UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE KRAJE

Nadrazenou dokumentaci kraje jsou Zasady izemniho rozvoje Stiedoceského kraje
(AURS, spol. s r.0., Ing. arch. Milan Kdrner, 12/2011), které byly vydany zastupitelstvem
StiedocCeského kraje dne 19. 12. 2011 (usn. €. 4-20/2011/ZK).

Dne 27. 7. 2015 usnesenim ¢. 007-18/2015/ZK rozhodlo Zastupitelstvo Stiedoceského
kraje o vydani 1. aktualizace ZUR SK. Dokumentace nabyla Gi¢innosti 26. 8. 2015.

Dne 26. 4. 2018 usnesenim ¢. 022-13/2018/ZK rozhodlo Zastupitelstvo Stiedoceského
kraje o vydani 2. Aktualizace ZUR SK. Dokumentace nabyla u¢innosti dne 4. 9. 2018.

Dne 30. 5. 2022 usnesenim ¢. 027-16/2022/ZK rozhodlo Zastupitelstvo Stiedoceského
kraje o vydani 7. aktualizace ZUR SK. Dokumentace nabyla Gi¢innosti 25. 8. 2022.

Dne 12. 9. 2022 usnesenim ¢. 033-18/2022/ZK rozhodlo Zastupitelstvo Stiedoceského
kraje o vydani 6. aktualizace ZUR SK. Dokumentace nabyla Gi¢innosti 3. 11. 2022.

Dne 26. 6. 2023 usnesenim ¢. 035-26/2023/ZK rozhodlo Zastupitelstvo Stiedoceského
kraje o vydani 3. aktualizace ZUR SK. Dokumentace nabyla Gi¢innosti 9. 11. 2023.

Dne 26. 6. 2023 usnesenim ¢. 036-26/2023/ZK rozhodlo Zastupitelstvo Stiedoceského
kraje o vydani 10. aktualizace ZUR SK. Dokumentace nabyla u¢innosti 9. 11. 2023.

Dne 18. 9. 2023 usnesenim ¢. 040-27/2023/ZK rozhodlo Zastupitelstvo Stiedoceského
kraje o vydani 11. aktualizace ZUR SK. Dokumentace nabyla u¢innosti 4. 1. 2024.

Dne 18. 8. 2023 usnesenim ¢. 041-27/2023/ZK rozhodlo Zastupitelstvo Stiedoceského
kraje o vydani 8. aktualizace ZUR SK. Dokumentace nabyla Gi¢innosti 26. 4. 2024.

Dne 9. 9. 2024 usnesenim ¢. 040-36/2024/ZK rozhodlo Zastupitelstvo Sttedoceského
kraje o vydani 9. aktualizace ZUR SK. Dokumentace nabyla Gi¢innosti 26. 11. 2024.

Dne 9. 9. 2024 usnesenim ¢. 048-36/2024/ZK rozhodlo Zastupitelstvo Sttedoceského
kraje o vydani 12. aktualizace ZUR SK. Dokumentace nabyla u¢innosti 12. 4. 2025.

Dne 9. 9. 2024 usnesenim ¢. 049-36/2024/ZK rozhodlo Zastupitelstvo Sttedoceského
kraje o vydani 14. aktualizace ZUR SK. Dokumentace nabyla u¢innosti 15. 4. 2025.

Dne 31. 3. 2025 usnesenim ¢. 039-04/2025/ZK rozhodlo Zastupitelstvo Stiedoceského
kraje o vydani 15. aktualizace ZUR SK. Dokumentace nabyla u¢innosti 26. 6. 2025.

Dne 31. 3. 2025 usnesenim ¢. 040-04/2025/ZK rozhodlo Zastupitelstvo Stiedoceského
kraje o vydani 16. aktualizace ZUR SK. Dokumentace nabyla u¢innosti 26. 6. 2025.

V ramci 15. a 16. aktualizace ZUR SK bylo zpracovano tiplné znéni ZUR SK po Al, A2,
A3, A6, A7, A10, Al1, A8, A9, A12, Al4, Al5 a A16 (2025).

Textova Cast

Z uplného znéni Zasad uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje vyplyvaji tyto pozadavky,
které byly ve Zméné &. 1 UP Radonice feseny nasledovné (ostatni zde neuvedené pozadavky
se neuplatiuji):

Ke kap. A. ,,Priority uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi*:

pozadavky ZUR SK FeSeni ve Zméné & 1 UP Radonice
(07) Vytvaiet podminky pro stabilizaci a vyvazeny * Zmeény v izemi jsou vymezeny jako transformace
rozvoj osidleni a hospodaiskych €innosti na uzemi plochy v zastavéném uzemi (T.2 (OK)), zmény vyuziti
kraje se zamétenim na: /.../ v diive vymezenych zastavitelnych plochach (Z.4/¢ast
¢) vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného uzemi a | (BI)-rozsifeni) a navraceni plochy zastavitelné dle
zachovani funkéni a urbanistické celistvosti sidel predchozi UPD obce, v tizemi dotéeném soudnim
s akcentem na: - prednostni vyuZiti nezastavénych rozhodnutim (Z.22 (OS)). Nové zastavitelné plochy
ploch, ploch urcenych k asanaci a zménu vyuziti mimo zastavéné izemi se nevymezuji.
objektii a arealt ptivodni zastavby v zastavéném tizemi | » Plochy zelené v sidle jsou vymezeny v platném UP a
pred vystavbou ve volné krajing; Zménou ¢. 1 UP se neméni.
- vzajemnou koordinaci izemniho rozvoje velkych
meést a obci v jejich zdzemi.
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Ke kap. B. ,,Rozvojov¢ oblasti a osy, centra osidleni krajského vyznamu‘:
Dle bodu (10) ZUR SK je obec soucasti rozvojové oblasti OB1 Praha.

ukol

reSeni ve Zméné ¢. 1 UP Radonice

(11) ZUR stanovuji tyto zasady pro usmériiovani
uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v uzemi:

Body a) az i) se v feSeném uzemi se neuplatiuji.

j) vytvaret podminky pro zkvalitiiovani a rozvoj
kazdodenni a priméstské rekreaci, piitom zohlediiovat
potieby hl. m. Prahy;

V uzemi jsou podminky pouze pro denni rekreaci
lokéaIniho charakteru pési a cyklistickou v navaznosti
na plochy zelen& a mistni toky, v platném UP byly
navrzeny vhodné trasy.

k) chranit prostupnost krajiny, zejména zelené kliny,
umoziujici propojeni s izemim hl. m. Prahy a zelené
prstence okolo mést;

Je feseno v platném UP. Zelené kliny se v feSeném
uzemi neuplatiiuji.

(12) ZUR stanovuji tyto ukoly pro tizemni planovani:

Body a) az d), ) a g) se v feSeném tzemi se
neuplatiuji.

e) uzemni rozvoj obci ve spravnich obvodech ORP
sousedicich s izemim hl. m. Prahy vzajemné
koordinovat s rozvojovymi aktivitami hlavniho mésta;

Rozvojové aktivity na izemi obce mohou byt doteny
zaméry HI. m. Prahy pfi rozvoji vetejné dopravni
infrastruktury.

Ke kap. C. ,Specifické oblasti“:

Uzemi obce neni soucasti zadné specifické oblasti.

Ke kap. D. ,,Plochy a koridory, véetng ploch a koridorti vefejné infrastruktury, USES a

uzemnich rezerv*:

V feseném Uzemi se neuplatiiuje zadnd plocha krajského vyznamu, zadny koridor
technické infrastruktury ani plochy pro NR-R USES.

ke kap. D.1. Plochy a koridory dopravy

Ke kap. D.1.1. Plochy a koridory dopravy dle PUR CR a ostatni plochy a koridory

republikového vyznamu

Ke kap. D.1.1.1. Silni¢ni doprava

ukol

reSeni ve Zméné ¢. 1 UP Radonice

(114c) ZUR vymezuji koridor D307 pro rekonstrukci
dalnice II. tfidy D10 v seku MUK Satalice (hranice hl.
m. Prahy) — MUK Kosmonosy.

Uplatiiuje se zde koridor dopravni infrastruktury D307
(dalnice D10). Vymezen v platném UP jako
CNZ.D307. Zménou €. 1 UP se feSeni nemeéni.

(116)

ZUR zpfesiiuji na izemi Stiedoeského kraje koridor
republikového vyznamu (vymezeny v PUR CR, pod
ozn. SD4) pro umisténi stavby dalnice DO (,,Prazsky
okruh®) v chybéjicich segmentech sever (D7 — DS —
D10) a jihovychod (I/12 — D1) v usecich mimo Gzemi
hl. m. Prahy vymezenim koridor:

b) D011 — usek Biezinéves (D8) — D10 (+1x MUK);

Uplatiiuje se zde koridor dopravni infrastruktury D011
pro stavbu dalnice DO (,,Prazsky okruh®). Vymezen

v platném UP jako CNZ.D011 (dva tiseky). Zménou &.
1 UP se feSeni neméni.

Ke kap. E. ,,Upiesnéni izemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje ptirodnich,

kulturnich a civiliza¢nich hodnot izemi kraje*:

Zména ¢. 1 UP nebude mit vliv na ochranu hodnot tzemi (kulturni, pfirodni a civiliza¢ni)

s ohledem na lokalni charakter zmén.

Ke kap. F. ,Stanoveni cilovych kvalit krajin, véetn¢ uzemnich podminek pro jejich

zachovani nebo dosazeni‘:

Uzemi je zatazeno jako S23 krajina sidelni.
Zména ¢. 1 UP nebude mit vyznamny vliv na ochranu krajiny, s vyjimkou plochy Z.22
(OS), ktera se vymezuje v nezastavéném uzemi jako vystavba ve volné krajing.
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Ke kap. G. ,,Vetejné prospésné stavby, veiejné prospésna opatieni*:

V teSeném Uzemi se uplatiiuji vefejné prospésné stavby:

« D011 dalnice DO (,,Prazsky okruh®): Gisek Biezinéves (D8) — D10 (+1 x MUK)

v koridoru dopravni infrastruktury CNZ.DO11, v€etn¢ vSech vyvolanych prelozek a
souvisejicich staveb; v platném UP vymezena Jako VPS VD.1; Zménou & 1 UP se feseni
nemeént;

« D307 pro rekonstrukci dalnice II. t¥idy D10 v Giseku MUK Satalice (hranice hl. m.
Prahy) — MUK Kosmonosy, v koridoru dopravni infrastruktury CNZ.D307, véetn& viech
vyvolanych pielozek a souvisejicich staveb; v UP vymezena jako VPS VD.2; Zménou ¢&. 1 UP
se feSeni neméni.

Ke kap. H. ,,Pozadavky na koordinaci izemn¢ planovaci ¢innosti obci a na feSeni v UPD
obci®:
Bez pozadavki.

Graficka Cast

Z této dokumentace vyplyvaji pro tizemi obce Radonice tyto pozadavky:

» Vykres A.1 Vykres uspoiadani uzemi kraje — izemi je soucasti rozvojové oblasti OBI;
neni sou¢asti rozvojové osy ani specifické oblasti.

« Vykres A.2 Plochy a koridory, véetné USES — do fe$eného tzemi zasahuji stavby a
opatfent:

- D011 dalnice DO (,,Prazsky okruh®): usek Biezinéves (D8) — D10 (+1 x MUK)

v chybgjicim segmentu sever (D7 — D8 — D10). Pro stavbu byl v platném UP
vymezen koridor dopravni infrastruktury CNZ.DO11.

- D307 pro rekonstrukci dalnice II. t¥idy D10 v tiseku MUK Satalice (hranice hl. m.
Prahy) — MUK Kosmonosy. Pro stavbu byl v platném UP vymezen koridor
dopravni infrastruktury CNZ.D307.

» Vykres A.3 Vykres krajin, pro které se stanovuji cilové kvality — S23 krajina sidelni.
* Vykres A.4 Vetejné prospésné stavby a opatteni:

- D011 délnice DO (,,Prazsky okruh®): usek Biezinéves (D8) — D10 (+1 x MUK),

v koridoru dopravni infrastruktury CNZ.DO011, ktera je jako vefejné prospésna
vymezena i v platném UP Radonice jako VPS VD.1;

- D307 pro rekonstrukci dalnice II. t¥idy D10 v Giseku MUK Satalice (hranice hl. m.
Prahy) — MUK Kosmonosy, v koridoru dopravni infrastruktury CNZ.D307;

v platném UP Radonice vymezena jako VPS VD.2.

Do uzemi nezasahuji zddné vetejné prospésna opatieni.

Vyhodnoceni: Zména €. 1 UP Radonice neni v rozporu se ZUR Stiedoéeského kraje,
pozadavky ZUR SK jsou splnény.

E. VYHODNOCENI SOULADU SE ZADAVACI

DOKUMENTACI

1. SPLNENI POZADAVKU ZADANI ZMENY

Zastupitelstvo obce Radonice rozhodlo dne 9. 6. 2025 pod usn. €. 14/9 z vlastniho
podnétu o zpracovani Zmény €. 1 UP a schvdlilo jeji zadani. Zména €. 1 UP fesi tyto
pozadavky:

1) Plocha Z.7 (BI)
a) vymezeni feSeného tzemi: P.p.c. 199/1, 199/11 k.u. Radonice u Prahy, diive
vymezena zastavitelna plocha Z.7 (BI) pro bydleni individudIni.
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b) obsah navrhované zmény: Doplnéni regulativii pro umisténi komunikace v ndvazném
fizeni.

c¢) ucel navrhované zmény:

Redeni vécnych disledki, které vyplynuly ze zruseni ¢asti zdvazného textu spravnim
pfezkumem. PoZadavek na zménu vyplynul z rozhodnuti Krajského tradu Sttedoceského
kraje, odboru uzemniho pldnovani a krajsky stavebni tfad, ¢.j. 143956/2024/KUSK ze dne
12. 11. 2024, ktery zrusil ¢ast uzemniho planu Radonice v textové Casti ., Uzemni plan
Radonice, Prvni svazek: 1. Textova ¢ast izemniho planu“ v bod¢ 6.2.1. Bydleni individuédlni
(BI) — Pravidla uspotéadani uzemi, a to pro plochu Z.7 (BI) text: ,,je omezena moznost
umisténi poctu hlavnich staveb pouze na 2 RD*.

Zména je v tomto bod¢ potfizovana na zdkladé § 114 odst. 1 pism. b) stavebniho zdkona
¢. 283/2021 Sb., v platném znéni.

ResSeni:

Pro tuto plochu budou nadale platit standardni regulativy stanovené pro plochy bydleni
individualniho (BI). Pfi min. velikosti parcely 800 m” by bylo moZné v ploge umistit az 5 RD
(bez komunikaci). Plivodni feSeni pfedpokladalo umisténi 2 RD, pficemz oba mély mit
dopravni ptimy ptistup z ul. Pfi¢né (feSeni nepiedpokladalo nutnost vnitfnich komunikaci).

Pro pfipad umisténi vice nez 2 RD bude nezbytné doplnit do izemi obsluznou
komunikaci; proto se doplituje do kap. 6.2.1. Bydleni individualni (BI) poZadavek pro
navazujici fizeni: Zména UP provéii moznost doplnéni podminky ve znéni, Ze komunikace
bude v navazném rizeni resena s takovymi parametry, aby umoznovala plynuly vjezd, otaceni
a vyjezd vozidel IZS a technické obsluhy vzemi (odvoz odpadu); komunikace nebude resena
Jjako slepd, bude resena jako objezdna a miize byt resena uvniti plochy jako jednosmérna,
pouze cast v misté napojeni na ul. Pricnou bude obousmerna.

2) Plocha Z.4/¢ast (PU)

a) vymezeni feSené¢ho uzemi: P.p.C. 245/21, p.p.¢. 245/24 a p.p.¢. 245/31 k.. Radonice u
Prahy a dale také na p.p.€. 205/1 k.u. Radonice u Prahy (zbytkova plocha).

b) obsah navrhované zmény: Zména zplsobu vyuZiti ¢asti diive vymezené zastavitelné
plochy Z.4 (PU) na plochu bydleni individudlni — dopInéni ke stavajici plose Z.4 (BI).

c¢) ucel navrhované zmény:

Reseni formalnich a vécnych disledkd, které vyplynuly ze zruseni ¢asti UP soudnim
pfezkumem. PoZadavky na zménu vyplynuly z rozsudku krajského soudu v Praze ze dne ¢.j.
37 A 17/2024-63 ze dne 2. 7. 2024, ktery zrusil ¢ast izemniho planu Radonice v grafické a
textové casti, a to ¢ast plochy Z.4 (PU) vefejna prostranstvi v§eobecna — na pozemcich parc.
C. 245/21, parc. €. 245/24 a parc. ¢. 245/31 v k.. Radonice u Prahy.

Zména je v téchto bodech pofizovana na zéklad¢ § 114 odst. 1 pism. b) stavebniho
zakona €. 283/2021 Sb., v platném znéni.

ResSeni:

Cast plochy Z.4 (PU), zasahujici do &asti p.p.¢. 245/21, p.p.¢. 245/24 a p.p.&. 245/31,
byla zruSena soudnim prezkumem; dot¢ené tizemi je v soucasné dobé bez izemniho planu;
ukolem bylo doplnéni ploch s RZV do zrusené ¢asti. Vymezeni zbylé ¢asti Z.4 (PU) na p.p.C.
205/1 k.0. Radonice u Prahy tim také ztratilo smysl

Zménou ¢. 1 UP bylo provéteno sceleni plochy Z.4/ &ast (PU) do plochy bydleni
individualni (BI); zménovy prvek je oznacen Z.4/ €ast (BI)-rozsireni. Dopravni ptistup na
jednotlivé pozemky bude feSen v ndvaznych fizenich individualnég, propojeni ulic Vobiirecka
a Za Humny jiz neni pozadovano.
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3) Vymezeni nové plochy pro ob¢anské vybaveni — sport (OS)

a) vymezeni feSené¢ho tzemi: P.p.c. 130/17 a p.p. €. 130/19 k.. Radonice u Prahy.

b) obsah navrhované zmény: Vymezeni nové zastavitelné plochy pro obcanské vybaveni
sport (OS), zdmérem je vystavba aredlu pro chov a vycvik koni, s moznosti bydleni majitele a
personalu a ubytovani hosta.

c¢) ucel navrhované zmény:

Reseni formélnich a vécnych disledki, které vyplynuly ze zruseni ¢asti UP soudnim
pfezkumem. PoZadavky na zménu vyplynuly z rozsudku krajského soudu v Praze ze dne ¢.j.
37 A 17/2024-63 ze dne 2. 7. 2024, ktery zrusil stabilizovanou plochu zemédélskou
vseobecnou (AU) na pozemcich parc. ¢. 130/17 a parc. €. 130/19 v k.4. Radonice u Prahy.

Zména je v téchto bodech pofizovana na zéklad¢ § 114 odst. 1 pism. b) stavebniho
zakona €. 283/2021 Sb., v platném znéni.

ResSeni:

Dotéené izemi je v sou¢asné dobé bez tizemniho planu. Zménou ¢. 1 UP Radonice se
vymezuje ve zruseném uzemi zastavitelnd plocha Obcanské vybaveni sport Z.22 (OS), ktera
je co do plosného rozsahu, tak také prostorové regulace vymezena dle etapy navrh UP
(3/2021), ve které byla oznac¢ena OS 4.

Stru¢né shrnuti vyvoje v izemi:

« Uzemni plan obce Radonice (2002), zpracovany dle zakona &. 50/1976 Sb., vymezil na
pozemcich parc. & 130/17 a parc. ¢. 130/19 v k.i. Radonice u Prahy Zménou &. 2 UPO
(7/2015) zastavitelnou plochu pro sport (€. 6).

* Novy tizemni plan dle zédkona ¢. 183/2006 Sb., ktery ho nahradil, ve svém prvnim
navrhu ke spoleénému jednani (3/2021) prejal feseni plochy z piedchozi UPD pod oznaéenim
OS 4, pouze doplnil prostorovou regulaci, s odiivodnénim, Ze plocha je beze zmény zpisobu
vyuziti pfejimana z dosud platné UPD (tedy ve vztahu k § 4 odst. 3 véta druhé zakona o
ochran¢ zemédélského plidniho fondu).

* Pii spole¢ném jednani dotéeny organ ochrany ZPF (Krajsky Gfad Stfedoceského kraje,
0ZPaZ) vydal ve svém stanovisku ze dne 20. 4. 2021, &.j. 042712/2021/KUSK k plose
nesouhlas. V odlivodnéni je uvedeno:

Organ ochrany ZPF prislusny dle ustanoveni § 13 odst. 1 pism. na b) a § 17a pism. a) zakona
zaklade ustanoveni § 5 odst. 2 zakona nesouhlasi s ¢asti predlozeného navrhu uzemniho planu
Radonice z brezna 2021 s predpokladanym zbyvajicim zaborem ZPF.

Skutecnost, ze byla polovina zastavitelnych ploch pro obcanské vybaveni — sport, vymezena jiz
v predchozi platne uzemné planovaci dokumentaci (dale jen, UPD), neni ditvodem k jejich
automatickému prevzeti do nového uzemniho planu.

Rozsah navrzenych zastavitelnych ploch pro obcanské vybaveni — sport o celkove vymére 6,9557
ha v I tride ochrany, organ ochrany ZPF povazuje za nadhodnoceny. Organ ochrany ZPF upozornuje
na ustanoveni § 4 odst. 3 zakona: zemédélskou piidu 1. a 1. tridy ochrany Ize odejmout pouze
v pripadech, kdy jiny verejny zdjem vyrazné prevazuje nad verejnym zdajmem ochrany zemédélského
puidniho fondu. Prevaha verejného zajmu pro rozsahlé obcanské vybaveni — sport, nebyla
v posuzovaném navrhu UPD prokdzdna.

Zabory ZPF na predmétnych plochdach jsou v rozporu s ustanoveni § 4 odst. 1 zakona, kdy miize
k odnéti zemedélske pudy ze ZPF dojit pouze v nezbytném pripadé. Nezbytnost navrhované plochy
OS 3 a OS 4 Zadosti o zménu stanoviska nebyla prokazana.

Dale organ ochrany ZPF upozoriiuje na ustanoveni § 1 odst. 1 zakona: zemedélsky piidni fond
zakladnim prirodnim bohatstvim nasi zemé, nenahraditelnym vyrobnim prostiedkem umoznujicim
zemédélskou vyrobu a je jednou z hlavnich slozek Zivotniho prostiedi. Ochrana ZPF, jeho zvelebovani
a racionalni vyuzivani jsou cinnosti, kterymi je také zajistovana ochrana a zlepsovani zivotniho
prostredi.
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* V pofizovani UP neni mozné pokracovat proti zapornému stanovisku dotéeného
organu, je tteba pozadavku vyhovét nebo doplnit odiivodnéni. Proto bylo odiivodnéni
doplnéno a pofizovatel pozadal doteny organ o zménu stanoviska s odiivodnénim:

Strategickym cilem obce je tuto (jiz existujici a v obci tradicni) aktivitu, tedy chov koni a jejich
vyevik, presunout mimo intravilan obce, protoze v jejim centru to znamenda zatizeni obsluznym
provozem, zapachem atd. Koné a jezdci navic nemaji primy pristup do vybéhii a volné krajiny, coz
znamend nebezpecné situace v silnicnim provozu. Pritom se jedna o podnikatelskou aktivitu, kterd je
de facto zemédélskou vyrobou, takze ma pozitivni vliv na udrzbu krajiny a obdelavani piidy. Navic
vzhledem k bezprostiedni blizkosti Prahy ma pravé v nasi lokalité své logické opodstatnéni i z hlediska
Sfunkcniho vyuZiti priméstského venkovniho prostoru, protoze propojuje potencial potieb méstskeho
obyvatelstva s podnikatelskym potencialem venkova.

« Krajsky ttad Stfedogeského kraje, OZPaZ nasledné& uvedl ve svém opét nesouhlasném
stanovisku 9. 6. 2021 ze dne ¢.j. 064479/2021/KUSK:

Porizovatel v zadosti o prehodnoceni stanoviska zminuje, Ze strategickym cilem obce (pro obec
tradicni) aktivitou je chov koni a jejich vycvik, ktery byl navrzen mimo intravilan obce, aby byly
dodrzeny limity hygienickych podminek. Jedna se o podnikatelskou aktivitu, ktera je dle porizovatele
zemédélskou vyrobou, ktera mi pozitivni viiv na udrzbu krajiny a obdeélavant pudy. Organ ochrany
ZPF k tomuto tvrzeni uvadi, Ze se dle ust. § 11a odst. 2 zakona ¢. 334/1992 Sb. za stavby zemédeélské
prvovyroby se nepovazuji stavby obsahujici obytné mistnosti, stavby pro zpracovani a prodej
zemédélské produkce a stavby vazané na chov zvirat, které slouzi jinym ucelum, napriklad dostihova
drdha nebo vycvikova hala.

Predmétné plochy se témer v celéem navrhovaném rozsahu nachazi na velmi kvalitni zemédélské
pudé zarazené dle bonity do I. (a lll. castecné) tridy ochrany, kterou lze v souladu s § 4 odst. 3 zdkona
odejmout ze ZPF pouze v pripadech, kdy jiny verejny zajem vyrazné prevazuje nad verejnym zdjmem
ochrany zemédeélského pudniho fondu. Tato prevaha verejneho zajmu nebyla prokazana.

Dale nutno poukdzat na nasledujici ustanoveni § 4 odst. 1 pism. ¢) zakona o ochrané ZPF, co
nejméné narusovat organizaci zemédélského pudniho fondu, hydrologické a odtokove poméry v vizemi
a sit zemedeélskych ucelovych komunikaci, a § 4 odst. 1 pism. e) zakona o ochrané ZPF, co nejméné
zatézovat obhospodarovani zemédélského pudniho fondu, které taktéz navrhovand plocha OS 4
nesplituje. Plocha nenavazuje na zastavéné uzemi ani na zastavitelné plochy, je umisténa ve volné
krajiné.

Organ ochrany ZPF dale upozoriiuje na ustanoveni § 4 odst. 1 zakona o ochrané ZPF, kdy miize
k odnéti zemedélske pudy ze ZPF dojit pouze v nezbytném pripadé. Nezbytnost navrhované plochy
OS 4 v zadosti o zménu stanoviska nebyla prokdzana.

V neposledni radé je nutno poukdzat na ustanoveni § 1 odst. 1 zakona o ochranée ZPF:
Zemedelsky pudni fond je zakladnim prirodnim bohatstvim nasi zemé, nenahraditelnym vyrobnim
prostredkem umoznujicim zemédélskou vyrobu a je jednou z hlavnich slozek Zivotniho prostiedi.
Ochrana zemédélského piidniho fondu, jeho zvelebovani a racionalni vyuzivani jsou cinnosti, kterymi
Je také zajistovana ochrana a zlepsSovani Zivotniho prostredi.

* Plocha oznacena v dokumentaci pro spolecné jednani OS 4 byla proto z dal$iho
projednavani vypusténa. V ramci spornych pozemk byly vymezeny stabilizované plochy
zemedélské (AU).

* Vlastnik pozemk parc. ¢. 130/17 a parc. ¢. 130/19 v k.u. Radonice u Prahy v rdmci
vefejného projednani podal namitku, ve které se domahal vymezeni plochy pro sport.

* Namitka byla pofizovatelem zamitnuta s odkazem na nesouhlasné stanovisko dotéeného
organu.

« UP Radonice byl vydan ZO v roce 2024 v projednané podobg, tj. s plochou
stabilizovanou zemédélskou (AU).

« Nasledné byl UP napaden soudné vlastnikem pozemku, v bodé f) tykajiciho se
uvedenych pozemk uspésne.
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« Napadena &ast UP byla zrusena v rozsahu uvedenych pozemkii rozsudkem Krajského
soudu v Praze ¢. 37 A 17/2024-63 dne 2. 7. 2024, a to s odivodnénim (zde jsou citovany
rozhodné véty):

177. Z toho je ziejmé, Ze na nich navrhovatelka nebude moci realizovat sviij podnikatelsky zameér
— chov a vycvik koni. Oproti tomu podle Zmény ¢. 2 predchoziho tizemniho planu byly navrhovatelciny
pozemky (lokalita ¢. 6) urceny ke sportovnimu vyuziti. Nezastavitelné vzemi bylo z funkcni plochy orna
piida zmenéno na plochu sportovniho vyuZiti — sportovné rekreacni aredl s ucelenym komplexem
sportovist' s diirazem na chov sportovnich koni a tim souvisejicich aktivit.

178. Zména ¢. 2 vymezujici lokalitu ¢. 6 byla schvalena primo za ucelem realizace
navrhovatelcina zaméru. Kapitola 3e) — komplexni oditvodnéni prijatého Feseni véetné vybéru varianty
odiivodnéni Zmény ¢. 2 predchoziho tizemniho planu uvadi, zZe v lokalité ¢. 6 vznikne uceleny komplex
Sportovist, zejména s durazem na chov koni pro sport a dalsich moznosti sportovné rekreacnich
aktivit. Areal mél integrovat mista pro sport a rekreaci s vybranymi komercnimi, gastronomickymi,
pripadné spolecenskymi zarizenimi tak, aby tvorila funkcni celek. Budouci napojeni sportovniho
arealu bylo planovano po stavajici polni cesté pri hranici katastru, ktera se napojuje na komunikaci
1117107 propojujici Horni Pocernice — Radonice — Jenstejn. Zména byla zpracovana s pomocit
podkladii z Rozboru udrzitelného rozvoje na vizemi obce Radonice a konceptu ,, Sportovné rekreacni
areal spolecnosti Manazerska akademie jakosti a.s. — polyfunkcni zona rekreace a sportu*. Lokality
doplnuji a zpresnuji potieby vychazejici z napliiovani jiz schvaleného uzemniho planu.

179. Ke Zméné ¢. 2 predchoziho uzemniho planu vydal organ ochrany zemédélského piidniho
fondu koordinované stanovisko ze dne 21. 10. 2014, ¢. j. 137228/2014/KUSK. Podle ného nemél ke
zmeéné funkcniho vyuziti plochy z orné piidy na sportovni vyuziti — chov sportovnich koni Zadné
pripominky.

180. PFi porizovani napadeného vizemniho planu navrhovala odpuirkyné funkcni vyuziti
navrhovatelcinych pozemkii zachovat. Neusilovala o to, aby doslo ke zmené. V souhrnném vyjadreni a
stanovisku k navrhu zadani uzemniho planu ze dne 26. 3. 2020, ¢. j. 036249/2020/KUSK, organ
ochrany zemédeélského pudniho fondu v obecnosti (v zadani uzemniho planu nebyly specifikovany
konkrétni pozemky a plochy) upozornil na § 4 zakona o ochrané zemédelskeho piidniho fondu
upravujici zasady ochrany zemédelského piidniho fondu. Nasledné byly v navrhu uzemniho planu
navrhovatelciny pozemky zarazeny do zastavitelné plochy obcanského vybaveni — sport (OV).

181. V koordinovaném stanovisku k navrhu vizemniho planu podle § 5 odst. 2 zakona o ochrané
zemédélskeho piidniho fondu a § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona ze dne 20. 4. 2021, €. j.
042712/2021/KUSK, organ ochrany zemédelskeho piidniho fondu s odejmutim navrhovatelcinych
pozemkii ze zemédeélského piidniho fondu nesouhlasil. Uvedl, Ze neni rozhodujici, jak byly
navrhovatelciny pozemky vymezeny v predchozim vizemnim planu. To podle ného neni ditvod k jejich
automatickému prevzeti do nového tizemniho planu. Rozsah navrzenych zastavitelnych ploch pro
obcanskeé vybaveni — sport o celkové vymere 6,9557 ha v I. tridé ochrany povazoval organ ochrany
zemédélského piidniho fondu za nadhodnoceny. Podle § 4 odst. 3 zakona o ochrané zemédélského
puidniho fondu lze zemédelskou piidu 1. a Il tFidy ochrany odejmout pouze v pripadech, kdy jiny
verejny zajem vyrazné prevazuje nad verejnym zajmem ochrany zemédélského piidniho fondu. Prevaha
verejného zajmu pro rozsahlé obcanské vybaveni — sport, nebyla v tomto pripadé prokazana. Zabor
zemédélského piidniho fondu na navrhovatelcinych pozemcich je téz v rozporu s § 4 odst. 1 zakona o
ochrané zemédeélského pudniho fondu, kdy k odnéti zemédelske pudy miize dojit jen v nezbytném
pripadé. To v pripade navrhovateléinych pozemkii nebylo prokazano. Organ ochrany zemedélského
puidniho fondu téz upozornil na § 1 odst. 1 zakona o ochrané zemédélského piidniho fondu, podle
nehoz zemedeélsky piidni fond je zakladnim prirodnim bohatstvim nasi zemé, nenahraditelnym
vyrobnim prostredkem umoznujicim zemeédelskou vyrobu a je jednou z hlavnich slozek Zivotniho
prostredi. Ochrana zemédelskeho pudniho fondu, jeho zvelebovani a racionalni vyuzivani jsou
cinnosti, kterymi je také zajistovana ochrana a zlepSovani Zivotniho prostredi.

182. S tim navrhovatelka nesouhlasila. V podani ze dne 1. 5. 2021 na odpurkyni apelovala, aby
zajistila, Ze na navrhovatelcinych pozemcich bude pripustné jeji zamer realizovat. Odpiirkyné proto
organ ochrany zemédeélského pudniho fondu dne 19. 5. 2021 pozadala o prehodnoceni jeho
stanoviska. Uvedla, Ze strategickym cilem obce je tuto (jiz existujici a v obci tradicni) aktivitu (chov
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koni a jejich vycvik) presunout mimo intravilan obce, protoze v jejim centru tato cinnost zatézuje
obsluznym provozem, zapachem apod. Koné a jezdci navic nemaji primy pristup do vybéhit a volné
krajiny, coz znamend nebezpecné situace v silnicnim provozu. Jedna se o podnikatelskou aktivitu,
kterd je zemeédelskou vyrobou, a proto ma pozitivai viiv na udrzbu krajiny a obdélavani pudy. Navic
vzhledem k bezprostiedni blizkosti Prahy ma v okoli obce své logické opodstatneni i z hlediska
funkcniho vyuZiti priméstského venkovského prostoru, protoze propojuje potencial potieb méstského
obyvatelstva s podnikatelskym potencialem venkova.

183. Organ ochrany zemédeélského pudniho fondu k tomu ve stanovisku k navrhu vuzemniho planu
zedne 9. 6. 2021, ¢. j. 064479/2021/KUSK, uvedl, ze zadosti nelze vyhovét. Nesouhlasi
s nezemédelskym vyuzitim navrhovatelcinych pozemkii. Podle dotcéeného organu se nejedna o
zemédélskou stavbu, jelikoz podle § 11a odst. 2 zakona ochrané zemédeélského piidniho fondu se za
stavby zemédelske prvovyroby nepovazuji stavby obsahujici obytné mistnosti, stavby pro zpracovani a
prodej zemédélské produkce a stavby vazané na chov zvirat, které slouzi jinym ucelium (napriklad
dostihova draha nebo vycvikova hala). Navrhovatelciny pozemky se temér v celém navrhovaném
rozsahu nachazi na velmi kvalitni zemédélské piide zarazené podle bonity do I. (a castecné 111.) tridy
ochrany, kterou lze v souladu s § 4 odst. 3 zakona ochrané zemédeélského pudniho fondu odejmout
pouze v pripadech, kdy jiny verejny zajem vyrazné prevazuje nad verejnym zajmem ochrany
zemédélského piidniho fondu. Tato prevaha verejného zajmu nebyla prokazana. Dale dotceny organ
poukazal na § 4 odst. 1 pism. ¢) zakona ochrané zemédeélského piidniho fondu, v némz je obsazen
pozadavek co nejméné narusovat organizaci zemédeélského pudniho fondu, hydrologické a odtokové
pomeéry v uzemi a sit' zemédeélskych ucelovych komunikaci, a § 4 odst. 1 pism. e) zakona ochrané
zemédélského piidniho fondu, v némz je obsazen pozadavek co nejméné zatézovat obhospodarovani
zemédélského piidniho fondu, ktery navrhovana plocha, do niz jsou zarazeny navrhovatelciny
pozemky, rovnéz nesplituje. Plocha nenavazuje na zastavéné uzemi ani na zastavitelné plochy, ale je
umisténa ve volné krajiné. Organ ochrany zemédélského piidniho fondu dale upozornil na § 4 odst. 1
zakona o ochrané zemedélského piidniho fondu, podle kterého miize k odnéti zemedelske pudy ze
zemédélského piidniho fondu dojit pouze v nezbytném pripadé. V neposledni radé poukazal na § 1
odst. 1 zakona o ochrane zemédelského piidniho fondu, podle néhoz zemédelsky pudni fond je
zakladnim prirodnim bohatstvim nasi zemé, nenahraditelnym vyrobnim prostiedkem umoznujicim
zemédélskou vyrobu a je jednou z hlavnich slozek Zivotniho prostiedi. Ochrana zemédeélského piidniho
fondu, jeho zvelebovani a racionalni vyuzivani jsou cinnosti, kterymi je takeé zajistovana ochrana a
zlepSovani Zivotniho prostredi.

184. Podle § 4 odst. 2 stavebniho zakona organy tizemniho planovani a stavebni urady postupuji
ve vzdjemné soucinnosti s dotcenymi organy chranicimi verejné zajmy podle zvlastnich pravnich
predpisit nebo tohoto zakona. Dotcené organy vydavaji

a) zavazna stanoviska pro rozhodnuti a pro jiné ukony stavebniho uradu nebo vkony
autorizovaného inspektora podle tohoto zdkona, nestanovi-li zvlastni pravni predpis jinak,

b) stanoviska, ktera nejsou samostatnym rozhodnutim ve spravnim rizeni a jejichz obsah je
zavazny pro politiku uzemniho rozvoje a pro opatieni obecné povahy podle tohoto zdkona.

Pro obsah stanoviska se pouzije § 149 odst. 2 spravniho Fadu obdobné.

185. Podle § 13 odst. 1 pism. b) zakona o ochrané zemédélskeho pudniho fondu organem
ochrany zemédeélského pudniho fondu je krajsky urad.

186. Podle § 17a pism. a) zakona o ochrané zemédeélského pudniho fondu krajsky urad uplatiiuje
podle § 5 odst. 2 stanovisko k izemné planovaci dokumentaci, nejde-li o pripady v piisobnosti jiného
organu ochrany zemédélského piidniho fondu, a k navrhitm na samostatné vymezeni zastaveného
uzemi, s vyjimkou zastavéného uzemi hlavniho mésta Prahy a obci, ve kterych je sidlo kraje.

187. Podle § 5 odst. 2 zdkona o ochrané zemédélského piidniho fondu organy ochrany
zemédélského piidniho fondu uplatiuji stanoviska k uzemné planovaci dokumentaci a k navrhu
vymezeni zastaveného vuzemi z hlediska ochrany zemédelského piidniho fondu.

188. Podle rozsudku rozsireného sendtu ze dne 23. 8. 2011, ¢. j. 2 As 75/2009-113, ¢. 2434/2011
Sb. NSS, zavazné stanovisko neni s to zaloZit prava nebo povinnosti, ta zalozi organ verejné spravy az
konecnym rozhodnutim ve veci. Na tom nic neméni ani skutecnost, ze obsah zavazného stanoviska je
zavazny pro vyrokovou cast rozhodnuti spravniho organu, nebot’ to se tyka jen samotného procesu
tvorby konecného rozhodnuti. Tato zavaznost potvrzuje zakladani prav a povinnosti vyplyvajicich ze

Zména ¢. 1 izemniho planu Radonice — Prvni svazek — Textova &ast odiivodnéni Zmény ¢. 1 UP 36



zavazného stanoviska a materializuje se v rozhodnuti konecném. Zavazna stanoviska sama o sobé
nezakladaji, nemeni, nerusi nebo zavazné neurcuji prava nebo povinnosti.

189. Podle rozsudku NSS ze dne 22. 1. 2021, ¢. j. 1 As 161/2016-56, pravé uvedené dilci zavery
dopadaji i na stanoviska vydavana dotcenymi organy pro ucely porizeni uzemné planovaci
dokumentace (resp. jinych opatreni obecné povahy). Jakkoliv se nejednd o zavazna stanoviska ve
smyslu § 149 spravniho radu, jde také o zavazné podklady [nikoliv samostatna rozhodnuti, viz § 4
odst. 2 pism. b) stavebniho zakona] pro vydani ukonu spravniho organu, jimz teprve je zasahovano do
pravni sfery adresatii. Proto i stanoviska podle § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zdakona podléhaji
soudnimu prezkumu az v ramci vizeni o navrhu na zruseni opatieni obecné povahy nebo jeho casti (viz
napr. rozsudek NSS ze dne 7. 1. 2009, C. j. 2 Ao 2/2008-62, nebo rozsudek Krajskeho soudu v Ostravé
zedne 25. 2. 2015, ¢. j. 79 A 6/2014-193, aprobovany rozsudkem NSS ze dne 25. 9. 2015, C. j. 4 As
81/2015-120).

190. Podobné jako na zavazna stanoviska vydavana podle § 149 spravniho vadu i na zavazné
podklady pro uzemné planovaci dokumentaci je treba uplatniovat pozadavky na jejich
prezkoumatelnost, a to bez ohledu na to, zda se jedna o stanovisko kladné, nebo zaporné. Jediné tak je
mozné ve spravnim soudnictvi prezkoumat zakonnost zavazného stanoviska jakozto vikonu spravniho
organu, ktery byl zavaznym podkladem pro prezkoumdavané opatreni obecné povahy.

191. Navrhovatelka namita, Ze v souvislosti s prijimanim Zmeény ¢. 2 predchoziho vzemniho planu
dotceny organ s vynétim navrhovatelcinych pozemkii ze zemédélského pudniho fondu jiz diive
souhlasil a nyni neni vitbec vysvetleno, z jakéeho divodu ,, tutéz véc* opétovné posuzoval. Podle § 4
odst. 4 stavebniho zdkona je podle navrhovatelky dotceny organ vazan svym predchozim stanoviskem,
ledaze se podstatne zmenily podminky, za kterych bylo piivodni stanovisko vydano. Téz podle
odpurkyné je namisté postupovat podle § 4 odst. 4 stavebniho zakona, avsak podle jejiho nazoru
dotceny organ v souladu s timto ustanovenim postupoval, protoze se skutecné podstatné zménily

podminky.

192. Podle § 4 odst. 4 stavebniho zakona dotceny organ je vazan svym predchozim stanoviskem
nebo zavaznym stanoviskem. Navazujici stanoviska nebo navazujici zavazna stanoviska mohou
dotcené organy v téze véci uplatiiovat pouze na zaklade nové zjisténych a dolozenych skutecnosti,
které nemohly byt uplatnény diive a kterymi se podstatné zménily podminky, za kterych bylo puvodni
stanovisko nebo zdavazné stanovisko vydano, nebo skutecnosti vyplyvajicich z vétsi podrobnosti
porizené uzemné planovaci dokumentace nebo podkladii pro rozhodnuti nebo jiny vkon orgdanu
uzemniho planovani nebo stavebniho uradu podle tohoto zdakona, jinak se k nim neprihlizi.

193. Podle soudu viak § 4 odst. 4 stavebniho zdakona na nyni FeSeny pripad nedopadad. Nejedna
se totiz o stanovisko dotceného organu v ,,téze véci*, jak § 4 odst. 4 stavebniho zakona vyzaduje.
Stanovisko dotcéeného organu, jehoz se navrhovatelka dovolavd, bylo vydano v souvislosti s jinym
(predchozim) uzemnim planem. Napadeny vizemni plan neni zménou toho dosavadniho, ale zcela
samostatnym a nezavislym opatrenim obecné povahy. Jak soud uvedl jiz vyse, novym opatienim
obecné povahy se dosavadni regulace predchoziho uzemniho planu zcela odstranuje, zacina takvikajic
,,8 Cistym stolem* a do prav dotéenych subjektii tak zasahuje v celém rozsahu nové, nebot vse je
otevieno ke zménam (viz rozsudky NSS . j. 1 As 161/2019-56, a C. j. 6 As 141/2019-64). Stanoviska
dotcenych organii v procesu uizemniho planovani je tedy tieba vztahovat toliko na to opatieni obecné
povahy, k némuz bylo vydano. Jeho pravni ucinky nelze nepripustné prodluzovat (rozsirovat) na zcela
novou regulaci v nové vizemnim planu. Uzemni plany totiz jsou platnymi po znacné dlouhou dobu (na
rozdil od spravnich aktii). Ostatné, povinnost pro dotcené organy vydat pro jednotlivé faze porizovani
uzemnich plani plyne bez dalsiho primo ze zakona (viz § 5 odst. 2 zakona o ochrané zemédelskeho
puidniho fondu), porizovatel nema moznost, aby o stanoviska dotcené organy (s poukazem na § 4 odst.
4 stavebniho zdkona) nepozadal. Dotcené organy ani nemohou stanovisko nevydat. K novému
uzemnimu planu, resp. k jeho navrhu, k zadani ¢i k navrhu zadani, vzdy vydaji bud’ vyhovujici
(pozitivni) ¢i nevyhovujici (negativni) stanovisko. Z toho je proto ziejmé, ze plochy zaboru zemédélské
pudy ze zemédélského piidniho fondu se pri porizovani nového uzemniho planu podle zakona o
ochrané zemédeélského pudniho fondu vyhodnocuji od znova a dotceny organ miize vydat odlisné
stanovisko nez, které vydal k predchozimu uzemnimu planu.

194. To nicméné neznamenad, ze pokud bude mit dotceny organ na ,,tutéz regulaci* odlisny nazor
a bude mit tedy v umyslu vydat nevyhovujici stanovisko (coz je pochopitelné opravnen), miize byt jeho
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postup zcela libovolny. Pro nyni projednavany pripad je totiz klicové, Ze tato regulace
navrhovatelcinych pozemkui (plocha pro sport) méla byt do napadeného vuzemniho planu bez dalstho
prevzata z predchoziho uzemniho planu, coz do vydani negativniho stanoviska organu ochrany
zemédélského piidniho fondu prosazovala sama odpurkyné. Paklize odpiirkyné ve shodé

s navrhovatelkou méla v umyslu vydanim napadeného uzemniho planu prosadit v souladu se svym
zakladnim pravem na samospravu své politické rozhodnuti (viz body 58 a 59 tohoto rozsudku), aniz by
tim ménila dosavadni funkcni vymezeni navrhovatelcinych pozemkii podle predchoziho vizemniho
planu, byl dotéeny organ vazan zasadou kontinuity, legitimniho ocekavani a ustalené spravni praxe
(napr-. rozsudky NSS €. j. 7 As 461/2018-23, ¢. j. 7 Aos 2/2012-53 a ¢. j. 8 Ao 2/2010-644). Musel tedy
v takovém pripade existenci predchoziho stanoviska zohlednit a vyporddat se s okolnostmi, za jakych
bylo vydano. To plati tim spise, pokud byl porizovatelem (odpurkyni) izemniho planu poZzadan o
prehodnocent svého stanoviska a na predchozi regulaci navrhovateléinych pozemkii byl vyslovné
upozornén. V projednavané véci vSak dotceny organ se svym stanoviskem ke Zméené ¢. 2 predchoziho
uzemniho planu vitbec nepolemizuje (jen lakonicky uvadi, ze neni rozhodujici, jak byly
navrhovatelciny pozemky vymezeny v predchozim vizemnim planu, protozZe to podle ného neni ditvod

k jejich automatickému prevzeti do nového uzemniho planu). Za situace, kdy odpiirkyné nenavrhovala
Sfunkéni zménu navrhovatelcinych pozemkii — vizemni plan se v tomto ohledu od toho predchoziho nijak
neodchyloval, byl dotceny organ povinen vysvétlit, z jakého ditvodu nelze drive odsouhlasenou
regulaci jiz naddle akceptovat. Ditvod pro odchyleni se je treba peclivé odiivodnit objektivnimi
vécnymi okolnosti nastalymi v rozmezi od vydani predchoziho stanoviska dotceného organu do vydani
nového stanoviska dotcéeného organu (predevsim se bude jednat o objektivni zmény pomérii v prirodé
v daném uzemi za dané obdobi).

195. Soud neprehlizi, zZe ve vyjadrent k navrhu na zruseni napadeného vizemniho planu odpiirkyné
poukazovala na rozsireni zastavénych casti obce, byt to bylo v souvislosti s naplnénim ditvodii § 4
odst. 4 stavebniho zdkona. Soud nezastira, ze se v pravé posuzovaném pripadé (tedy za specifickych
podminek) budou tyto podminky (podle § 4 odst. 4 stavebniho zdkona a podle zasady kontinuity,
legitimniho ocekavani a ustalené spravni praxe) do jisté miry prolinat. To vSak nic neméni na tom, Ze
duvody uvedené az ve vyjadreni v soudnim rizeni nemohou dodatecné zhojit vady napadeného
uzemniho planu (srov. rozsudky NSS ze dne 13. 10. 2004, ¢. j. 3 As 51/2003-58, ze dne 19. 12. 2008, ¢.
J- 8 Afs 66/2008-71, ze dne 20. 5. 2021, ¢. j. 8 Ao 4/2021-75, bod 42, a ¢. j. 1 As 161/2019-56, bod 57),
resp. stanoviska dotceného organu.

196. Odpurkyné poukazovala i na zprisnéni pravni upravy ochrany zemédeélského piidniho fondu.
V rozsudku ze dne 31. 8. 2023, ¢. j. 43 A4 68/2022-92, ¢. 4521/2023 Sb. NSS (body 67 az 81), Krajsky
soud v Praze uvedl, Ze z § 4 odst. 4 stavebniho zdakona jakoz i ze zakladnich zasad cinnosti spravnich
organii (zejména zasady ochrany legitimniho ocekavani) vyplyva princip kontinuity zavaznych
stanovisek a s tim souvisejici povinnost argumentacné se vyporadat s predchozim stanoviskem,
zejmeéna prehodnocuje-li spravni organ zcela své predchozi stanovisko (srov. rozsudek NSS ze dne 30.
1. 2020, ¢. j. 2 As 187/2017-327). V rozsudku ze dne 24. 10. 2013, ¢. j. 2 As 40/2013-32 vyslovil, Ze za
zménu pomérii lze povazovat ,, pouze objektivni skutecnost “ nikoliv zménu ,, skutecnosti odvislych od
volni ¢innosti spravniho organu. * Odkazal na drivejsi rozsudek ze dne 10. 1. 2013, ¢. j. 8 As
23/2012-32, v nemz upozornil, zZe ,, priroda a krajina jsou promenlivé slozky Zivotniho prostiedi a
v dusledku plynuti casu miize dochazet v zZivotnim prostredi k objektivnim zmendam, at jiz pozitivaim ¢i
negativnim. Pravé jedinée tyto zmény by se mély projevit v posuzovani viivii zamérii na okolni prostredi
tak, Ze jeho ochrana bude prisnéjsi nebo naopak mirnejsi. Navazujici stanoviska a zavazna stanoviska
mohou byt uplatnéna pouze na zaklade nové zjistenych a dolozenych skutecnosti, které nemohly byt
uplatnény drive.” Vzhledem k tomu, Ze zavéry tohoto rozsudku jsou dovozovany i ze zakladnich zasad
cinnosti spravnich organii (zejména zasady ochrany legitimniho ocekavani) Ize i pro tento pripad
konstatovat, ze objektivnimi vécnymi okolnostmi nemohou byt zmény pravni upravy.

197. Soud pak povazuje za ucelné upozornit na to, ze dotceny organ vychazel z nespravného
znéni pravni upravy. Jak totiz uvedl NSS v rozsudku ¢. j. 1 As 161/2019-56, body 26 az 28, pravidlo
prezkoumavani opatreni obecné povahy podle skutkového a pravniho stavu ke dni jeho vydani (§ 101b
odst. 3 s. . s.) dopadd i na stanoviska dotéenych organii, a to jak z hlediska nutnosti jejich existence,
tak jejich obsahu a formalnich nalezitosti. Neni-li zména pravni upravy, ktera nabyla ucinnosti
v pritbehu procesu porizovani uzemné planovaci dokumentace, doprovadzena intertemporalnimi
pravidly, uplatni se ve vztahu k procesnim i hmotnépravnim otdazkam princip nepravé retroaktivity (viz
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zejmeéna rozsudek NSS ze dne 6. 5. 2016, ¢. j. 10 As 250/2015-92). To ve vztahu k procesnim otazkam
znamend okamZzity ucinek novych procesnich pravidel; pokud jde o aspekty hmotnépravni (v nyni
posuzovaném pripadé zasady ochrany zemédélského pudniho fondu jako hlediska pro posouzeni
navrhu uzemniho planu), je rozhodna ta pravni uprava, ktera je ucinna v dobe, kdy je o jeji aplikaci
zavazné (konstitutivné) rozhodovano ve vztahu k dotcenym subjektiim. Pravé timto okamzZikem totiz ve
sfere vykonu verejné moci spravnimi organy dochazi ke vzniku (zméné ¢i zaniku) pravnich vztahii.
Doslo-li proto v pritbéhu porizovani vizemniho planu ke zménée pravni upravy relevantni pro jeji
posouzeni z hlediska jednoho z chranénych verejnych zajmii (zde ochrana zemédélského pudniho
fondu), musi porizovatel ve spolupraci s prislusnym dotcenym organem zajistit, Ze pripravovand
uzemné planovaci regulace bude v souladu s pravni upravou ucinnou ke dni jejiho vydani. Navic,
v témze rozsudku NSS dale ve vztahu k jim projednavanému pripadu uvedl, Ze pozdéjsi pravni uprava
(ve znéni zakona ¢. 41/2015 Sb.) je sice detailnéjsi a obsahuje vice kritérii, ktera je tieba zohledrnovat
pri odnimani piidy ze zemédélského piidniho fondu. Zaroven viak zdkon o ochrané zemédelského
pudniho fondu pied prijetim této zmény vyvchdzel z Metodického pokynu Ministerstva Zivotniho
prostiedi ¢. OOLP/1067/96 (na coz poukazuje i ditvodova zprava k zakonu ¢. 41/2015 Sb.), na zdkladé
néhoz bylo treba v dobé ucinnosti méné podrobného znéni zakon o ochrané zemédélského piidniho
ondu na zakladé metodického pokynu hodnotit optikou v zdsadé stejnych kritérii. Nelze tedy samo o
sobé dospét k zaveru, Ze nova uprava je prisnéjsi.

198. Soud vnima, Ze nezakonnost napadeného vzemniho planu zpiisobila vada stanoviska
dotcéeného organu, jehoz obsah sama odpurkyné oviivnit nemohla. To ovSem nelze pricitat k tizi
navrhovatelce. Ackoliv odpiirkyné dotceny organ pozadala o prehodnoceni jeho stanoviska, nebyly tim
jeji moznosti vycerpany. Jak plyne z § 4 odst. 8 ve spojeni s § 51 odst. 1 stavebniho zdakona, kromé
moznosti postupu podle § 5 spravniho radu (pokusit se, umoznuje-li to povaha veci, o smirné
odstranéni rozpori) Ize postupovat podle § 136 odst. 6 spravniho radu, podle néhoz pri Feseni rozporii
mezi spravaim organem, ktery vede Fizeni, a spravnimi organy, které jsou dotéenymi organy, jakoz i
mezi dotcenymi organy navzdjem, tykajicich se reseni otazky, jez je predmétem rozhodovani, se
postupuje primérené podle ustanoveni o FeSeni sporti o prislusnost — nejblize spolecné nadiizenym
spravnim organem. Odpurkyné mohla iniciovat az tzv. dohodovaci Fizeni mezi ustiednimi spravnimi
urady (zde mezi Ministerstvem pro mistni rozvoj a Ministerstvem Zivotniho prostredi). V pripadé
bezvyslednosti dohodovaciho Fizeni musi byt zprava o jeho pribehu spolu s navrhy jednotlivych
ustiednich spravnich uradii ustrednim spravnim uradem, na jehoz navrh bylo dohodovaci rizeni
zahdjeno, bez zbytecného odkladu predlozena k Feseni viade. V ném mohla namitat, Ze stanoviska
dotcenych organii nejsou radnym podkladem pro napadeny vuzemni plan.

199. Jelikoz dotceny orgadn peclivé nevysvétlil, na zakladé jakych objektivnich vécnych okolnosti
vydal stanovisko, jehoz zavery jsou v rozporu s drivéjsim nahledem vyjadrenym ve stanovisku ke
Zméné ¢. 2 predchoziho uzemniho planu, aniz by se v napadeném vizemnim planu ménilo funkcni
zarazeni dané plochy a odpuirkynée ¢i navrhovatelka o to ani neusilovaly, je napadeny vzemni plan
v rozsahu vymezujici plochu zemédélskou vseobecnou (AU) na pozemcich parc. ¢. XA a parc. ¢. XB
neprezkoumatelny [srov. § 76 odst. 1 pism. a) ve spojeni s § 101b odst. 4 5. V. s.]. Proto jej soud
v tomto rozsahu zrusil (vyrok I. tohoto rozsudku). V dalsim rizeni bude ukolem odpurkyné pozadat
dotceny organ o nové stanovisko. Pokud setrva na svém zaveru, ze nelze navrhovatelciny pozemky ze
zemédélského piidniho fondu odejmut, musi v kontextu tohoto rozsudku takové stanovisko peclivé
odiivodnit tak, aby obstdlo v kontextu zaveéri, jez soud shora predestiel. V pripade, ze se odpiirkyni
takového oditvodnéni stanoviska dotéenym organem nedostane, bude muset zahdjit postup podle § 136
odst. 6 spravniho radu, a tedy v nejzazsim pripadé iniciovat spor mezi ustrednimi spravnimi urady.

* Na zéklad¢ § 114 odst. 1 pism. b) stavebniho zdkona ¢. 283/2021 Sb., v platném znéni
je schvalujici organ (obec Radonice) povinen zahajit pofizeni zmény UP, ktera doplni &ast
zru$enou soudnim vyrokem.

* S ohledem na dlivody zrusSeni stabilizované plochy zeméd¢lské vseobecné (AU) je
cilem Zmény ¢. 1 UP opétovné vymezeni zastavitelné plochy pro sport (diive OS 4, nové
znacena Z.22 (OS)) a navazat na procesy potizovani tam, kde doslo pfi projednéni této plochy
k vypusténi z divodu nesouhlasného stanoviska dotéeného organu ochrany ZPF.
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4) Plocha Z.21 (VZ)

a) vymezeni feSeného tzemi: Dfive vymezena zastavitelna plocha Z.21 (VZ) na ¢asti
p.p-€. 229/1 k.. Radonice u Prahy a stabilizovana plochy vyroby zemédé€lské (VZ) na p.p.c.
206/2, 206/1, 206/3 k.0. Radonice u Prahy a na s nimi souvisejicich stavebnich parcelach.

b) obsah navrhované zmény: ZvySeni dfive ustanovené max. vysky zastavby ze 7 m na
10 m.

c) ucel navrhované zmény: Jednd se o uvedeni diive stanovené vyskové regulace do
souladu se skutecnymi parametry zastavby na stabilizované plose (VZ) — cca 9 m. Souvisejici
zastavitelna plocha, ktera je navrzena jako rozsifeni stavajiciho aredlu, bude mit stejné
parametry.

PoZzadavek na zménu je uplatnén obci Radonice z vlastniho podnétu na zaklade § 111
odst. 1 stavebniho zékona €. 283/2021 Sb., v platném znéni.

Reseni:
Pro plochy Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ) bylo v kap. noveé 6.2.14. ustanovena max.
vyska 10 m.

5) Zména vyuZziti arealu zookoutku

a) vymezeni feSeného tzemi: P.p.¢. 63/2 k.. Radonice u Prahy a s ni souvisejici stavebni
parcely.

b) obsah navrhované zmény: Zména zptsobu vyuziti plochy na obéanského vybaveni
komeréni (OK), vymezeni nové transformacni plochy.

c) ucel navrhované zmény: Jedna se o aredl byv. zookoutku, dosud vymezeny jako
stabilizovana plocha Vyroba a skladovani — zemédélska vyroba (VZ). Plocha je ve vlastnictvi
obce. Je tieba pro ni nalézt nové vyuziti. UP umozni co nejiiri vyuziti v kategorii
obcanského vybaveni komeréniho, s pfipustnym vyuZzitim obcanského vybaveni vetejného.
Predpokladaji se provozy mistniho charakteru, nezvySujici vyznamné dopravni obsluhu
uzemi.

Pozadavek na zménu je uplatnén obei Radonice z vlastniho podnétu na zaklade § 111
odst. 1 stavebniho zékona ¢. 283/2021 Sb., v platném znéni.

Reseni:
Byla vymezena plocha transformaéni Ob¢anské vybaveni komeréni T.2 (OK). Byla nové
doplnéna kapitola 6.2.4. Obcanské vybaveni komer¢ni (OK).

6) Standardizace uzemniho planu

a) vymezeni feSeného tizemi: Celé spravni izemi obce Radonice.

b) obsah navrhované zmény: Zména vybranych ¢asti dokumentace dle jednotného
standardu stanoveného vyhl. €. 157/2024 Sb.

c) ucel navrhované zmény: Splnéni zdkonnych pozadavka.

ReSeni:
Pozadavky Jednotného standardu byly splnény.

Daile byly provedeny tyto upravy vyplyvajici ze stavu tizemi a ze zmén legislativy:
* Byla aktualizovana podkladova katastralni mapa.

* Byla provéfena aktualizace hranice zastavéného uzemi.

* Byla provedena aktualizace stabilizovanych ploch po realizaci zastavby (BI, BH).

2. UPRAVY PO VEREJNEM PROJEDNANI

Budou doplneny po slouceném projednani.
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F. ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI
VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI,

véetné vysledkii vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi a posouzeni vlivu na predmét
ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti

Stanovisko k navrhovanému obsahu zmény tizemniho planu Radonice

1) Ze stanoviska Krajske¢ho Gradu Stredoceskeho kraje ze dne 14. 4. 2025 &.j.
046929/2025/KUSK k obsahu Zmény ¢. 1 UP Radonice vyplyva:

Stanovisko orgianu ochrany prirody a krajiny dle § 45i zakona ¢. 114/1992 Sb.,

k ,,Navrhu zadani zmény ¢. 1 1zemniho planu Radonice* Krajsky utrad Stiedoceského kraje,
Odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi (dale jen ,,Krajsky urad obdrzel dne 24. 3. 2025
oznameni tykajici se ,,Navrhu zadani zmény €. 1 izemniho planu Radonice®, ktery eviduje
pod €. j. 046929/2025/KUSK.

.../

Krajsky urad Stfedoceského kraje (déle jen ,,Krajsky tfad*), jako pfisluSny orgén
ochrany piirody a krajiny dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. o) zakona ¢. 114/1992 Sb., o
ochrang ptirody a krajiny, v u€inném znéni (déle jen ,,zdkon ¢. 114/1992 Sb.*), sd€luje, Ze lze
vyloucdit vyznamny vliv pfedlozené koncepce samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi
nebo zamery na piedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit (dale jen
,EVL*) nebo ptacich oblasti (déle jen ,,PO* stanovenych piislusnymi vladnimi nafizenimi,
Krajského ufadu je EVL Cerny Orel (CZ0214004), ktera je vzdalena cca 8,7 km
severovychodnim smérem od feSené koncepce a jejimz pfedmétem ochrany jsou oteviené
travniky kontinentalnich dun s palickovcem (Corynephorus) a psineckem (Agrostis) (2330);
extenzivni secené louky nizin az podhtii (Arrhenatherion, Brachypodio-Centaureion
nemoralis) (6510); dubohabtiny asociace Galio-Carpinetum (9170); staré acidofilni doubravy
s dubem letnim (Quercus robur) na piscitych planich (9190); modrasek bahenni (Maculinea
nausithous). Vzhledem k charakteru koncepce, jeji vzdalenosti a pfedmétu ochrany EVL,
nelze jeji negativni ovlivnéni ocekavat.

Z hlediska zv1asté chranénych druhii Véas upozoriiujeme na nalezy zvlasté chranénych
druht zivocicht jako je kiecek polni (Cricetus cricetus) a koroptev polni (Perdix perdix)

v celé oblasti fesené koncepce. Pozadujeme proto provedeni biologického prizkumu pro
vSechny nové vymezené plochy. Z hlediska dalsich z4jmu hajenych Krajskych ufadem nelze
bez relevantniho podkladu vyhodnotit dopad navrhovanych zmén v ramci pfedlozené
koncepce.

dkokok

2) Ze stanoviska Krajskeho Gradu StredoCeskeho kraje ze dne 15. 4. 2025 ¢&.j.
046930/2025/KUSK k obsahu Zmény ¢. 1 UP Radonice vyplyva:

Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, jako organ
posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi podle § 10i zikona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivii na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu (zakon o posuzovani
vlivll na Zivotni prostiedi), ve znéni pozd¢jSich predpisti uplatiiuje u potizovatele, jako vécné
a mistné ptislusny Gfad podle ustanoveni § 89 odst. 3 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon,
ve znéni pozdéjsich predpisti toto STANOVISKO k névrhu zadani zmény €. 1 tzemniho
planu Radonice

Dne 24. 3.2025 obdrzel Krajsky ufad Stiedoceského kraje, Odbor zivotniho prostiedi a
zemedélstvi od Obce Radonice zadost o nize uvedené stanovisko k nadvrhu zadani zmény €. 1
uzemniho planu Radonice.
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/...]

Krajsky trad Stredoceského kraje, Odbor zivotniho prostiedi a zeméd¢€lstvi, sdéluje
nasledujici: Stanovisko pfislusného organu posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi podle § 101
zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na zivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zdkonil (zdkon o posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjsich
ptredpist (déale jen zakon).

Orgén posuzovani vlivli na zivotni prostiedi prislusny podle ust. §§ 22 pism. d) zédkona,
na zakladé ust. § 101 odst. 2 zdkona a kritérii uvedenych v ptiloze ¢. 8 zdkona nepozaduje
zpracovat vyhodnoceni vlivli navrhu zmény €. 1 izemniho planu Radonice na zivotni
prostiedi (tzv. SEA).

Odiivodnéni: Predmétem zmény uzemniho planu Radonice je dopInéni regulativli pro
umisténi komunikace, které vyplynulo ze zruseni ¢asti zavazného textu spravnim pfezkumem.
Pro zastavitelnou plochu bydleni individudIni Z.7 (BI) bylo zruSeno ustanoveni, které
omezovalo pocet RD na 2 RD, nyni je mozno umistit na plochu 800 m? az 5 RD. Zména dale
navrhuje zménu zpusobu vyuziti diive vymezené zastavitelné plochy Z.4 (PU) na plochu
bydleni individualni — doplnéni ke stavajici plose Z.4 (BI). Déle zména vyuziti plochy z VZ
na OK. Zména provéii také ptevod do jednotného standardu a ptipadnou aktualizaci hranic
zastavéného uzemi. Tyto zmény nezakladaji pfedpoklad vyznamného negativniho ovlivnéni
slozek zivotniho prostiedi. Déle se vymezuje nova zastavitelna plocha pro obcanské vybaveni
sport (OS) na vystavbu arealu pro chov a vycvik koni s moznosti bydleni majitele a personalu
a ubytovani hostl s rozlohou 6,5 ha. Krajsky Gfad upozoriuje na to, Ze dle zakona €.
100/2001 Sb., mize nova zastavitelnd plocha zakladat ramec pro realizaci zaméra podle
ptilohy €. 1 zakona, kategorie II., bodu ¢. 116, Rekreacni a sportovni aredly vné€ sidelnich
oblasti na ploge od stanoveného limitu — 1 ha*. Navrhovanou zménou ¢. 1 UP Radonice
nedojde, s ohledem na rozsah feSenych ploch, k zasadni zméné v urbanistickém razu obce. U
ptipadnych novych zastavitelnych ploch umisténych na ZPF rozhodne v dalsi fazi organ
ochrany ZPF o vhodnosti téchto ploch vzhledem k jejich umisténi a bonité ptidy. Navrhovana
zména ¢. 1 UP Radonice svym rozsahem ani vyuzitim nebude generovat vyznamny negativni
vliv na zivotni prosttedi a vefejné zdravi v feSeném tizemi. Z hlediska vyctu vyse uvedenych
zmén lze souhrnné konstatovat, Ze vSechny tyto zmény nezakladaji predpoklad pro ptimé ¢i
nepiimé negativni ovlivnéni slozek Zivotniho prostiedi i vetejného zdravi. Pfislusny organ
ochrany ptirody svym stanoviskem ¢.j. 046929/2025/KUSK ze dne 14. 4. 2025 vyloucil
vyznamny vliv koncepce na izemi Natura 2000 podle ustanoveni § 451 odst. 1 zédkona €.
114/1992 Sb., o ochrang ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisii. Ptislusny ufad
neshledal Zadnou z charakteristik vlivii zmény koncepce na Zivotni prostfedi a vetejné zdravi,
ani charakteristiku dot¢ené¢ho uzemi, zejména s ohledem na pravdépodobnost, dobu trvani,
Cetnost a vratnost vlivi,, kumulativni a synergickou povahu vlivii, dilezitost a zranitelnost
oblasti, za vyznamnou do té miry, aby bylo nutné tyto vlivy posoudit podle zdkona. Zavaznost
a rozsah vlivll vyloucil, jelikoZ nebyly identifikovany zZadné jako vyznamné. Rizika pro
zivotni prostiedi a vefejné zdravi z provedeni koncepce nejsou vyznamna. V podkladech pro
pofizeni zmény nebyly identifikovany vyznamné stiety se zvlaStnimi pfirodnimi
charakteristikami uzemi nebo kulturnim dédictvim. Pfeshrani¢ni povahu vlivli provedeni
koncepce lze vyloucit. S ptihlédnutim ke kritériim uvedenym v ptiloze ¢. 8 zakona, ktera
mohou byt navrhovanym obsahem zmény dotcena, ptislusny ufad dospél k zavéru, Ze zménu
koncepce neni nutné posuzovat podle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni
prostiedi. Ostatni kritéria uvedend v ptiloze ¢. 8 zdkona nejsou vzhledem k rozsahu
navrhovaného obsahu zmény relevantni.

Z téchto diivodu nebylo nutno vyhodnocovat vlivy Zmény & 1 UP na udrZitelny rozvoi
tzemi.
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G. SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENT

VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Viz kap. F.

Proto nebylo stanovisko krajského uradu podle § 100 odst. 1 stavebniho zakona (t;.
stanovisko k nadvrhu koncepce podle § 10g zdkona o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi)
vydano.

H. STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENTI
VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI

se sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych divodi, pokud nékteré poZadavky
nebo podminky zohlednény nebyly, a dal§i éasti prohldSeni podle § 10g odst. 5 zakona o
posuzovdni vlivii na Zivotni prostiedi

Viz kap. F.

I. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENT{

véetné zditvodnéni vybrané varianty a vylouceni zamérit podle § 122 odst. 3

1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Ptivodni vykres Al. Vykres zakladniho &lenéni (izemi platného UP je nahrazen vykresem
Al. Vykres zakladniho &lenéni uzemi Zmény ¢&. 1 UP z diivodu zmény vizualizace.

Zmény z divodu identifikace pro ucely projednani jsou vymezeny ve vykrese
odlivodnéni ¢. C1. Schéma zobrazeni vécnych zmén.

Vymezeni zastavénc¢ho Gzemi ’(ZU) bylo provéieno k datu 15. 5. 2026. Oproti platnému
uplnému znéni UP po Zméné €. 1 UP se neméni. Pti proveéfovani aktualizace hranice
zastavéného zemi se vychézelo z podkladové katastralni mapy (stav k 15. 5. 2026).

2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE

2.1. Standardizace uzemniho planu

Standard vybranych &asti UP (metodika MMR)

Stavajici uzemni plan byl vydan s nabytim G¢innosti 3. 4. 2024 jesté dle staré¢ho
stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni platném k 31. 12. 2023, a to v rezimu
pfechodného obdobi, kdy byl jiz novy stavebni zakon platny, pouze s odloZenou G¢innosti
k 1. 7. 2024. Provadéci vyhlagka &. 157/2024 Sb. byl v dob& vydani UP Radonice
v projednani navrhu. Zpracovatel UP Radonice jiz po formalni strance (s vyjimkou
vizualizace) ptipravil UP tak, aby byl v souladu s Jednotnym standardem 2024, aviak pouze
s pracovni verzi.

Proto se v rimci Zmény &. 1 UP méni pouze n&kolik prvki:
* Nazvy vybranych ploch s RZV se upravuji na zéklad¢ vysledného znéni vyhlasky ¢.
157/2024 Sb.:

poradi | plocha s RZV dle UP Radonice uprava navrhu dle Jednotného standardu
4. Obcanské vybaveni — sport (OS) Obcanské vybaveni sport (OS)

6. Zelen — parky a parkové upravené plochy (ZP) Zelen parkova a parkové upravena (ZP)

7. Zelen — zahrady a sady (Z7) Zelen zahradni a sadova (ZZ7)
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* Plochy pfestavby se méni na plochy transformacni, véetné¢ kédového oznaceni:

nazev plochy plocha prestavby | plocha transformacni

SmisSené obytné venkovské (SV) P.1 (SV) T.1(SV)

* Byla provedena tiprava vizualizace s pfihlédnutim k Jednotnému standardu 2024, ackoli
novelou vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. z r. 2026 jiz neni vizualizace povinnd, pouze metodicky
doporucena. Proto jsou vykresy dotcené standardizaci (Al., A2a., A3.) pln€ nahrazovany.

Zakladni koncepce rozvoje Gizemi se neméni, po vécné strance zustava pievazné beze
zmény, vychazi ze stavajiciho platného UP, byla pouze provedena aktualizace vyuziti uzemi a
zmény dle Zadani Zmény €. 1 UP.

2.2. Ochrana hodnot uzemi a limity vyuziti uizemi

Limity vyuziti uzemi jsou definovany v § 12 pism. r) stavebniho zakona.
Jsou vyjadieny ve vykrese ¢. B1. Koordina¢ni vykres.

2.2.1. Ochrana kulturnich hodnot

Ochrana nemovitych kulturnich pamatek
V teSeném Uizemi se nenalézaji zadné nemovité kulturni pamatky.

Vale¢né hroby

V uzemi se nachazi jeden evidovany objekt — pomnik:

CZE2103-3132: Nahrubo opracovany zulovy kvadr, vertikaln€ posazeny, v horni ¢asti je
kovova deska s vyobrazenim ¢eskoslovenského statniho znaku, pod ni ¢erna deska se jmény
padlych za 1. sv. vélce a pod ni ¢ernd deska na pamatku obétem nacistické okupace.

Uzemi s archeologickymi nalezy
V teSeném tizemi se naléza toto uzemi s archeologickymi nalezy:

Porad. ¢. SAS | Nazev UAN Kategorie UAN
12-24-15/3 sttedoveké a novoveké jadro obce Radonice 11

1233 — 11

12-24-10/8 Jenstejn — sidlist¢ z doby fimské I

12-24-15/2 Radonice |

12-24-15/4 rang¢ stfedovéké pohiebisté Radonice I

Uzemi obce je bohaté na archeologické nalezy, a proto je mozno celé jeho tizemi
kvalifikovat jako uzemi archeologického z4jmu, na némz se vyskytuji doloZzené i
prepokladané archeologické lokality.

Vyhodnoceni: Plochy fesené Zménou &. 1 UP T.2 (OK) a Z.4/&ast (BI) zasahuji do UAN
sttedoveké a novoveéké jadro obee Radonice.

2.2.2. Ochrana prirodnich hodnot

V teSeném Uzemi se neuplatiuji zddné dalsi plochy ochrany ptirody (Natura 2000,
CHKO, pftirodni park, maloplo$né chranénd tizemi, pamatné stromy apod.).

Vyznamné Kkrajinné prvky (VKP) jsou jednak ze zdkona (lesy, toky a jejich nivy),
jednak registrované.
V feSeném izemi se nachazeji vyznamné krajinné prvky ze zdkona.
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Dale do izemi zasahuje registrovany VKP ¢. 18 Radonicky potok. Vyhlasen vyhlaskou
Okresniho tfadu Praha-vychod, ¢.j. 8/7P/94, dne 1. 6. 1994 .0 registraci vyznamnych
krajinnych prvki v k.. Jenstejn, Radonice, Nehvizdy, ZaluZzi, HorouSany a VySehotfovice*.

Zahrnuje Radonicky potok s prilehlymi loukami v nivé a s lesikem na svahu s vychozy
kiidovych piskovct. (Zasahujici pozemky dle katastru nemovitosti zafazené jako lesni nebo
vodni jsou VKP ze zdkona a nejsou soucasti registrovaného VKP.)

Pfi zdméru zasahu do uzemi zahrnutého do VKP je tieba si vyzadat zavazné stanovisko
organu ochrany pfirody. Mezi zasahy se fadi stavby, pozemkové upravy, zmény kultury
pozemki, odvodiiovani pozemkd, Gpravy vodnich tokli a nadrzi, tézba nerosta.

Vyskyt zvlasté chranénych druhi Zivocichu a rostlin:

V zastavitelnych plochach budou v ptipad¢ vyskytu zvlasté chranénych druht
respektovany zékladni ochranné podminky zv1asté chranénych druhti, definované v ust. § 49
resp. § 50 zédkona €. 114/1992 Sb.

Vyhodnoceni: Plochy fe§ené Zménou &. 1 UP nejsou limity v oblasti ochrany ptirodnich
hodnot dotceny.

2.2.3. Ochrana piidniho fondu

Ochrana zemédélského piidniho fondu
Realizuje se formou bonitovanych ptidné ekologickych jednotek (BPEJ), zatazenych do
I. az V. tfidy ochrany.

Investice do piidy — meliorace
Do spravniho Gzemi zasahuji meliorované plochy.

Vyhodnoceni: Plochy fesené Zménou ¢. 1 UP nejsou limity v oblasti ochrany
zemédelského piidniho fondu dotéeny, s vyjimkou ploch Z.4/¢4st (Bl)—rozsiteni a Z.22 (OS),
které ptedstavuji zabor ZPF.

Ochrana lesniho ptidniho fondu

Zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné€ a doplnéni nékterych zdkont (lesni zdkon), ve
znéni pozdéjsich predpist, v § 14 odst. 2 stanovuje omezeni, kterd jsou vdzana na izemi do
vzdalenosti 30 metrti od okraje lesa. Toto tizemi se pro uéely Zmény ¢&. 1 UP Radonice
oznacuje jako ,,ochranné pasmo lesa®, pfip. ,,0.p. lesa®.

Vyhodnoceni: Plochy fesené Zménou ¢. 1 UP nejsou o.p. lesa dotéeny.

2.2.4. Ochranna pasma dopravni a technické infrastruktury

Dopravni infrastruktura ma tato ochranna pasma:

* ochranné pasmo délnice 50 m od osy krajniho pruhu "
* ochranné pasmo silnice II. a III. tfidy 15 m od osy krajniho pruhu
Poznamky:

1) § 30 a 32 zdkona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni. Ochranné pasmo délnice
bylo zmensSeno ze 100 m na 50 m v souvislosti s velkou novelou zédkona o pozemnich komunikacich.
Tato zména vstoupila v t¢innost 1. ¢ervence 2023.

Technicka infrastruktura ma tato ochrannd pasma:

« ochranné pasmo vodovodnich a kanalizagnich fad&i 1,5 m do DN 500 véetng&
« ochranné pasmo vodovodnich a kanaliza¢nich fadéi 2,5 m nad DN 500

* ochranné pasmo Cistirny odpadnich vod — mlékarna dle grafické ¢asti
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* ochranné pasmo vedeni VN 22 kV 7 (10) m od krajniho vodice ?

* ochranné pasmo trafostanic 22 kV 7 (20, 30) m od krajniho vodice ?
* ochranné pasmo kabelového vedeni VN lm?

* ochranné pasmo VTL plynovodu 4m?

* bezpecnostni pasmo VTL plynovodu do 40 bara DN 300 40 m (20 m) *

* ochranné pasmo plynovodu STL 1 m v zastavéném tzemi >’

* ochranné pasmo sdélovacich vedeni 1,5m, 1,0m, 0,5m?

« ochranné pasmo COV v mlékarné 25m

Poznamky:

1) § 23 zékona €. 274/2001 Sb. — zakon o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu a 0 zmén¢
nékterych zakont (zdkon o vodovodech a kanalizacich); ochranné pasmo nesmi byt zastavéno ani
osazeno stromy a musi zUstat na vefejné pristupném prostranstvi pro moznost oprav a udrzby.

2) § 46 zakona ¢. 458/2000 Sb. — zakon o podminkéch podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o zmeéné nékterych zédkontu (energeticky zékon)

3) § 68 zakona ¢. 458/2000 Sb. — zakon o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o zmeéné nékterych zékont (energeticky zékon)

4) § 102 zakona €. 127/2005 Sb. — zékon o elektronickych komunikacich a o zméné nékterych
souvisejicich zakont (zakon o elektronickych komunikacich)

Vyhodnoceni: Plochy, fe$ené Zménou &. 1 UP jsou limity v oblasti ochrannych pasem
dopravni a technické infrastruktury dotéeny v rozsahu:
* T.2 (OK) — plochou prochézi stavajici trasa kanalizace a na vychodnim okraji je
dotéena o.p. VN.
* 7.4/¢ast (BI) — o.p. letiste.
* 7.22 (OS) — 0.p. letiste; plochou prochdzi VTL plynovod véetné ochranného a
bezpecnostniho pasma, kterd budou respektovana pii umist'ovani staveb.

2.2.5. Ochrana vod a vodnich zdroji

Ochrana vodnich toku

Vyplyva ze zakona o vodach. Je tfeba v uzemi umoznit péci o koryta vodnich tokd, ktera
se realizuje formou zachovani nezastavéného uzemi podél toku, tj. opravnéni pii spravé toku
(téz ,,manipulacni pasmo*‘) — vymezeni prostoru podél vodnich tokt pro udrzbu 6 mu
drobnych vodnich tokt (§ 49 odst. 2 zédkona €. 254/2001 Sb., vodni zakon, v platném znéni).

Pokud bude spréavce vodniho toku pti vykonu spravy vodniho toku pozadovat pro
nezbytny pfistup k vodnimu toku uzivani pozemki sousedicich s korytem vodniho toku, pak
po predchozim projednéni s vlastniky pozemkt mize jejich pozemkl uzivat (viz § 49 odst. 1
zakona €. 254/2001 Sb., vodni zdkon, v platném znéni).

Celé uzemi je zatazeno jako zranitelna oblast.

Zaplavoveé uzemi
V feSeném Uizemi se neuplatiuje.

Povodiiového ohroZeni
V feSeném Uizemi se neuplatiuje.

Uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem
V feSeném Uzemi se neuplatiiuje.

Ochranna pasma vodnich zdroji
V feseném Uzemi se neuplatiiuji.
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Vyhodnoceni: Plochy, fe§ené Zménou ¢. 1 UP, nejsou limity v oblasti ochrany vod
dotceny.

2.2.6. Ochrana loZisek nerostnych surovin, vlivy tézZby

Do teSeného tzemi nezasahuji zadné plochy ochrany nerostnych surovin (dobyvaci
prostory, chranéna loziskova tzemi, loziska vyhrazenych nerostt, loziska nevyhrazenych
nerostil, loziska nebilancovana, prognoézni zdroje apod.

Do tizemi nezasahuji Zadna svazna Gizemi (sesuvy). Ve Gizemi se nenachazeji
poddolovand uzemi, dilni dila ani tloZzna mista tézebniho odpadu.

2.2.7. Hygienicka ochranna pasma

Nejsou stanovena pasma hygienické ochrany.

2.2.8. Ochrana zvlaStnich zajmi v Gzemi

V feSeném tizemi se uplatiiuji zajmy Ministerstva obrany CR:

1) Celé spravni izemi obce se nachdzi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany:

OP RLP — Ochranné pasmo radioloka¢niho zafizeni, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto uzemi Ize umistit a povolit
nize uvedené stavby jen na zdklad¢ zdvazného stanoviska Ministerstva obrany (podle
ustanoveni § 36 zékona ¢. 283/2021 Sb. stavebni zadkon). Jedna se o vystavbu (véetné
rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a
VN, zékladnovych stanic mobilnich operatori. V tomto vymezeném uzemi mtize byt
vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich
dominanty v terénu vySkoveé omezena nebo zakazana.

2) Celé spravni uzemi obce se nachdzi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany:

LKD pro létani ve vzdusném prostoru k ochrané letového provozu na letistich a
letadel leticich na okruhu (podle ustanoveni § 36 zakona ¢. 283/2021 Sb. stavebni zdkon),
ktery je nutno respektovat podle ustanoveni § 41 zdkona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi.

V tomto vymezeném uzemi lze umistit a povolit vystavbu vysilact, vyskovych staveb,
staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specidlnich staveb, zejména staveb
s vertikdIni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni VN a
VVN, rozsiieni stavajicich nebo povoleni novych tézebnich prostorii (podle ustanoveni § 36
zakona €. 283/2021 Sb. stavebni zakon) jen na zéklad¢ zdvazného stanoviska Ministerstva
obrany. Ve vzdusném prostoru vyhldseném od zemé je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé
zelené. Vystavba veetné vystavby VE a vysadba mize byt vyskoveé omezena nebo zakazana,

3) Celé spravni izemi obce se nachazi ve vymezeném izemi Ministerstva obrany:

Ochranné pasmo Letisté Kbely, které¢ je nutno respektovat podle ustanoveni § 37
zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto vymezeném uzemi lze vydat tzemni
rozhodnuti a povolit nadzemni stavbu jen na zéklad¢ zdvazného stanoviska Ministerstva
obrany. Z diivodu bezpecnosti letového provozu je nezbytné projednat rovnéz vystavbu
vodnich ploch, vysadbu vzrostlych dievin, zakladani novych porostli, zakladani novych nebo
rozsiteni ptivodnich skladek, rozsifeni stavajicich nebo povoleni novych tézebnich prostort,
realizaci staveb ¢i zafizeni tvoticich dominanty v terénu, vysilacli, vzdusnych vedeni VN a
VVN, fotovoltaickych elektraren specidlnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou
(napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy) (podle ustanoveni § 36 zakona ¢. 283/2021 Sb.
stavebni zdkon). V tomto vymezeném tizemi mize byt vystavba omezena nebo zakazana.
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4) Do spravniho tzemi obce zasahuje vymezené uzemi Ministerstva obrany:

OP RLP Ochranné pasmo radiolokacniho zatizeni, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto uzemi Ize umistit a povolit
veskerou nadzemni vystavbu véetné vysadby do vzdélenosti 5 km od stanovisté radaru jen na
zaklad¢ zavazného stanoviska Ministerstva obrany (podle ustanoveni 36 zakona ¢. 283/2021
Sb. stavebni zékon). V tomto vymezeném izemi muze byt vystavba omezena nebo zakazana.

5) Do spravniho uzemi obce zasahuje vymezené izemi Ministerstva obrany:

Zijmové uzemi pro podpovrchové stavby a veSkeré zemni prace, které je nutno
respektovat podle ustanoveni § 36 zakona ¢. 283/2021 Sb. stavebni zdkon. V tomto
vymezeném uzemi lze umistit a povolit stavbu spojenou s provadénim zemnich praci na
zaklad¢ zavazného stanoviska Ministerstva obrany.

6) Do spravniho uzemi obce zasahuje vymezené izemi Ministerstva obrany:

Nadzemni a podzemni vedeni elektriza¢ni soustavy, které je nutno respektovat podle
ustanoveni zakona &. 222/1999 Sb. o zaji§tovani obrany CR, zédkona &. 458/2000Sb. o
podminkach podnikdni o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich — o.p.
komunikaéniho vedeni (zemni kabel). V tomto vymezeném uzemi Ize vydat Gzemni
rozhodnuti a povolit stavbu jen na zéklad¢ zdvazného stanoviska Ministerstva obrany (podle
ustanoveni § 36 zakona ¢. 283/2021 Sb.).

7) Na celém spravnim tizemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani niZe uvedenych druhi staveb podle ustanoveni § 36 zdkona ¢. 283/2021 Sb.
Na celém spravnim Gizemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany:
- vystavba, rekonstrukce a opravy délnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a
II1. tridy
- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektt
- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhtl, véetné zatizeni
- vystavba vedeni VN a VVN
- vystavba vétrnych elektraren
- vystavba radioelektronickych zatizeni (radiové, radiolokac¢ni, radionavigacni,
telemetrickd) v€etné anténnich systému a opérnych konstrukei (napt. zékladnové
stanice....)
- vystavba objektl a zatizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (ptehrady, rybniky)
- vystavba objektii tvoficich dominanty v izemi (napft. rozhledny)

Vyhodnoceni: Plochy, fe$ené Zménou &. 1 UP jsou limity v oblasti zvlastnich zajmi
dotéeny v rozsahu:

* T.2 (OK) — okrajové¢ je zasazena o.p. kabelu MO.

* 7.22 (OS) — vyznamna ¢ast plochy je dotcena o.p. RLP MO.

* VSechny fesené plochy jsou zasazeny limity, které se uplatiuji na celém tzemi.

V uzemi se nenachézeji zajmové Vézenské sluzby CR, Policie CR ani Hasic¢ského
zachranného sboru.

3. URBANISTICKA KONCEPCE
3.1. Zakladni urbanisticka koncepce, urbanisticka kompozice

Zakladni urbanisticka koncepce a urbanistickd kompozice se neméni.
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3.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti

Ptivodni vykres A2a. Hlavni vykres platného UP je nahrazen vykresem A2a. Hlavni
vykres Zmény &. 1 UP z diivodu zmény vizualizace.

Zmény z divodu identifikace pro ucely projednani jsou vymezeny ve vykrese
odlivodnéni ¢. C1. Schéma zobrazeni vécnych zmén.

3.2.1. Zmény vymezeni ploch s RZV

Driive vymezené druhy ploch s RZV zlstavaji beze zmény, pouze s Upravou nazvu — viz
kap. (1.)2.1.

Nové se vymezuje druh plochy Obcanské vybaveni komeréni (OK) na zéklad¢ Zadéani
Zmény ¢&. 1 UP pro transformaéni plochu T.2 (OK).

3.2.2. Zmény drive vymezenych stabilizovanych ploch

Zména &. 1 UP dale fesi aktualizaci skute¢ného stavu, tj. Giprava zafazeni jednotlivych
pozemki do ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, a to ze zastavitelnych na stabilizované
plochy po jejich zastavéni. Jejich zapracovani do UP zajisti navaznost pravniho stavu tizemi a
realného vyuzivani.

navrzené vyuZiti stavajici vyuziti dle UP p.¢. odiivodnéni

Bydleni hromadné (BH) — | Bydleni hromadné Z.15/¢ast (BH), st.p.c. 609, zastaveéni ¢asti plochy,
stabilizovana usek — zastavitelna plocha p-p-€. 63/17 387 m’

Bydleni individudlni (BI) — | Bydleni individualni Z.13 (BI); tisek | 48/5 zastavéni plochy — RD ve
stabilizovana — zastavitelna plocha vystavbé, 891 m’

Tyto zmény byly zapracovany na zékladé terénniho priizkumu, srovnanim s katastralni
mapou, databazi SPI a ortofotomapou.
Zmény feSeni jsou zobrazeny ve vykrese ¢. C1. Schéma zobrazeni vécnych zmén.

3.3. Vymezeni zastavitelnych ploch a transformacnich ploch

3.3.1. Zmény znaceni transformacnich ploch

Zménou ¢. 1 UP se na zakladé pozadavkt Jednotného standardu 2026 méni oznadeni
transformacnich ploch (diive plochy pfestavby), a to z poc¢ate¢niho pismene ,,P* na ,,T* — viz
kap. (1.)2.1.

3.3.2. Zmény vymezeni zastavitelnych ploch a transformacénich ploch

A) ZmenSeni a ruSeni diive vymezenych zastavitelnych ploch:

Zmensuji se diive vymezené zastavitelné plochy Bydleni hromadné Z.15/¢4st (BH) a
Bydleni individualni Z.13 (BI) a méni se na stabilizované.

Rusi se plocha Z.4/¢ast (PU) — viz déle.

B) Upravy vymezenych zastavitelnych ploch:

Byly vymezeny tyto zmény diive vymezenych zastavitelnych ploch:

nové oznaceni | plocha s RZV plocha s RZYV pivodni vyméra | p.¢.

nova (ha)
Z.4/¢ast (BI) — | Bydleni Verejna prostranstvi 0,0806 | 245/31, 245/24 cast, 245/21
rozsifeni individudIni (BI) | vSeobecna Z.4/¢ast (PU) ¢ast, 205/129, 205/130 cast
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Odiivodnéni:

* 7.4/¢ast (BI)-rozsifeni — na zékladé schvaleného Zadani Zmény ¢. 1 UP (bod ¢&. 2) se
v ramci dfive vymezené plochy Z.4 rusi ¢ast vymezend jako Vefejné prostranstvi vSeobecné
Z.4/¢ast (PU) pro umisténi mistni komunikace a méni se na plochu Bydleni individualni (BI)
s ptipojenim k jiz diive odsouhlasené ¢asti. Plocha Z.4/¢ast (PU) na p.p.C. 245/21, 245/24 a
245/31 v k.. Radonice u Prahy byla zruSena soudnim pfezkumem — viz kap. (E.)1. Textové
&asti odtivodnéni. Na zékladé Zadani Zmény ¢. 1 UP se proto na téchto pozemcich vypousti
zakres plochy vetejného prostranstvi (spolu s p.p.¢. 205/1, kde by bylo vymezeni vefejného
prostranstvi samostatné neticelné) a v souladu s pozadavkem vlastnika se doplituje v rozsahu
plochy Z.4/¢4st (PU) zastavitelnd plocha Bydleni individuélni (BI).

Doplnéni néjakého zptisobu vyuziti plochy po soudnim zruSeni vyplyva z pozadavkl
zakona.

Reseni dopravniho piistupu k jednotlivym parcelam bude feseno individualng, od
vymezeni patetni vefejné komunikace spojujici ulice Za Humny a Vobtirecka se ustupuje.

Plocha se nachazi mimo zastavéné uzemi v diive schvalené zastavitelné plose.

B) Nové zastavitelné a transformacéni plochy:
Vymezuji se tyto nové zastavitelné a transformacni plochy:

nové plocha s RZV nova | plocha s RZYV pivodni vyméra |p.C.
oznaceni (ha)
T.2 (OK) Obcanské vybaveni | Vyroba zemédélské a lesnicka | 1,5393 st.p.C. 195, 148, 169, 170, 171,
) komerc¢ni (OK) (VZ) — stabilizovana 172,173, p.p.C. 63/2, 63/27
7.22 (0S) Obganské vybaveni | Zemédélské vSeobecné 6,5227 130/17, 130/19
: sport (OS) (AU) — stabilizovana
Oduvodnéni:

* T.2 (OK) — nov¢ vymezena transformacni plocha Obcanské vybaveni komercni. Byla
vymezena na zakladé schvaleného Zadani Zmény &. 1 UP (bod €. 5). Plocha je vymezena
uvnité ZU pro transformaci zastavby, areal byl vyuzivan dtive jako zookoutek (Vyroba
zemedélska a lesnicka (VZ)), v soucasné dobé je bez vyuziti. Vymezen na ostatnich a
zastavénych plochach.

» .22 (0OS) — nove¢ vymezena zastavitelna plocha Obc¢anské vybaveni sport (OS), uréena
pro jezdecky areal. Byla vymezena na zakladé schvaleného Zadani Zmény &. 1 UP (bod &. 3).

Plocha zemédélské vSseobecnd (AU) na p.p.€. 130/17 a 130/19 k.4. Radonice u Prahy byla
zru$ena soudnim pfezkumem, se zakonnou povinnosti po zruSeni plochy opétovné se pokusit
projednat plochu nové oznacenou Z.22 (OS), diive OS 4 — podrobnéji viz kap. (E.)1. Textové
&asti odiivodnéni. Na zaklad& Zadani Zmény ¢&. 1 UP se proto na téchto pozemcich vypousti
zakres plochy zemédélské vSeobecné a v souladu s pozadavkem vlastnika se dopliuje
zastavitelna plocha Obcanské vybaveni sport (OS).

Plocha je vymezena mimo ZU v nezastavéném tizemi, z hlediska nyni platného UP se
zdanlivé jedna o novou zastavitelnou plochu. Jedna se vSak zaroven o zastavitelnou plochu
v souladu odsouhlasenym vyuzitim pro sport dle piedchozi UPD (UPO, platny do r. 2024),
beze zmény zplisobu vyuziti.

Plochou prochazi VTL plynovod vcetné ochranného a bezpe¢nostniho pasma, ktera
budou respektovana pti umistovani staveb.

Plocha je vymezena mimo ZU v nezastavéném tizemi, a to v rozsahu a zpiisobu vyuziti
dle piedchozi UPD obce.

3.4. Vymezeni systému verejnych prostranstvi

Kapitola byla do obsahu UP doplnéna na zakladé nového obsahu a struktury textové ¢asti
UP, vymezené v § 80 odst. 2 pism. ¢) nového stavebniho zakona.
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3.5. Vymezeni systému sidelni zelené

Kapitola byla aktualizovdna dle provedenych formalnich zmén v uzemi. Do systému
zelené byly doplnény i vyhrazené plochy zelen¢ v plochdch Obcanské vybaveni komercni
(OK).

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

4.1. Dopravni infrastruktura

Zmény ve vymezeni dopravni infrastruktury jsou zobrazeny ve vykrese ¢. A2b.
Koncepce vetejné infrastruktury — dopravni infrastruktura.
Zakladni koncepce systému dopravni infrastruktury zlstava beze zmény.

Silni¢ni komunikace
Zménou €. 1 UP se na zdklad¢ pozadavkl Jednotného standardu 2026 méni oznaceni
koridort dopravni infrastruktury, které maji vice dili — viz kap. (1.)2.1.

Mistni a ucelové komunikace

* Plocha T.2 (OK): Plocha pro Obcanské vybaveni komer¢ni. Bude napojena na stavajici
systém dopravni infrastruktury.

* Plocha Z.4/¢ast (BI): Plocha pro Bydleni individualni. Rusi se plocha vetejného
prostranstvi pro umisténi mistni komunikace Vetejnd prostranstvi vSeobecna Z.4/¢ast (PU).
Reseni dopravniho piistupu k jednotlivym parcelam bude feseno individuaIng, od vymezeni
patetni vefejné komunikace spojujici ulice Za Humny a Vobiirecka se ustupuje.

* Plocha Z.7 (BI): Plocha pro Bydleni individualni. Na zaklad¢ pozadavkl Zadani
Zmény &. 1 UP (bod 1) se doplituje ustanoveni o dopravni obsluze plochy Z.7 (BI): Pfi
umisténi vice nez 2 RD bude v navazujicim fizeni vymezena v iizemi obsluzna komunikace.
Komunikace bude feSena s takovymi parametry, aby umoziovala plynuly vjezd, otaceni a
vyjezd vozidel IZS a technické obsluhy izemi (odvoz odpadu); komunikace nebude feSena
jako slepa, bude feSena jako objezdna a miize byt feSena uvniti plochy jako jednosmérna,
pouze Cast v misté napojeni na ul. Pfi¢nou bude obousmérna.

* Plocha Z.22 (OS): Plocha pro Obcanské vybaveni sport. Bude napojena na dopravni
systém mistni nebo tcelovou komunikaci. Vedeni komunikace neni 1zemnim planem
stanoveno, bude pfedmétem feSeni v navazujicich dokumentacich.

Verejna doprava
* Dopliiuje se zakres stavajici autobusové zastavky Radonice Spojovaci.

4.2. Technicka infrastruktura

Systém technické infrastruktury ziistava beze zmény, nové plochy pro technickou
infrastrukturu nejsou ve Zméné ¢. 1 UP vymezeny.

* Plochy T.2 (OK), Z.4/¢ast (BI), Z.7 (BI): Budou napojeny na stavajici systém
technické infrastruktury.

* Plocha Z.22 (OS): Bude fesit zdsobovani pitnou vodou a likvidaci odpadnich vod
individualn€. Napojeni na rozvody elektrické energie mohou byt feSeny novym vedenim VN
a TS nebo vedenim NN (dle potieb tizemi). Plochou prochazi VTL plynovod vcetné
ochranného a bezpecnostniho pasma, ktera budou respektovana pii umistovani staveb.

Zména ¢. 1 izemniho planu Radonice — Prvni svazek — Textova &ast odiivodnéni Zmény ¢. 1 UP 51



4.3. Zelena infrastruktura

Kapitola byla doplnéna do textove ¢asti na zaklad€ noveho obsahu a struktury textove
casti UP, vymezené v § 80 odst. 2 pism. d) nového stavebniho zdkona. Pojem zelena
infrastruktura byl nové vymezen novym stavebnim zdkonem v § 10 odst. 1 pism. ¢). Viz téz
kap. (1.)5.5.

4.4. Obcanské vybaveni charakteru verejné infrastruktury

Systém ploch obfanského vybaveni zlistdva beze zmény, nové plochy pro ob&anské
vybaveni charakteru vetfejné infrastruktury nejsou ve Zméné ¢. 1 UP vymezeny.
Zahrnuje plochy vyjadiené plochami s RZV: Obcanské vybaveni vetejné (OV).

4.5. Verejna prostranstvi

Systém ploch vetejnych prostranstvi zlistdva beze zmény, nové plochy pro verejna
prostranstvi nejsou ve Zméné &. 1 UP vymezeny.

Zahrnuje plochy vyjadiené plochami s RZV: Vefejna prostranstvi v§eobecna (PU) a
Zelen parkova a parkové upravena (ZP).

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Formalni zmény jsou zobrazeny ve vykrese ¢. A2a. Hlavni vykres, vécné zmény ve
vykrese odtiivodnéni €. C1. Schéma zobrazeni vécnych zmén.

5.1. Zakladni koncepce usporadani krajiny

Zakladni kompozi¢ni principy a zakladni koncepce uspotadani krajiny se neméni.

5.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

Beze zmén.

5.3. Vymezeni zelené infrastruktury
Viz kap. (I.)4.3.

5.4. Uzemni systém ekologické stability

Beze zmén.

W

5.5. Vymezeni ploch zmén v krajiné

Beze zmén.

5.6. Vymezeni prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany
pred povodnémi a suchem, rekreace, dobyvani loZisek
nerostnych surovin

Kapitola byla do obsahu UP doplnéna na zakladé nového obsahu a struktury textové ¢asti
UP, vymezené v § 80 odst. 2 pism. €) nového stavebniho zakona.
Reseni zlistava beze zmén.
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6. PODMINKY PRO VYUZITI A PROSTOROVE USPORADANI
VYMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Z formélniho hlediska se v této kapitole promitaji zmény nazvii a oznaceni ploch s RZV
a oznaceni transformacnich ploch (T) namisto ploch piestavby (P), vyplyvajici z ptedchozich
kapitol.

Z vécného hlediska ziistdvaji zakladni podminky beze zmény; byly doplnény pozadavky
plynouci ze Zadani Zmény &. 1 UP, tj.:

* V kap. 6.2.1. doplnéni podminky pro plochu Z.7 (BI) na zéklad¢ pozadavku Zadéani
Zmény &. 1 UP (bod 1).

* Byla doplnéna nova kapitola 6.2.4. Obcanské vybaveni komeréni (OK) pro aredl byv.
zookoutku.

* V kap. 6.2.5. Obcanské vybaveni sport (OS) byly doplnény pozadavky na plochu pro
sport Z.22 (OS) véetné prostorové regulace.

* Z kap. 6.2.14. Vyroba zeméd¢lska a lesnicka (VZ) se vypousti pozadavky na plochu
byv. zookoutku (méni se zplisob vyuziti plochy).

* V kap. 6.2.14. Vyroba zeméd¢lska a lesnicka (VZ) se navySuje max. vyska aredlu
mlékarny (plocha stabilizovana i zastavitelna).

7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCHY
PRO ASANACE

Puivodni vykres A3. Vykres vefejnd prosp&snych staveb, opatieni a asanaci platného UP
je nahrazen vykresem A3. Vykres vefejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci Zmény €. 1
UP z dtivodu zmény vizualizace.

Zmény oznaceni z divodu identifikace pro ucely projednani jsou zobrazeny ve vykrese
odlivodnéni ¢. C1. Schéma zobrazeni vécnych zmén.

Zménou ¢. 1 UP se na zakladé pozadavkt Jednotného standardu 2026 méni oznadeni
VPS dopravni infrastruktury, které maji vice dilt — viz kap. (I1.)2.1.

*kk

Pivodni kapitola €. 8 Vymezeni verejne prospesnych staveb a verejnych prostranstvi,
pro které lze uplatnit predkupni pravo se rusi, protoze na zakladé nového stavebniho zdkona
od 1. 7. 2024 jiz neni mozné v UP vymezovat ptedkupni pravo.

8. KOMPENZACNI OPATRENI PODLE ZAKONA O OCHRANE
PRIRODY A KRAJINY, BYLA-LI STANOVENA

Beze zmény.

9. DEFINICE POJMU, KTERE NEJSOU DEFINOVANY VE
STAVEBNIM ZAKONE NEBO V JINYCH PRAVNICH
PREDPISECH

Kapitola se dopliiuje na zakladé moznosti nabizenych novou legislativou.
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J. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU OBSAZENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOIJE,

s oditvodnénim potieby jejich vymezeni

Zalezitosti nadmistniho vyznamu nejsou Zménou €. 1 UP vymezeny.

K. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO
UZEMIi A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zména ¢. 1 UP nevymezuje nové zastavitelné plochy pro bydleni s vyjimkou zastavitelné
plochy Z.4/¢4ast (BI)-rozsifeni; nejedna se vSak o plochu pro dal$i RD, pouze se rusi plocha
pro mistni komunikaci a sceluje se s pivodni plochou Z.4/¢4st (BI); k nartistu dalsich
rozvojovych ploch pro bydleni nedochézi.

Transformacni plocha T.2 (OK) je vymezena v zastavéném Uzemi k novému vyuZiti
arealu v soucasné dob¢ nevyuzitého.

Mimo obvod diive vymezeného zastavitelného tzemi se vymezuje plocha Z.22 (OS) —
plocha pro Obcanské vybaveni sport (jezdectvi). Podrobnéji viz kap. (E.)1. Textové ¢asti
odivodnéni.

L. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU,

PFipadné s odchylné stanovenymi poZadavky na vystavbu s odiivodnénim jejich vymezeni,

Takové prvky nejsou vymezeny.

M. VYHODNOCEN{ PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU

NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI{ FOND A

POZEMKY URCENE K PLNEN{ FUNKCE LESA

1. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NA
ZEMEDELSKY PUDNI FOND

Vyhodnoceni disledkit Zmény €. 1 izemniho planu na zeméd¢€lsky ptidni fond (ZPF)
vychézi z § 4 zdkona CNR ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptidniho fondu a
z vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupii k zajisténi ochrany zeméd¢€lského pidniho
fondu. Postupy pfi zajisténi ochrany zemédélského ptidniho fondu pti zpracovani uzemné
planovaci dokumentace jsou uvedeny v § 3.

Dale se vyhodnoceni fidi vyhlaskou MZP &. 48/2011 Sb., ze dne 22. timora 2011 o
stanoveni tfid ochrany, ktera zatazuje jednotlivé pétimistné BPEJ, vyjadtujici kvalitativni
kategorie ZPF, do péti tfid ochrany ZPF (1. az V.).

Soucasti vyhodnoceni zaboru ZPF a PUPFL je vykres ¢. B3. Vykres pfedpokladanych
zabort ptidniho fondu v métitku 1 : 5 000, ve kterém jsou znadzornény navrhované plochy,
zabirany zemé&délsky padni fond, hranice a kody zasahujicich BPEJ; druhy pozemki feSené¢ho
uzemi jsou zobrazeny v podkladové katastralni mapé. Dale jsou vyznaceny lesy a ochranné
pasmo lesa.

Vyméry navrhovanych lokalit a jejich dild, zasahujici BPEJ a hranici zastavéného Gizemi
byly zméteny vektorizaci z mapy KN v digitalni podobé, ktera je podkladem pfi zpracovani
zmény Uzemniho planu, a to z PC v prostfedi programu MicroStation. Namétené hodnoty se
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s ohledem na rozdil mezi grafickym a pisemnym operatem katastru nemovitosti mohou lisit

od tdaji uvedenych v databazi SPI.

Zastavéné izemi je vymezeno k 15. 5. 2026. Oproti platnému ipnému znéni UP po

Zmeéneé ¢. 1 UP se neméni.

1.1. Vyhodnoceni zaboru ZPF formou tabulky

Pifedmétem vvhodnoceni nejsou:

» zmény diive vymezenych zastavitelnych ploch na plochy stabilizované po jejich
zastaveéni.

Pifedmétem vyhodnoceni jsou:

* nové vymezené zastavitelné a zransformacni plochy — viz dale.

Informace dle § 3 vyhl.

Tabulka — Vyhodnoceni zabori ZPF

¢. 271/2019 Sb., body a) az g) jsou feseny formou tabulky:

Oznaceni Navrzené vyuziti | Vymeéra | Souhrn | Vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) | 1)|2) [3)|4)|5)
plochy nebo plochy |vyméry [y =Ty T [iv. [V,
koridoru celkem |zéaboru
(ha) ZPF
(ha)
Z.4/¢ast (BI) | Bydleni 0,0806 | 0,0806 0,0806 X |x |x |x |B)
—rozS$ifeni individualni [BI]
celkem BV 0,0806 | 0,0806 | 0,0000 | 0,0806 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000
T.2(0OK) Obcanské 1,5393 | 0,0000 X [x |[x |x |X
vybaveni
komercni (OK)
celkem OK 1,5393| 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000
Z.22 (0S) | Obcanské 6,5227| 6,52276,1823 0,3404 X [x |x |x |C)
vybaveni sport
(OS)
celkem OS 6,5227| 6,5227|6,1823|0,0000 | 0,3404 | 0,0000 | 0,0000
celkem vse 8,1426 | 6,6033 | 6,1823|0,0806 | 0,3404 | 0,0000 | 0,0000

1) Odhad vyméry zaboru, na které bude provedena rekultivace na ZPF
2) Existence zavlah
3) Existenci odvodnéni

4) Stavby k ochrané pozemku pied erozni ¢innosti vody
5) Informace podle ustanoveni § 3 odst. 2) pism. g) —
v platné uzemné planovaci dokumentaci, které obsahuji zemédélskou ptidu I. nebo II. tfidy ochrany, a nema-li

navrhem uzemniho planu dojit ke zméné vyuziti téchto koridord a ploch.

A) — v zastavéném tuzemi
B) — mimo zastavéné izemi, v diive odsouhlasené zastavitelné plose, se zménou vyuziti
C) — zébor je sice nové navrzeny Zménou &. 1 UP oproti vydané dokumentaci UP zr1. 2024, aviak byla
vymezena byla v disledku soudniho zruseni ¢asti UP, Zménou &. 1 UP se doplituje plocha v souladu s diive
odsouhlasenym vyuzitim dle pfedchozi UPD (platné do r. 2024).

informaci o plochéach a koridorech obsazenych

Udaje o dot&eni sité i¢elovych komunikaci slouZicich k obhospodatovani zemédélskych

a lesnich pozemki a sité polnich cest navrhovanym fesenim: Ucelové komunikace a polni
cesty nebudou dotceny.
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1.2. Zduvodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského
pudniho fondu a ostatnich zakonem chranénych obecnych
zajmu nejvyhodnéjsi

a) Zdivodnéni navrZeného reSeni véetné vyhodnoceni dodrZeni zasad plo$né
ochrany zemédélského piidniho fondu stanovenych v § 4 zikona

Predmétem feSeni Zmény €. 1 UP jsou tfi plochy zmén — dvé zastavitelné plochy a jedna
transformacni plocha, vymezené v kap. (1.)3.3. Textové ¢asti odlivodnéni.

Odiivodnéni:

* 7.4/¢ast (BI)-rozsifeni — na zékladé schvaleného Zadani Zmény ¢. 1 UP (bod ¢&. 2) se
v ramci dfive vymezené plochy Z.4 rusi ¢ast vymezend jako Vefejné prostranstvi vSeobecné
Z.4/¢ast (PU) pro umisténi mistni komunikace a méni se na plochu Bydleni individualni (BI)
s ptipojenim k jiz diive odsouhlasené ¢asti.

Plocha Z.4/¢ast (PU) na p.p.¢. 245/21, 245/24 a 245/31 v k.u. Radonice u Prahy byla
zrusena soudnim prezkumem — viz kap. (E.)1. Textové ¢asti odivodnéni. Na zékladé Zadéani
Zmény ¢&. 1 UP se proto na téchto pozemcich vypousti zakres plochy vefejného prostranstvi
(spolu s p.p.€. 205/1, kde by bylo vymezeni vefejného prostranstvi samostatné neucelné) a
v souladu s pozadavkem vlastnika se doplituje v rozsahu plochy Z.4/¢ast (PU) zastavitelna
plocha Bydleni individuélni (BI).

Plocha se nachazi mimo zastavéné uzemi v diive schvalené zastavitelné plose; ZPF II.
ttidy ochrany, ornd piida. Doplnéni n€jakého zpiisobu vyuziti plochy po soudnim zruseni
vyplyva z pozadavkl zdkona. Z hlediska ochrany ZPF nedochazi k novému zéboru, pouze se
méni navrzeny zpusob vyuZziti. S ohledem na tvar plochy (dfive navrZzené pro komunikaci) je
navraceni do ZPF neucelné a nesplnilo by cil, pro néjz byla plocha vetejného prostranstvi
soudem zrusena (tj. sceleni plochy bydleni vlastnika).

* T.2 (OK) — nov¢ vymezena transformacni plocha Obcanské vybaveni komercni. Byla
vymezena na zakladé schvaleného Zadani Zmény &. 1 UP (bod €. 5). Plocha je vymezena
uvnité ZU pro transformaci zastavby, areal byl vyuzivan dtive jako zookoutek (Vyroba
zemedélska a lesnicka (VZ)), v soucasné dobé je bez vyuziti. Vymezen na ostatnich a
zastavénych plochach — bez zaboru ZPF.

» .22 (0OS) — nove¢ vymezena zastavitelna plocha Obc¢anské vybaveni sport (OS), uréena
pro jezdecky areal. Byla vymezena na zakladé schvaleného Zadani Zmény &. 1 UP (bod &. 3).

Plocha zemédélska vseobecné (AU) na p.p.€. 130/17 a 130/19 k.4. Radonice u Prahy byla
zruSena soudnim pfezkumem, se zakonnou povinnosti po zruseni plochy opétovné se pokusit
projednat plochu nové oznacenou Z.22 (OS), diive OS 4 — podrobnéji viz kap. (E.)1. Textové
&asti odiivodnéni. Na zaklad& Zadani Zmény ¢&. 1 UP se proto na téchto pozemcich vypousti
zakres plochy zemédélské vSeobecné a v souladu s pozadavkem vlastnika se dopliuje
zastavitelna plocha Obcanské vybaveni sport (OS).

Plocha je vymezena mimo ZU v nezastavéném tizemi, z hlediska nyni platného UP se
zdanlivé jedna o novou zastavitelnou plochu. Jedna se vSak zaroven o zastavitelnou plochu
v souladu odsouhlasenym vyuzitim pro sport dle piedchozi UPD (UPO, platny do r. 2024),
beze zmény zplisobu vyuziti.

Plocha je vymezena mimo ZU v nezastavéném tizemi na orné puidé I. t¥idy ochrany, a to
v rozsahu a zpaisobu vyuziti dle pfedchozi UPD obce, pro kterou se uplatni § 4 odst. 3 véta
druhd zadkona o ochran¢ ZPF.

Problematika a vyvoj vymezeni této plochy (stru¢nd rekapitulace):
Na zakladé Zaloby vlastnika pozemku byla v uvedeném rozsahu soudnim pfezkumem
zrusena plocha stabilizovana zemédélska vseobecna (AU) vymezend v UP vydaném v roce
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2024, a to na zaklad¢é skute¢nosti, ze dotéeny organ ochrany ZPF dle nazoru soudu dostateéné
neodtivodnil své zamitavé stanovisko, jimz pii projednéni stavajiciho UP zamitl vymezeni
plochy pro sport (oznaéené v dobé projednani navrhu UP pro spoleéné jednani OS 4).
Podrobné;ji jsou jednotlivé kroky a rozhodné véty soudniho vyroku citovany v kap. (E.)1.

Dle soudniho vyroku je tfeba se navratit v procesu pofizovani do okamziku, kdy se
pofizovatel pokousel v ramci vypotadani stanovisek po spole¢ném jednani dosahnout dohody
s dot¢enym orgénem ochrany ZPF, tj. pofizovatel se musi opétovné pokusit zastavitelnou
plochu pro sport vymezit (nové na zaklad¢ Jednotného standardu je oznacena Z.22 (OS)). Dle
nazoru soudu mél dotéeny orgén zastavitelnou plochu pro sport pii spole¢ném jednéani v r.
2021 bud’ odsouhlasit na zaklad¢ § 4 odst. 3 véty druhé zdkona o ochrané ZPF nebo uvést
divody, pro néz je tieba plochu vyradit, pficemz uznatelné jsou pouze vécné divody (zmeény
v uzemi, k nimz doslo od r. 2015, kdy byla plocha odsouhlasena), nikoli zmény legislativni.

Ze soudniho vyroku také plyne, ze pofizovatel nemad jinou moznost v piipadé
neodsouhlaseni plochy nebo nedopInéni odiivodnéni dot¢enym organem ochrany ZPF
(s argumenty opirajicimi se o zmény zemn¢ technickych podminek, za nichz byla plocha
v predchozi UPD odsouhlasena) neZ vyvolat rozpor podle § 136 odst. 6 spravniho fadu.

Potizovatel proto zdvoftile zada doteny organ, aby pfed vydanim stanoviska soudni
vyrok citovany v kap. (E.)1. prostudoval.

b) Prokazani vyrazné prevazujiciho verejného zajmu u zaboru zemédélské pudy I. a
II. tfidy ochrany nad vefejnym zijmem ochrany zemédélského piidniho fondu podle § 4
odst. 3 zakona, nejedna-li se o pripad podle § 4 odst. 4 zakona

* 7.4/¢4ast (BI)—rozsieni a Z.22 (OS) — viz ptedchozi bod a).

2. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NA
POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA

Vyhodnoceni vlivu Zmény ¢. 1 UP Radonice na pozemky uréené k plnéni funkci lesa
(PUPFL) vychazi z Vyhlasky ¢. 77/1996 Sb., o nalezitostech zadosti o odnéti nebo omezeni a
podrobnostech o ochrané pozemku uréenych k plnéni funkci lesa.

Zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni né¢kterych zakont (lesni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpist, v § 14 odst. 2 stanovuje omezeni, kterd jsou vazdna na tizemi do
vzdalenosti 30 metrii od okraje lesa. Toto izemi se pro Gi¢ely UP oznacuje jako ,,ochranné
pasmo lesa®, ptip. ,,0.p. lesa“.

Ve Zméné ¢. 1 UP Radonice nedochazi k dotéeni pozemkii uréenych k plnéni funkci lesa
ani pasma 30 m od okraje lesa.

N. VYHODNOCEN{ PRIPOMINEK, VCETNE ODUVODNENT

Bude doplnéno po slouceném projednani.

O. POSOUZENI SOULADU UZEMNIHO PLANU
S JEDNOTNYM STANDARDEM

Bude doplnéno po slouceném projednani.

P. VYROK UP RADONICE S VYZNACENIM ZMEN TEXTOVE
CASTINAVRHOVANYCH ZMENOU C. 1 UP

Uvedeno v samostatné priloze, v rozsahu 34 stran.
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Q. NEJCASTEJI UZIVANE ZKRATKY

Obecné

RD - rodinné domy
Z8 — zakladni kola
MS — mateiska skola

Statni sprava

DO — dotcené organy statni spravy
MMR — ministerstvo pro mistni rozvoj
MZP — ministerstvo Zivotniho prostiedi
MZe — ministerstvo zemédélstvi

MPO — ministerstvo primyslu a obchodu
MO — ministerstvo obrany

MK — ministerstvo kultury

CSU — Cesky statisticky uiad

SPU — Statni pozemkovy tifad

HZS — Hasi¢sky zachranny sbor

KHS — Krajska hygienicka stanice

RSD - Reditelstvi silnic a dalnic

KUSK — Krajsky tiad Stredoeského kraje
ORP — obec s rozsitenou pisobnosti
Me&U — méstsky uiad

OU — obecni tiad

Katastr nemovitosti

KN - katastr nemovitosti

SPI — soubor popisnych informaci
GIS — geograficky informacni systém
ZABAGED - zakladni baze geografickych dat
k.0. — katastralni izemi

m.¢. — mistni ¢ast

¢.p. — Cislo popisné

p.C. — parcelni ¢islo

p-p-€. — pozemkové parcelni ¢islo
st.p.C. — stavebni parcelni ¢islo

DO — dotcené organy statni spravy

Urbanismus

PUR CR - Politika tizemniho rozvoje Ceské
republiky

URP — Uzemni rozvojovy plan

UAP — izemné analytické podklady

UPD — tizemné planovaci dokumentace

ZUR — zasady tizemniho rozvoje

UPO — tizemni plan obce

UP — tizemni plan

RP —regulacni plan

UTP — uzemné technicky podklad

US — tizemni studie

ZU — zastavéné tizemi

VPS — vetejn¢ prospésna stavba

VPO — vefejné prospésné opatieni

s RZV — s rozdilnym zptisobem vyuziti

0.p. — ochranné pasmo
URU - udrzitelny rozvoj izemi
UZ — tplné znéni

Zkratky pouzitych druhti ploch s RZV jsou uvedeny
v kap. 3.2. a 5.2. srovnavaciho textu.

Ochrana kulturnich hodnot
UAN — uzemi s archeologickymi nalezy

Doprava
zst. — zelezni¢ni stanice

Technicka infrastruktura

TI — technicka infrastruktura
HOZ — hlavni odvodiovaci zatizeni
COV — &istirna odpadnich vod
PHO — pasmo hygienické ochrany
TS — trafostanice

VVN - velmi vysoké napéti

VN — vysoké napéti

NN — nizké napéti

RS — plynova regulacni stanice
VTL — vysokotlaky plynovod
STL - stedotlaky plynovod

NTL — nizkotlaky plynovod

FVE — fotovoltaicka elektrarna
OZE — obnovitelné zdroje energie

Nerostné suroviny
CHLU - chranéné loziskové tizemi

USES, ochrana p¥irody a krajiny

USES — tzemni systém ekologické stability
LBC — lokalni biocentrum

RBC — regionalni biocentrum

NRBC — nadregionalni biocentrum

LBK — lokélni biokoridor

RBK - regionalni biokoridor

NRBK — nadregionalni biokoridor

CHKO - chranéna krajinna oblast

EVL — evropsky vyznamna lokalita (Natura 2000)
PO — ptaci oblast (Natura 2000)

VKP — vyznamny krajinny prvek

ZPF — zemédélsky pidni fond

TTP — trvalé travni porosty

KPU — komplexni pozemkové tprava

BPEJ — bonita¢ni ptidné ekologické jednotky
PUPFL — pozemky urcené k plnéni funkci lesa
LHP — lesni hospodaisky plan

LHO — lesni hospodarska osnova
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I1I. POUCENI

Proti Zméné &. 1 UP Radonice, vydané formou opatieni obecné povahy nelze podat opravny
prostiedek (§ 173 odst. 2 zadkona ¢.500/2004 Sb., spravni fad).

mistostarosta obce starosta obce
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