NAVRH ZADANI ZMENY C.1 UZEMNIHO PLANU
RADONICE:

Zadéani zmény tizemné planovaci dokumentace bylo zpracovano na zakladé § 109 odst. (1)
pism. e) Zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen
»stavebni zédkon®) na pofizeni zmény uzemné planovaci dokumentace dle § 111 odst. 1
stavebniho zdkona a podle § 9 odst. (2) a ptilohy ¢. 6 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. o izemné
analytickych podkladech, izemn¢ planovaci dokumentaci a jednotném standardu (dale jen
,vyhlaska®). Zména izemniho planu obsahuje pro ¢asti izemi obce prvky regula¢niho planu.

Obsah:

a) vymezeni feSen¢ho uzemi,

b) popis obsahu navrhované zmény uzemné planovaci dokumentace,

¢) popis ucelu navrhované zmény tizemné planovaci dokumentace a

d) pozadavky na vyhodnoceni ptfedpokladanych vlivi zmény uzemné planovaci dokumentace
na udrzitelny rozvoj uzemi.

a) vymezeni ireSeného tizemi

obec: Radonice (538701), katastralni izemi: Radonice u Prahy (kod k.a. 738247)

1/ P.p.c. 199/1, 199/11 k.4. Radonice u Prahy

2/ P.p.C. 245/21, p.p.C. 245/24 a p.p.¢. 245/31 k.u. Radonice u Prahy a dale také na p.p.C.
205/1 k.0. Radonice u Prahy (zbytkova plocha)

3/ P.p.C. 130/17 a p.p. €. 130/19 k.u. Radonice u Prahy

4/ Dtive vymezena zastavitelna plocha Z.21 (VZ) na ¢asti p.p.¢. 229/1 k.u. Radonice u Prahy
a stabilizovana plochy vyroby zemédélské (VZ) na p.p.¢. 206/2, 206/1, 206/3 k.u.
Radonice u Prahy

5/ P.p.€. 63/2 k.0. Radonice u Prahy a s ni souvisejici stavebni parcely.

b) popis obsahu navrhované zmény izemné planovaci dokumentace

Doplnéni UP po zrueni vybranych &asti soudnim a spravnim pfezkumem
1/ Pro plochu Z7 (BI) bude zruseno omezeni moznosti umistit pouze 2 RD. Pro tuto
plochu budou platit regulativy stanovené pro plochy BI.
2/ Dojde ke zruseni plochy vetejného prostranstvi PU u lokality Z4, tato plocha se
noveé vymezi jako BL.
3/ Bude nove navrzena plocha pro sport/agro/jizdarnu tak, jak byla vymezena v
predchazejicim UP.

Nové zdmeéry z vlastniho podnétu obce Radonice
4/ U plochy Z21 dojde k upravé regulativi tykajicich se max. vysky objekt ze 7m na
10m.




5/ Bude provétena zména funkéniho vyuziti plochy VZ na OV
6/ Bude provedena oprava nalezenych formalnich nedostatkl a vnitinich nesouladt
platného UP

Pozadavky dle nového stavebniho zédkona
7/ Bude provedena standardizace stdvajiciho izemniho planu dle jednotného standardu
(§ 59 nového Stavebniho zakona).

C) popis ticelu navrhované zmény izemné planovaci dokumentace

Doplnéni UP po zruieni vybranych &asti soudnim a spravnim piezkumem:

« 1) Reseni vécnych dusledki, které vyplynuly ze zruSeni asti zavazného textu spravnim
prezkumem. Pozadavek na zménu vyplynul z rozhodnuti Krajského uradu Stfedoceského kraje,
odboru uzemniho planovani a krajsky stavebni urad, ¢.j. 143956/2024/KUSK ze dne 12. 11.
2024, ktery zrusil ¢ast uzemniho planu Radonice v textové &asti ,,Uzemni plan Radonice, Prvni
svazek: 1. Textova ¢ast izemniho planu“ v bod¢ 6.2.1. Bydleni individualni (BI) — Pravidla
uspotadani tizemi, a to pro plochu Z.7 (BI) text: ,,je omezena moznost umisténi poctu hlavnich
staveb pouze na 2 RD*.

Zména je v tomto bod¢€ pofizovéana na zaklade § 114 odst. 1 pism. b) stavebniho zakona €.
283/2021 Sb., v platném znéni.

« 2) a 3) Reseni formalnich a vécnych diisledki, které vyplynuly ze zruseni ¢asti UP soudnim
pfezkumem. PoZadavky na zménu vyplynuly z rozsudku krajského soudu v Praze ze dne ¢.j. 37
A 17/2024-63 ze dne 2. 7. 2024, ktery zrusil
- ¢ast uzemniho planu Radonice v grafické a textové €asti, a to ¢ast plochy Z.4 (PU)
vetejna prostranstvi vSeobecna — na pozemcich parc. €. 245/21, parc. €. 245/24 a
parc. ¢. 245/31 v k.4. Radonice u Prahy;
- plochu zeméd¢lska vSeobecnd (AU) na pozemcich parc. €. 130/17 a parc. €. 130/19
v k.. Radonice u Prahy.
Zmeéna je v téchto bodech pofizovana na zaklade § 114 odst. 1 pism. b) stavebniho zdkona ¢.
283/2021 Sb., v platném znéni.

Nové zaméry z vlastniho podnétu obce Radonice

* 4) a 5) Jedna se o uvedeni do souladu se skute¢nymi parametry zastavby a vyuzitim na
stabilizovanych plochach. Pozadavky na zménu jsou uplatnény obci Radonice z vlastniho
podnétu na zaklade § 111 odst. 1 stavebniho zdkona ¢. 283/2021 Sb., v platném znéni.

Pozadavky dle nového stavebniho zédkona

« 7) Splnéni zakonnych pozadavki. Pozadavek na zpracovani zmény UP vyplynul z:

- § 59 odst. 2 stavebniho zédkona €. 283/2021 Sb., v platném znéni: Vybrané ¢asti tzemné
planovaci dokumentace, jeji zmény a uplné znéni, vymezeni zastavéného uzemi, jeho zména a
Uplné znéni a zemni opatifeni se zpracovavaji v jednotném standardu.

-z § 321 odst. 1 stavebniho zakona &. 283/2021 Sb., v platném znéni: Uzemni plany vydané
podle dosavadnich pravnich pfedpisii se povazuji za izemni plany podle tohoto zékona.

- z § 324, véta prvni stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb., v platném znéni: Casti zemng
planovaci dokumentace vydané podle zédkona ¢. 183/2006 Sb., které nemohou byt podle
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tohoto zakona jeji soucasti, se nepouziji a pii nejblizs§i zméné musi byt z této dokumentace
vypustény.

Z téchto ustanoveni vyplyva pozadavek upravit stavajici obsah a strukturu UP dle novych
pozadavku stavebniho zakona.

Jednotlivé zaméry:

1) Plocha Z.7 (BI)

a) vymezeni reSeného vizemi: P.p.¢. 199/1, 199/11 k.4. Radonice u Prahy, diive vymezena
zastavitelna plocha Z.7 (BI) pro bydleni individuélni.

b) obsah navrhované zmeny: Doplnéni regulativii pro umisténi komunikace v navazném
fizeni.

C) uicel navrhované zmény: Reseni véenych disledki, které vyplynuly ze zruSeni &asti
zavazného textu spravnim piezkumem. Pro zastavitelnou plochu bydleni individudlniho Z.7
(BI) bylo rozhodnutim krajského ufadu ve spravnim ptfezkumu zruseno ustanoveni, které
omezovalo pocet RD umisténych v plose na max. 2 RD. Pro tuto plochu budou nadale platit
standardni regulativy stanovené pro plochy bydleni individualniho (BI). Pfi min. velikosti
parcely 800 m? by bylo mozné v plose umistit az 5 RD (bez komunikaci). Piivodni feseni
predpokladalo umisténi 2 RD, ptfi¢emz oba mély mit dopravni ptimy ptistup z ul. Pfi¢né
(feSeni nepredpokladalo nutnost vnitinich komunikaci). Pii umisténi vice RD bude v
navazném fizeni nezbytné doplnit do izemi obsluznou komunikaci. Zména UP proveéfi
moznost doplnéni podminky ve znéni, Ze komunikace bude v ndvazném fizeni feSena s
takovymi parametry, aby umoziovala plynuly vjezd, otaceni a vyjezd vozidel IZS a technické
obsluhy tzemi (odvoz odpadu); komunikace nebude feSena jako slepa, bude feSena jako
objezdnéa a miZe byt feSena uvnitt plochy jako jednosmérnd, pouze ¢ast v misté napojeni na
ul. Pfi¢nou bude obousmérna.

d) pozadavky na VVURU: Vzhledem k dil¢i zméné malého rozsahu a dopadu potizovatel
neptedpoklada potiebu zpracovani Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi.

2) Plocha Z.4 (PU)

a) vwmezeni reseného uizemi: P.p.C. 245/21, p.p.€. 245/24 a p.p.¢. 245/31 k.4. Radonice u
Prahy a dale také na p.p.¢. 205/1 k.i. Radonice u Prahy (zbytkova plocha).

b) obsah navrhované zmeny: Zména zpusobu vyuziti ¢asti diive vymezené zastavitelné plochy
7.4 (PU) na plochu bydleni individualni — doplnéni ke stavajici plose Z.4 (BI).

C) uicel navrhované zmény: Reseni formalnich a vécnych disledkd, které vyplynuly ze zruseni
&asti UP soudnim piezkumem. Cast plochy Z.4 (PU), zasahujici do &sti p.p.&. 245/21, p.p.¢.
245/24 a p.p.€. 245/31, byla zruSena soudnim pirezkumem; dotéené tizemi je v soucasné dobé
bez izemniho planu; doplnéni ploch s RZV do zrusené ¢asti. Vymezeni zbylé ¢asti Z.4 (PU)
na p.p.¢. 205/1 k.u. Radonice u Prahy tim také ztratilo smysl. Zménou &. 1 UP bude provéfeno
sceleni plochy Z.4 (cel¢) do plochy bydleni individualni (BI). Dopravni pfistup na jednotlivé
pozemky bude feSen v ndvaznych fizenich individualné, propojeni ulic Vobireckd a Za
Humny jiZ nebude feseno.

d) pozadavky na VVURU: Vzhledem k dil¢i zméné malého rozsahu a dopadu potizovatel
neptedpoklada potiebu zpracovani Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi.

3) Vymezeni nové plochy pro obéanské vybaveni — sport (OS)

a) vymezeni reseného vuzemi: P.p.C. 130/17 a p.p. ¢. 130/19 k.a. Radonice u Prahy.

b) obsah navrhované zmeny: Vymezeni nové zastavitelné plochy pro obcanské vybaveni sport
(OS), zdmérem je vystavba aredlu pro chov a vycvik koni, s moznosti bydleni majitele a
personalu a ubytovani hostu.




¢) ucel navrhované zmeény: Reseni formalnich a véenych disledk, které vyplynuly ze zrueni
&asti UP soudnim piezkumem, dotéené izemi je v sou¢asné dobé bez tizemniho planu;
doplnéni ploch s RZV do zrusené ¢asti. Provéfeni moznosti opétovného vymezeni,
odtivodnéni a projednani zastavitelné plochy, vymezené v predchozi UPD (dle Zmény &. 2
UPO), navraceni zastavitelnosti na zékladé soudniho vyroku.

d) pozadavky na VVURU: Plocha pro jezdecky sport o vyméie 6,5 ha. Pravdépodobné spada
pod bod ¢. 116 ,,Rekreacni a sportovni arealy vné sidelnich oblasti na plose od stanoveného
limitu — 1 ha* ptilohy ¢. 1 zakona 100/2001 Sb., v platném znéni.

4) Plocha Z.21 (VZ)

a) vymezeni reSeného vizemi: Diive vymezena zastavitelna plocha Z.21 (VZ) na ¢asti p.p.¢.
229/1 k.i. Radonice u Prahy a stabilizovana plochy vyroby zemédélské (VZ) na p.p.¢. 206/2,
206/1, 206/3 k.u. Radonice u Prahy a na s nimi souvisejicich stavebnich parcelach.

b) obsah navrhované zmeny: ZvySeni diive ustanovené max. vysky zastavby ze 7 m na 10 m.
c) ucel navrhované zmeny: Jedna se o uvedeni diive stanovené vyskové regulace do souladu
se skuteCnymi parametry zastavby na stabilizované plose (VZ) — cca 9 m. Souvisejici
zastavitelna plocha, ktera je navrZena jako rozsifeni stavajiciho aredlu, bude mit stejné
parametry.

d) pozadavky na VVURU: Vzhledem k dil¢i zméné malého rozsahu a dopadu pofizovatel
nepiedpoklada pottebu zpracovani Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi.

5) Zména vyuziti arealu zookoutku

a) vymezeni reseného vzemi: P.p.¢. 63/2 k.1. Radonice u Prahy a s ni souvisejici stavebni
parcely.

b) obsah navrhované zmeény: Zména zptsobu vyuziti plochy na ob¢anského vybaveni
komer¢ni (OK), vymezeni nové transformacni plochy.

C) ucel navrhované zmény: Jedna se o areal byv. zookoutku, dosud vymezeny jako
stabilizovana plocha Vyroba a skladovani — zemédélska vyroba (VZ). Plocha je ve vlastnictvi

-----

obcCanského vybaveni komer¢niho, s ptipustnym vyuzitim ob¢anského vybaveni vefejného.
Predpokladaji se provozy mistniho charakteru, nezvysSujici vyznamné dopravni obsluhu
uzemi.

d) pozadavky na VVURU: Vzhledem k dil¢i zméné malého rozsahu a dopadu potizovatel
neptedpoklada potiebu zpracovani Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi.

7) Standardizace uzemniho planu

a) vymezeni reSeného uzemi: Celé spravni izemi obce Radonice.

b) obsah navrhované zmeny: Zména vybranych ¢asti dokumentace dle jednotného standardu
stanoveného vyhl. ¢. 157/2024 Sb.

C) ucel navrhované zmény: Splnéni zakonnych pozadavka.

d) pozadavky na VVURU: Jedna se o formalni zmény dokumentace, potizovatel
neptedpoklada potiebu zpracovani Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi.

d) poZzadavky na vyhodnoceni piredpokladanych vlivii zmény tizemné
planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj uzemi

,»Vyhodnoceni ptedpoklddanych vlivi zmény uzemné planovaci dokumentace na udrzitelny
rozvoj uzemi“ je soucasti zmény uzemniho planu v ptipad¢, Zze k navrhu zadani zmény UP
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doteny organ ve svém vyjadieni uplatni pozadavek na posouzeni vlivli na zivotni prostiedi,
nebo nevylouc¢i vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast (tj. na
uzemi Natura 2000).

pozadavky na VVURU: Plocha pro jezdecky sport o vyméie 6,5 ha. Pravdépodobné spada pod
bod ¢. 116 ,,Rekreacni a sportovni arealy vné sidelnich oblasti na ploSe od stanoveného limitu
— 1 ha* ptilohy €. 1 zakona 100/2001 Sb., v platném znéni.

U ostatnich dil¢ich zmén, které jsou malého rozsahu a dopadu, pfipadné se jedna o formalni
zmény dokumentace, potizovatel nepiedpokladd potfebu zpracovani Vyhodnoceni vlivu na
udrzitelny rozvoj Gzemi

Obsahem zmény bude také provéfeni a piipadnd aktualizace hranice zastavéného uzemi.
Obsahem zmény budou piipadné opravy nalezenych formalnich nedostatkii a vnitinich
nesouladti platného UP. Obsahem zmény mohou byt i dal§i aktualizace, vyplyvajici z jiz
provedenych zmén v Gizemi, z vydanych spravnich rozhodnuti, ze zmén pravnich piedpisi, ze
zmén limit vyuziti uzemi, z pravnich judikatii v oblasti izemniho planovéni a stavebniho fadu
a z aktualizaci a zmén nadtazenych dokumentaci.



