SMLOUVA O NAJMU SLUZEBNIHO BYTU

Obec Radonice

1C: 00240681

Na Skale 185, 250 73 Radonice

¢islo uctu: 6421201/0100

zastoupena starostou obce Ing. Stanislavem Némcem, MBA
telefon 601 556 685

(dale téz jen ,,pronajimatel*)

a

Magt. Ellen Kalaidzidu

nar.:

trvale bytem Buresova 1130/14

182 00 Praha 8

telefon:

(dile téz jen ,,najemce”, spoleéné dile téZ jen ,,smluvni strany®)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto
smlouvu o nijmu sluZebniho bytu
dle § 2297 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zikoniku, v platném znéni
(dale téz jen ,,smlouva®).

L.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vylutnym vlastnikem jednotky ¢&. 1, oznalené jako byt
vymezené podle zikona o vlastnictvi byti, o velikosti 90 m’% v 3. nadzemnim podlazi
Obecntho domu Radonice, ¢. p. 457, vulici Ve Tvrzi, Radonice, na pozemku st. 467
v katastralnim Gzemi Radonice u Prahy, v obci Radonice, zapsané v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim Gfadem pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovi§té Praha — vychod
na LV 10001 pro k.4. Radonice u Prahy.

Pronajimatel prohlasuje, Ze splnil veskeré podminky pro realizaci ndgjemniho vztahu.

IL.
Pifedmét najmu

Pronajimatel pfenechiva nijemci k uzivani sluZebni byt uvedeny v ¢l. 1. této smlouvy, ktery
sestava z obyvaciho pokoje, 2 loznic, kuchyné, pracovny, $atny, koupelny, WC a chodby
(dale téz jen ,,byt®).

Najemce piijimi privo uZivat byt a zavazuje se platit pronajimateli najemné a zalohy na
vodné a stocné.

Nijemce prohlasuje, Ze si byt prohlédl a shledal jeho stav zplsobilym k obyvani.
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III.

Uéel najmu
Pronajimatel prenechava byt najemci k uzivani vyhradné za Gcelem zajisténi jeho bytovych
potieb. A soucasné proto, aby pro néj nijemce vykonaval pracovni dinnost ulitelky
v Zakladni skole Radonice ve sjednaném rozsahu.
Smluvni strany se dohodly, Ze ptiméfenj pocet osob, jez mohou byt v souladu
s hygienickymi podminkami uZivat, je maximalné 4 osoby.
Pronajimatel si vyhrazuje privo souhlasu s piijetim nového clena do domicnosti nijemce; to
neplati, jedna-li se o osobu blizkou nebo v piipadech zvlastniho zfetele hodnjch. Souhlas
pronajimatele s pfijetim nového clena domicnosti musi mit pisemnou formu.
Néjemce se zavazuje pronajimateli pisemné oznamit zvySeni nebo sniZeni podtu osob
uzivajicich byt za celem zajisténi bytovych potieb bez zbyte¢ného odkladu. Pokud najemce
neoznami pronajimateli zvyseni poctu osob uzivajicich byt ani do mésice, kdy zména nastala,
porusil najemce zavaznym zpisobem svou povinnost.
Smluvni strany se dohodly, Ze najemce neni opravnén dat tfeti osobé do podnajmu byt nebo
jeho cast bez ohledu na skutecnosti, zda v byté sam trvale bydli ¢i nikoliv. D4-li nijemce byt
do podnajmu treti osobé¢ i pfes vyse uvedeny zakaz, ma se za to, Ze hrubé porusil svou
povinnost.

Iv.
Doba najmu

Smluvni strany uzaviraji smlouvu na dobu uréitou, a to od 1. listopadu 2022 po dobu
trvani pracovniho poméru u piispévkové organizace pronajimatele Zakladni $kola
a matefska skola Radonice, p.o.

Doba, pro kterou smluvni strany smlouvu uzaviraji, miZe byt prodlouZena dohodou
smluvnich stran.

V.
Nijemné a uhrady za plnéni a sluZzby spojené s uZivanim bytu

Nijemce se zavazuje platit pronajimateli najemné ve vysi 10.000,- K¢ (slovy: desettisic
korun ceskych) mésicné; nijemné je splatné vzdy nejpozdéji do 15. dne v daném mésici.
Najemné za mésic listopad 2022 ¢ini 10,- K¢.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce si zajisti sim dodavku potfebnych plnéni spojenych
s uzivanim bytu (elektfina, svoz domovniho odpadu, atp.).

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce se zavazuje vedle ndjemného platit mésiéné zalohu na
vodné a stocné spojené s uzivanim bytu ve vysi 1.000,- K¢, splatné vzdy nejpozdéji do
15. dne v daném mésici a 1x rocné bude pronajimatelem provedeno vyuctovani a to na
zakladé vystavené faktury.

N4jemné a zaloha na vodné a stocné je vzdy splatné na bankovni adet pronajimatele
¢. 6421201/0100.

Smluvni strany se dohodly, Zze v pfipadé prodleni nijemce se zaplacenim najemného je
povinen zaplatit pronajimateli smluvni Groky z prodleni ve vysi 0,05% z dluzné &astky za
kazdy den prodleni.

Smluvni strany sepisi pfi pfedani bytu do uzivani nijemci piedivaci protokol, ktery bude
obsahovat soupis a stav vybaveni bytu a potvrzeni o piedani kli¢a.



VI.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pravaa povinnoéti pronajimatele:

a)

b)
c)

d)

povinnost odevzdat ndjemci byt dle ¢l I této smlouvy ve stavu zpasobilém
k fadnému uzivani a,

povinnost zajistit najemci plny a neruseny vykon jeho prav spojenych s uZivanim bytu,
v ptipadé, Ze nijemce nevyklidi byt pfi skonceni nijmu, je pronajimatel opravnén
vstoupit do bytu, vyklidit jej a véci nachdzejici se v byté uskladnit na naklady
a nebezpedi nijemce, k cemuz jej timto ndjemce vyslovné zmociluje,

v piipadé skonceni nijemniho vztahu nemi nijemce pravo na nahradni byt ani
nahradni ubytovani.

2. Prava a povinnosti najemce:

2)
b)
©)
d)

g
h)

)
k)

)

povinnost platit ve sjednané vysi a vcas najemné a zilohy na vodné a sto¢né, a podilet
se s ostatnimi najemniky na pravidelném dklidu spoleénych prostor,

povinnost uzivat byt v souladu se smlouvou a pouze k tcelu dohodnutému v této
smlouvé,

oznimit pronajimateli zvyseni ¢i snizeni poctu osob Zijicich v byté bez zbyteéného
odkladu,

povinnost thned oznamit pronajimateli poskozeni nebo vadu, které zjistil v byté, které
je tfeba bez prodleni odstranit a umoznit jejich odstranéni; jiné vady nebo poskozeni,
které brini obvyklému bydleni, je povinen oznimit pronajimateli bez zbyteéného
odkladu a umoznit jejich odstranéni (mimo drobnych oprav v byté souvisejicich s jeho
uzivanim, které provadi nijemce); v opacéném piipadé odpovida za $kodu, kterd
nesplnénim této povinnosti vznikla,

povinnost v piipadé vzniku pojistné udalost na tuto skute¢nost upozornit
pronajimatele,

povinnost udrzovat na svij naklad byt v ¢istém a uZivatelném stavu, zejména je
povinen provadét na své niklady béznou udrzbu a drobné opravy v byté souvisejici
s jeho uzivinim. Smluvni strany se dohodly, Ze za béznou ddribu a drobné opravy
bude pro ucely této smlouvy povazovina ta Gdrzba a ty opravy, které jednotlive
nepfevysi svou hodnotou ¢astku 1.500,- K¢,

povinnost neprovadét v byté bez souhlasu pronajimatele Zidné stavebni dpravy,
pfestavby nebo jiné zmény bytu,

povinnost v piipadé skonceni nijmu byt vyklidit a odevzdat pronajimateli ve stavu
v jakém jej pfevzal, nehledé na bézné opotiebeni pfi bézném uZivani,

povinnost dodrzovat veskerd protipozarni opatfeni a hygienické normy pro provoz
byth a jejich piislusenstvi, véetné topnjch systémd, a nivody k obsluze a pokyny
pronajimatele k uzivani zafizeni a vybaveni bytu,

neni opravnén dat byt nebo jeho ¢ast do podnijmu tfeti osobé,

povinnost uzivat byt, spole¢né prostoty a zafizeni domu v souladu s dobrymi mravy
a pokyny pronajimatele a pozivat plnéni, jejichz poskytovini je s uZivanim bytu
spojeno; tato povinnost se vztahuje i na osoby, které Ziji s nijemcem v byté,

povinnost odstranit zavady a poskozent, které zptsobil v byté nebo domé sam nebo ti,
kdo s nim bydli, a to bezodkladné,

m) povinnost umoznit pronajimateli po celou dobu trvini nijemniho vztahu po

piedchozim oznimeni, provedeni prohlidky pfedmétu nijmu za Gcelem ovéfeni jeho
stavu a stavu jeho vybaveni, a to vyhradné za Gcasti nijemce; pronajimatel oznami
nijemci navstévu v pfiméfené dobé piedem,



n) povinnost umoznit v dobé 3 mésict pied skoncenim nijmu, bude-li byt nasledné nové
pronajat, piistup do bytu zdjemci o ndjem v nezbytném rozsahu za éelem prohlidky
bytu v pfitomnosti nijemce a pronajimatele; pronajimatel oznimi ndjemci navstévu
v pfiméfené dobé piedem,

o) povinnost oznimit pronajimateli svou nepfitomnost v byté ma-li byt delsi ne
2 mésice a bude-li mu byt v této dobé obtizné dostupny, a oznalit osobu, ktera v dobé
jeho nepiitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu v piipadé, kdy to bude nezbytné
zapotiebi; nesplni-li nijemce tuto povinnost, povazuje se toto jednini za poruseni
povinnosti nijemce zvlast’ zavaznym zptsobem,

p) pravo chovat v byté zvife, nepasobi-li chov pronajimateli nebo ostatnim obyvateldm
domu obtize nepfiméfené pomérim v domé; piipadné zvySené niklady na udrzbu
spolecnych prostor zpisobené chovem zvifete, nahrazuje nijemce.

VII.
Skonéeni nijmu

1. Najem bytu skonci:

a) uplynutim doby, na kterou byl sjednan,

b) pisemnou dohodou smluvnich stran,

©) vypovedi, s tiimésicni vypovédni dobou,

d) okamzitou vypovédi bez vypovédni doby.

2. Vypovéd musi mit pisemnou formu. Vypovédni doba bézi od prvntho dne kalendainiho
mésice nasledujictho poté, co se vipovéd dostala do dispozice druhé strané na adresu pro
dorucovani uvedenou v zahlavi této smlouvy.

3. Najemce mize vypovédét nijem na dobu urcitou podle této smlouvy v tfimésiéni vipovédni
dobé v piipadé zmény okolnost, z nichz strany pfi vzniku zivazku ze smlouvy o nijmu
vychazely, do té mity, ze po najemci nelze rozumné pozadovat, aby v najmu pokracoval a2
do konce sjednaného obdobi.

4. Pronajimatel muize vypovédét nijem na dobu urcitou podle této smlouvy v tfimési¢ni
vypovedni dobé v piipadé:

a) porusi-li ndgjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z nijmu,

b) je-li nagjemce odsouzen pro umyslny trestny Cin spachany na pronajimateli nebo ¢lenu
jeho domacnosti nebo na osobé, ktera bydli v domé, kde je nijemctv byt, nebo proti
cizimu majetku, ktery se v tomto domé nachizi,

©) ma-li byt byt vyklizen, protoze je z diivodu vefejného zajmu potfebné s bytem nebo
domem, ve kterém se byt nachazi, nalozit tak, Ze byt nebude moZné viibec uZivat,
nebo

d) je-li tu jiny obdobné zavazny divod pro vypovézeni nijmu.

5. Pronajimatel mtze vypovédét ndjem na dobu urcitou podle této smlouvy bez vypovédni
doby v pfipad¢, Ze najemce porusi svou povinnost zvlast’ zivaZnym zplisobem. Nijemce
porusuje svou povinnost zvlast’ zavaznym zpisobem, zejména:

a) nezaplatil-li nijjemné, nebo tieti osobé platby za spotfebu energif a za plnéni a sluzby
spojené s uzivanim bytu, ujednané v clanku V. této smlouvy, za dobu alespoi
3 mésict,

b) poskozuje-li byt nebo spoletné prostory domu zivaznym nebo nenapravitelnym
zpuisobem,

©) zplsobuje-li jinak zivazné $kody nebo obtiZe pronajimateli nebo osobiam, které
v dome bydli, nebo

d) wziva-li neopravnéné byt jinym zptsobem nebo k jinému Géelu, neZ bylo ujednano,
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e) neoznami-li pisemné pronajimateli zvyseni poctu osob zijicich v byté, ani do dvou
mésicll, co zména nastala,
f) neoznadi-li osobu, ktera v dobé jeho nepiitomnosti (po dobu delsi jak 2 mésice a bude-
li mu byt v této dobé obtizné dostupny), zajisti moznost vstupu do bytu v ptipadé, kdy
to bude nezbytné zapottebi.
6. Okamzitd vypovéd bez vypovédni doby nabyva ucinnost dnem doruceni, resp. dojiti
pisemné vypovedi na adresu najemce — Ve Tvrzi 457, 250 73 Radonice.
7.V piipadé skoncen{ najmu okamzitou vypovédi bez vipovédni doby, je nijemce povinen byt
odevzdat pronajimateli bez zbytecného odkladu po skonceni najmu, nejpozdéji viak do
1 meésice od skonceni najmu.
8. V ptipadé skonceni{ nijmu uplynutim doby, dohodou smluvnich stran, nebo vypovédi
s tiimésicni vypovédni dobou, odevzda najemce byt pronajimateli v den, kdy ndjem kondi.
9. Najemce odevzda byt ve stavu, v jakém jej pfevzal, nehledé na bézné opottebeni pfi béZném
uzivani. Neodevzda-li najemce byt pronajimateli v den skonceni nijmu, nebo ve lhité do
1 mésice od skonceni ndjmu okamzitou vypoveédi bez vypovédni doby, uhradi najemce
pronajimateli nahradu ve vysi ujednaného najemného podle této smlouvy az do dne, kdy
nijemce pronajimateli byt skutecné odevzda. Soucasné je v takovém piipadé pronajimatel
opravneén vstoupit do bytu, vyklidit piedmétny byt a véci nachazejici se v byté uskladnit na
naklady nijemce, k cemuz jej timto najemce vyslovné zmocnuje.

IX,
Zaivéreéna ustanoveni

1. 'V otizkich neupravenych touto smlouvou se pouziji piislusna ustanoveni zikona
¢. 89/2012 Sb., obéanského zikoniku, v platném znéni.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze si budou dorucovat pisemnosti doporucené prostfednictvim
posty. Smluvni strany se soucasné dohodly, Ze povazuji za okamzik doruéeni, resp. dojiti
pisemnosti tfeti pracovni den poté, co byla pisemnost odeslana doporudené na posledni
znamou adresu, nebude-li okamzik doruceni pisemnosti prokazin dfive.

3. Smluvni strany se zavazaly piipadné zmény ¢i doplnéni smlouvy ¢init pouze formou pisemné
uzavienych dodatkd.

4. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou exemplafich s platnosti originilu, pfi¢emz kazda ze
smluvnich stran obdrzi po jednom.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviely svobodné, vazné, nikoliv v tisni a za
jednostranné nevyhodnych podminek, a Ze znaji jeji obsah, coz stvrzuji svymi podpisy.

V Radonicich dne 1. listopadu 2022

ol Gl Lo Coce mcA)

Ing. Stanislav Némec, MBA Mgr. Ellen Kalaidzidu
starosta obce e S (najemce)
(pronajimatel)




