// KUPNI SMLOUVA
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Obec Radonice

IC: 002 40 681,

DIC: CZ00240681,

se sidlem Na Skile 185, 250 73 Radonice,

e-mail: obec.radonice@radonice.cz,

ID datové schranky: 8jhbms5,

zastoupena starostou Ing. Stanislavem Némcem, MBA,
na zakladé schvileni zastupitelstvem obce

(dile téZ jen ,,prodavajici®)

a

Jakub RuzZicka, svobodny

r.¢.

trv. bytem U Mlynského Kanalu 699/18, Praha 8, 186 00,
(dile téz jen , . kupuyjici 1)

a

Veronika Majerova, svobodna,

t.C.

trv. bytem Lomen 374/8, Milovice, 289023,
(dile ¢ jen , kupujici 2°)

spoleéné dale rovnéz téz jen jako ,kupujici (i v jednotném cisle),

prodavajici a kupujici dile spole¢né oznaceni téz jen jako ,,smluvni strany®, uzaviraji tuto

kupni smlouvu
(dile jen ,,Smlouva‘),

kter je podle nich smlouvou posouditelnou podle § 2079 a § 2128 a nésl. zikona ¢. 89/2012 Sb.,

1

obcansky zakonik, v platném znéni.

CL1
Prohlaseni prodavajici
Prodavajici prohlasuje, ze je viastnikem nemovité véci — parcely katastru nemovitosti pozemku
patc ¢. 205/97 v k. 4. Radonice u Prahy, které se nachizeji v budouci ulici Kratka, zapsany
druh pozemku zahrada, o vyméie 822 m2, v obci Radonice, zapsané v katastru nemovitosti
vedeném Katastrilnim ufadem pro Stiedodesky kraj, Katastrilniho pracovisté Praha — vychod,
na LV ¢ 10001 pro dané katastrilni izemi (dale téz jen ,,pfedmétny pozemek™).

Prodavaijici prohladuje, ze jeji vlastnické pravo nikdo nezpochybnil, a Ze neni zatizeno zadnym

> B b B
pravem jiné osoby, a ze neuzaviela Zadnou smlouvy, kterou by byt’ z&ast toto pravo na
nékoho pievedla, ani nikomu neucinila akceptovatelny navrh.

CL 11
Piedmét kupni smlouvy
Ptedmétem kupni smlouvy je pfevod vlastnického prava k predmétnému pozemku, jeho
soucastem a piisludenstvi, ktery je ve vlastnictvi prodavajici, do podilového spoluvlastnictvi
kupujicich tak, ze:
- Kupujici 1 kupuje do svého vlastnictvi spoluvlastnicky podil o velikosti 8/10 na
ptedmémém pozemku,
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- Kupujici 2 kupuje do svého vlastnictvi spoluvlastnicky podil o velikosti 2/10 na
pitedmétném pozemku,
a kupuji jej spolecné, za celkovou sjednanou kupni cenu.

CL IIL
Pievod, kupni cena a jeji splatnost
Prodavajici timto pfevadi do podilového spoluvlastnictvi kupujicich - v poméru idealnich podila
8/10 pro kupujiciho 1, a 2/10 pro kupujiciho 2) - vlastnické pravo k pfedmétnému pozemku.

Prodavajici se zavazuje, ze kupujicim umozni nabyt k pfedmétnému pozemku vlastnické pravo,
a predmétny pozemek odevzdava kupujicim po zapisu vlastnického prava do katastru
nemovitosti na nabyvatele. Vlastické pravo piejde ke dni podini navrhu na zapis
vlastnického prava do katastru nemovitosti za pifedpokladu, Ze mu bude vyhovéno.

Kupujici pfedmétny pozemek do podilového spoluvlastnictyi prijimaji a prebiraji jej datem
doruceni vyrozuméni o zapisu vlastnického prava v jejich prospéch, prynimu z nich.
Prodavajici pfeda kupujicim pozemek do 10 dnu od tohoto data.

Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena za predmétny pozemek ¢ini 9.290.000,- K¢ (slovy:
devét milionh dvé sté devadesat tisic korun Ceskych) (,,kupni cena®), pficemz tato celkova cena
obsahuje 1 zakonnou DPH.

Kupni cenu se kupujici zavazuji uhradit spolecné a nerozdilné, a to nasledovné:

- castka 200.000 K¢, které byla kupujicim sloZzena ve prospéch prodavajici jako rezervacni

jistota dle rezervacni smlouvy ze dne . 779 2021 uzaviené mezi smluvnimi stranami, se
uzavienim této smlouvy zapoditava na Ghradu cast kupni ceny (dale jen ,,Prvni ¢ast kupni
ceny®),

- co do castky 849.189,- K& z vlastnich zdroji kupujicich do 7 dnf od uzavfeni této smlouvy
(dale jen ,,Druha cast kupni ceny*),

- co do zbfvajici astky kupni ceny 8.240.811,- K& prostfednictvim hypotecniho uvéru
poskytnutého spolecnosti Ceska spofitelna, a.s. (,,Gvérujici banka“). Kupujici 1 2 Kupujici
2 budou dle smluvnich podminek s Gvérujici bankou Cerpat uvér jako solidarné zavazani
dluznici (dale jen ,, Tteti ¢ast kupni ceny*).

Pritom castka 849.189,- K¢ z vlastnich zdroja a ¢astka 8.240.811,- K¢ z hypotecniho Gvéru

budou zaplaceny na ucet advokatni uschovy ¢. 2112323794 /2700, u UniCredit Bank Czech

Republic and Slovakia, a.s. v souladu se smlouvou o dschové uzavienou mezi smluvnimi

stranami a JUDr. Davidem Masou, advokitem zapsanym v seznamu advokatd vedeném

Ceskou advokatni komorou pod evidenénim dislem 10974 (dale jen ,,smlouva o tschové®).

Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena bude kupujicimi uhrazena takto:

- Druha ¢ast kupni ceny ve vvsi 849.189,- K¢ bude uhrazena Kupujicim 1. Kupujici 2
uzavienim této smlouvy souhlasis tim, ze Druha ¢ast kupni ceny bude hrazena z vylucnych
prostfedku Kupujiciho 1 a bere na védomi, Ze za splnéni zavazku Kupujiciho 1 odpovida
jako solidarné zavazany dluznik. V' pfipadé, Ze IDruha cast kupni ceny nebude uhrazena
v terminu a zpasobem dle CL 111 odst. 5 a tohoto odstavce této Smlouvy, sjednava se pravo
prodavajiciho na odstoupeni od této smlouvy. Udinky odstoupeni nastanou okamzikem
doruceni druhé smluvni strané. Odstoupeni lze pro tento piipad zaslat elektronicky na email
kupujicich v zahlavi této smlouvy.

- Treti ¢ast kupni ceny ve vysi 8.240.811,- K¢ bude Kupujicimi uhrazena prostfednictvim
uvéru na bydleni poskytnutého uvérujici bankou, s tim, ze uvérujici bance bude predlozena
(i) tato podepsana kupni smlouva, (i) zastavni smlouva na pfedmétny pozemek 205/97 v
k.. Radonice u Prahy, ve prospéch uvérujici banky, (1) potvrzeni o podani navrhu na vklad
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zastavniho prava ve prospéch uvérujici banky do katastru nemovitosti k zastavé a (iv)
pfipadné dolozeny dalsi dokumenty vyzadované ze strany uvérujici banky, vzdy vsak
nejpozdeji do 2 mésich od uzavieni rezervaéni smlouvy.

Druhou ¢ast kupni ceny se kupujici zavazuji zaplatit se zpravou pro ptfjemce identifikujici Gcel
platby, pozemek a kupujici, s v.s. 20597 - &islem pozemku vcetné ¢isla za lomitkem.

CL1V
Dalsi ujednani

Kupujici berou na védomi, ze obec vydala regulatvy vystavby, které jsou piilohou této
smlouvy, a zavazuji se je dodrzet. Kupujici se zavazuji 1 nasledovné:

Pokud na pozemku bude zfizovana stavbu (kupujicim nebo jinou osobou, zejm. skrze
pravo stavby), zavazuje se kupujici, Ze budou splnény tvto pozadavky:

1. hlavni stavbou bude samostatné stojici rodinny dim pro bydleni s nejvyse jednou bytovou

jednotku,

stavba nebude mit charakter dvoj ani vice domku, a neptjde o fadovou stavbu,

3. zastavéna a zpevnéna plocha pozemku necpfesahne 55 % jeho celkové vyméry; do
zpevnéné plochy se poéitaji okapové chodnicky, terasy, chodniky, pHjezdové a pHstupové
komunikace,

4. vyska objektu nepfesahne dvé nadzemni podlazi a podkrovi nebo ustupujici tfeti podlazi
o plose, ktera nepiekroci 2/3 plochy piizemi,

5. maximalni vyska okapu bude 7,0 m nad stavajicim terénem, maximalni vy$ka hiebene
stfechy bude 10,0 m nad stavajicim terénem,

6. odstup objektu RID od hranice se sousednim pozemkem urcenym pro vystavbu RD bude
minimalné 3,5 m,

7. stavebni ¢ara pro vystavbu RD je stanovena minimalné na 5,0 m, takze stavba rodinného
domu nebude umisténa blize nez 5,0 m od hranice komunikace,

8. soucasné se stavbou domu bude na pozemku vytvofeno minimalné jedno zastfesené nebo
garazové parkovaci stani pro osobni automobil, o velikosti nejméné obvvklych rozmért
(2 x5m),

9. plot do ulice bude vysky 1,6 m az 1,8 m nad droven chodniku a bude minimalné do vysky
0,6 m vyzdény (cihly nebo betonové plotové tvarnice),

10. zakladni funkci bydleni lze doplnit o komercéni plochy na urovni neru$ici Zivnost
(obchody, sluzby, kancelaie), které svou uzitnou plochou neptevysi 1/3 uzitnych ploch
pro bydleni.

[SS]

CLv
Zavazky a prohlaseni smluvnich stran
Prodavajici prohlasuje, Ze jako obec dle zdkona ¢. 128/2000 Sb., obecni zfizeni, ve znéni
pozdéjsich pifedpisi, postupuje pii nakladani s pfedmétnym pozemkem jako obecnim
majetkem v souladu se zakonem o obcich. Prodavajici prohlasuje, ze ,,Zamér prodeje pozemku
v majetku obce* tykajici se pfedmétného pozemku, byl schvalen usnesenim zastupitelstva obce
ze dnef%s LT ento zémér byl na ifedni desce obce zvefejnén vyvésenim v dobé od .%.. Uzavieni
Smlouvy, f).” prodej predmétného pozemku do podilového spoluvlastnictvi kupujicich
s rovnymi podily, schvalen zastupitelstvem obce dne [’P 2021.
A2.¢. 031

Prodavajici prohlasuje, Ze je opravnéna Smlouvu uzavfit, a Ze ji dle jeji védomosti k uzavieni
Smlouvy nebrani zadny zavazek vuci jiné osobé, ani zadné jiné omezeni. Prodavajici prohlasuje,
ze pozemek nema zadnou pravni zavadu.

Prodavajici dale prohlasuje, ze predmétny pozemek ani jeho ¢ast nezatizila jakymkoliv dluhem,
vécnym bfemenem, zastavnim pravem, ani jinym pravem tfetich osob nebo jinou zivadou,
3
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a zavazuje se tak ani neucinit v obdobi mezi uzavienim Smlouvy a podanim navrhu na vklad
vlastnického prava dle Smlouvy do katastru nemovitosti a to s vyjimkou priva zapsaného
v katastru nemovitosti, tj). vécného bfemene umisténi, provozovani, oprava a udrzba Zafizeni
distribucni soustavy zapsaného do katastru nemovitosti pod cislem fizeni V-2157/2019-209
(dale jen ,,vécné bfemeno®); smlouva o zi{zeni bfemene je ptilohou této smlouvy.

UkaZe-li se nékteré z prohliseni prodavajiciho ucinéné na zikladé této Smlouvy jako neplatné
¢i nepravdivé, ma kupujici pravo od této Smlouvy odstoupit s Gcinnosti ke dni doruceni
odstoupeni prodivajicimu. Odstoupeni lze pro tento piipad zaslat elektronicky na email
prodavajictho uvedeny v zahlavi této Smlouvy.

Smluvni strany se zavazuji, ukize-li se, at’ u3 z jakéhokoliv diavodu, Ze tato smlouva neni
zpusobila, aby byl podle ni povolen vklad vlastnického prava do piislusného katastru
nemovitosti v souladu s vali smluvnich stran, doplnit tuto kupni smlouvu, pozménit ji, ¢i
uzaviit kupni smlouvu v novém znéni za stejnych podminek tak, aby pfedmétny nedostatek
této smlouvy byl napraven a aby mohl byt povolen vklad vlastnického priva do katastru
nemovitosti. Tyto ikony se smluvni strany zavazuji ucinit bez zbytecného odkladu poté, co
budou k tomu katastrilnim Gfadem ¢ druhou smluvni stranou vyzvany.

Kupujici prohlasuji, ze jsou opravnéni koupit pfedmétny pozemek, e prosttedky, které pouziji
na zaplaceni kupni ceny, nepochazeji z trestné innosti, a timto svym jedndnim neporusuji
zadnd zikonna ustanoveni nebo exitujici zikaz & zévazek. Kupujici déle prohlasuji, ze nejsou
v upadku, ani jim tento nehrozi, e ohledné nich & jejich majetku neprobiha exekucni nebo
insolvencni ¢i jiné fizeni, ze kterého by mélo, nebo znéjz by mohla vzejit okolnost se
zpusobilosti mit vliv sama nebo ve spojeni s jinou na platnost ¢i Gcinky tohoto pravniho
jednani.

Kupujici prohlasuji, Ze si pfedmétny pozemek pfed uzavienim Smlouvy prohlédl, a Ze je jim
znam jeho privni a fakticky stav v rozsahu, ktery je pro né viznamny, a v tomto stavu jej
piijima, tak jak stoji a lezi. Prodavajici problasuje, Ze pozemek je zastavitelnf dle platného
uzemniho planu, k nemorvitosti existuje pristup pfes vefejnou komunikaci, k nemovitosti jsou
piivedeny inZenyrské sité (voda, plyn, elektfina).

V piipadé, Ze se kupujici ocitnou v prodleni s platbou jakéhokoliv plnéni na kupni cenu dle
Smlouvy, a k tthradé nedojde ani do 5 pracovnich dni od doruceni pisemné vyzvy k napravé
kupujicimu ze strany prodavajictho, kupujici se spolecné a nerozdilné zavazuji raplatit
prodavajici smluvni pokutu ve v¥$i 0,5 % z dluzné castky za kazdy den prodlen, pocinaje 10.
dnem prodleni, nejméné viak 3.000 K¢ za den prodleni z dluzné ¢astky; za predchozi dobu
prodleni plati zdkonny drok z prodleni. Smluvni pokuta je splatna do 5 pracovnich dnu ode
dne doruceni pisemné vvzvv k jejimu zaplaceni. Smluvni strany se dohodly, Ze zaplacenim
smluvni pokuty neni dotéen narok prodavajici na nahradu vzniklé skody. Ustanoveni § 2050
zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zikonik se nepouzije.

Smluvni strany se dohodly, Ze nivth na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti je
opravnén podat kupujici, a to do 3 pracovnich dna po uplném zaplaceni kupni ceny, o kterém
bude vyrozumén v souladu se smlouvou o vischové; spravni poplatek spojeny s navrhem na
zapis vlastnického prava zaplati nabyvatelé.

CL vI
Zavére¢na ustanoveni
Smluvni strany prohlasuji, Ze s piihlédnutim k ustanoveni § 4 OZ, kdy se ma za to, 7e kazda
svépravna osoba mi rozum pramémého &lovéka i schopnost uzivat jej s béZnou pédi
a opatenosti, dakladné posoudily obsah Smlouvy, co? stvrzujf svym podpisem.
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Smluvni strany soucasné prohlasuji, ze Smlouva vyjadiuje jejich pravou a svobodnou vil, je
jim ve viech ustanovenich jasna a srozumitelna, dostatecné urcitd, a pH jejim podpisu
nepocit’uji zadnou tisen, ani nepocit’uji zadnou napadné nevyhodnou podminku. Smlouvou se
nahrazuji veskera predchozi ujednani smluvnich stran, pokud nejsou pisemna.

Smluvni strany prohlasuji, Ze v souladu s ustanovenim § 1765 OZ na sebe piebiraji nebezpeci
zmeény okolnosti. Pfed uzavienim Smlouvy strany zvazily plné celkovou osobni,
hospodatskou, ekonomickou i ostatni faktickou situaci, a jsou si plné védomy okolnosti, za
kterych Smlouvu uzaviraji, a kupujici prohlasuji, ze maji za to, ze budou schopni svému zavazku
plné dostat. Smluvrnim stranam neni znama skutecnost nebo hrozici skute¢nost, ktera by jim
znemoznila nebo vyrazné omezila zejména moznost plnit zavazky ze Smlouvy.

Pokud by se jednotliva ustanoveni Smlouvy ukazala jako pravné neplatna nebo neucinna, neni
tim dotcena platnost ani Ucinnost ostatnich ustanoveni Smlouvy. Pravné neplatnd nebo
neucinna ustanoveni Smlouvy musi byt smluvnimi stranami neprodlené nahrazena uéinnymi
ustanovenimi, ktera jsou svou povahou s pithlédnutim k hospodaiskému ucelu neplataych ¢
neudinnych ustanoveni nejblizsi, bude-li to rozumné tieba.

Smlouva nabyva platnosti a ucinnosti dnem uzavfeni. Pievod nabyva ucinnost uplnym
zaplacenim kupni ceny.

Odstoupenim od smlouvy jakoukoliv stranou se smlouva rusi a smluvni strany jsou povinny
vratit si vzajemné poskytnuta plnéni, zejména prodavajici je povinen k vriceni kupni ceny ¢
jeji ¢asti na ucet kupujiciho oproti navraceni pfedmétného pozemku. Nikdo z kupujicich neni
opravnén odstoupit samostatné jen ohledné svého podilu, a odstoupeni od celé smlouvy bez
souhlasu druhého kupujictho nema pravai acinky.

Pravni vztahy vyslovné neupravené Smlouvou se fidi obecnymi ustanovenimi obcanského

zakoniku a dale pravnim fadem Ceské republiky. Smluvni strany mohou Smlouvu ménit
a doplnovat pouze pisemné.

Smlouva je vvhotovena v 5 stejnopisech. Prodavajici obdrzi jedno vyhotoveni, kupujici obdrzi

dvé vyhotoveni a jeden stejnopis bude podkladem pro fizeni o povoleni vkladu vlastnického
prava do katastru nemovitosti.

L 4 R

Obec Radonice Veronika Ma@ové, (kupujici)
Ing. Stanislav Némec, MBA, starosta

Zastoupena JUDr. Davidem Masou, advokatem f 45)

na zakladé plné moci (prodavajici) Dne 777075 2021

Jakub Ruzicka, (kupujici)

Piilohy:

1. 7Zamér prodeje pozemku v majetku obce Radonice patc. ¢. 205/97, k. 4. Radonice u Prahy
schvaleny dne L, vvhotoveny dne s vyznacenim data vyvéseni a sejmuti z ufednd

desky (kopie) 714 15 2020 L? 17.8.2024
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2. Usneseni c4f/{7 ¢ ¢ﬂﬂ 7

l'e .
e zasedani zastupitelstva obce Radonice ze dne ... o schval ™ 7aY
kupni smloury a textu této smlouvy (kopie)
3. Regulativy vystavby, &j. 188/1-117, z r. 2009 \
4. Smlouva o zfizeni vécného bfemene ¢. IV-12-6005616 /V'B/1 ze dne 5.2.2019

CvEfovaci dolozka pr izaci oF &
Podle ovér, knihy pgéfy593?§ﬁ§a§2 Par.C: 18600-0224-0275
Uznal podpis na 1isting za vlastni: Veronika Majerova

Datum a misto narozeni: 07.06.1990,Nymburk,CZ
Adresa pobyty: Milovice,Llonens 374/8,¢01

Druh a €. predloy IFECHis St /o an Bog,
2081§S4g£edloz.dokl.totoznostl. Obansky prikaz ,'t;f:' - N\
Prae 8 dne 05.10.2021 —— ARy
stkovd Katefing Podpls, Gfedni ‘Aaz{tke - !
LI ,ml. ; y
N2
OvBfovaci doloika pro legalizaci Pof.C: 18400-0224-07281
Podle ov&f knihy posty: Praha 86 .
Uznal podpis ne listing za vlastni: Jakub RA7itka
batum a misto narozeni: 04.05.1990,HaviFov,Cl
Adresa pobytu: Praha,l Mlynského kandlu 693/18,C1 A ;;‘L
drub & £, predloZ.dek).totoZnosti: Obansky prikaz
21231105 . !
Praha 8 dne 05.10.207] — '
Kistkovd Katefina Podpis, GFedni ra

OVEROVACI DOLOZKA PRO LEGALIZACI

Podle avifovact knihy Magistrafu hl. m. Prahy
pof.&. legalizace 1120/229/2021 ’
uznal/a podpis na listiné za viastni

Praha 6
g::gzxg/y;;;mser{ioé:ﬁé a misto narozen Zadatele (
‘Praha 6. Nebugice. Na zav¥)l 548 /
adresa mista trvalého pobytu )

Gkaz 212992048 e o
aqr?xfla: z‘i(syl’op;okladu. na zéklad® kterého byly zji¥tény oscbni udae.

uvedené v této ovEfovaci doloZce A
ata
g dne 6.10.2021 “Renata !
e Jméno a pHjmeni ovétujici osoby. ktera legalizaci pr

Otisk Gredniho razitka a podpis ovétuiiel osoby.




Dolozka konverze do dokumentu obsaZzeného v datové zpravé

Tento dokument, ktery vznikl pfevedenim vstupu v listinné podobé do podoby elektronické pod
pofadovym &islem 105191_000699, skladajici se z 6 listii, se doslovné shoduje s obsahem vstupu.

Vstup bez viditelného prvku.
Jméno a pfijmeni osoby, kterd konverzi provedla: Jindra Kozikova

Vystavil: Ceska posta, s.p.
Pracovisté: Praha 519
Ceska posta, s.p. dne 11.10.2021

lataiie

142331200-232096-211011133729




