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Obec Radonice .

1¢: 002 40 681, DIC: CZ00240681, :

se sidlem Na Skale 1?5, 25073 Radonice, e

e-mail: obec.radonice@radonice.cz, www.radonice.cz. :

ID datové sgﬁ’réﬁ}q': 8ihbms5, zastoupens starostou Ing. Stanislavern Némcem, MBA
(dilé té2 jen ,,prodavajici®) . I

a

Doc. Ing.-Peter Olah Art.D.

rodné &slo: _ ,

tevale bydlisté: Medzierka 13, 811 01 Bratislava, Slovensko
sydlisté v CR: Na Manindeh 1590/29, Prakia 170 00,

(déle té2 jen ,kupujici®). , i

Prodéw}aj}\ig‘_i‘a kupujici uzaviraji tuto kupni sg‘x'i‘!vougy_‘  (dale jeng,,Sﬁﬂouvaf‘), zejména dléi§-'1309,
§2079 2 § 2128 2 nAsL zékona ¢, 89/2012 Sb,, obéansky zikonik.

LI :
. Ptedmét kupni smlouvy a prohlaSeni prodavajici by v
1. Piedmétem této Smlouvy je prevod vlastnického. prava k nemovité véci — pozemku, jeho
soudastem a pHslusenstvi, ktery je ve vlastmictvi prodévajici, do majetku kupujiciho, a to za
sjednanou kupni cenu.

2. Prodavajici prohladuje, 7e je viastnikem nemovité véci — parcely katastru nemovitosti - pozemku
parc. 205/96, v k. .. Radonice u Prahy, zapsanj drub pozemku ornd pida, o vyméfe 822 m2,
v obci Radonice, zapsany v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro StfedoCesky
ktaj, Katastralntho pracovisté Praha — vjchod, na LV ¢. 10001 pro dané katastrilni Gzemi (dale
téZ jen ,,predmétay pozemek™).

CLu
Pfevod, kupni cena a jeji splatnost .
1. Prodavajici timto pfevadi do majetku kupujictho vlastnické privo k predmétnému pozemku.
Prodvajici se zavazuje, Ze kupujicimu umozni nabyt k pfedmétnému pozemku vlastnické pravo,
a piedmétnj pozemek odevzdivi kupujicimu po zdpisu vlastnického prava do katastru
nemovitosti na nabyvatele. Viastnické pravo pfejde ke dni podani ndvrhu na zapis vlastnického
prava do katastru nemovitosth za pfedpokladu, Ze mu bude vyhovéno.

2. Kupujici pfedmétny pozemek do vlastnictvi pfijim4, pfevezme jej po zapisu vlastnického priva
do katastru nemovitosti na mnabyvatele azavazuje se zaplatit prodavajici kupni cenu
8.360.000 K& v<. (21 %) DPH (slovy: osm miliond tfi sta Sedesat tisic korun deskych).

3. Kupni cenu se kupujici zavazuje zaplatit nejpozdéji do 5 dnti od uzavieni této smlouvy na Gcet
soucasné sjednavané advokatni schovy ¢. 2112323794 /2700 UniCredit Bank Czech Republic
and Slovakia, a.s., provadéné JUDr. Davidem Masou, advokitem ¢. CAK 10974, sidlem Na
Zderaze 1275/15, 120 00 Praha 2; se zprivou pro pHjemce ,,Olah, Radoz;icc; 205/96, KC*,
s v.s. 20596 - &islem pozemku. Slovenim kupni ceny na dcet sjednané advokitni Gschovy se
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kupni cena povazuje za uhrazenou. Z G¢tu advokatni tischovy bude cela slozena kupni cena
vyplacena na ucet prodivajictho & 6421201/0100, vedenj u Komeréni banky, a.s, do pét
pracovnich dnd ode dne predlozeni origindlu piislusného listu viastnictvi advokatovi, na némz
bude zapsino, Ze pfedmétny pozemek je ve vlastnictvi kupujiciho a soucasné nejsou evidovina
zadna omezeni vlastnického prava k pfedmétnému pozemku, ktera by pochizela od
prodavajiciho, vyjma vécného biemene uvedeného v kupni smlouvé.

CL 1
Souvisejici okolnosti a zdvazky obce a kupujiciho

Obec zejm. na pozemku parc. & 205/9 v k.4. Radonice (druh ostatni plocha, vyuziti jina plocha,

urcené pro pozemni komunikaci), v souladu se schvilenou dokumentaci:

* " Stavebn{ povoleni pro komunikace, spis. zn.: OD-402017-VEVEM, ¢j.: OD-295/2017
VEVEM ze dne 16.2.2017

. Stavebm povoleni pro splaskovou kanalizaci a vodovod, spis. zn.: OZP-233/2017-CHUJA,

& OZP-13953/2017-CHUJA ze dne 15.2.2017

¢+ Uzemni rozhodnuti o déleni pozemku vyuziti dzemi a umisténi stavby komunikace
a inzenyrskych sitf - kanalizace dest’ova pro komunikaci, kanalizace splaskova s piipojkami,
vodovodni fad s pfipojkami, plynovodni fad s piipojkami, rozvody NN s piipojkami, VO,
¢jr Vst 26185/2008/VV ze dne 1.9.2008

* Zména cisti dzemniho rozhodnutl o umisténi stavby komunikace a inZenyrskych sid -
kanalizace dest’ova pro komunikaci, kanalizace splakova s pfipojkami, vodovodni fad
s ptipojkami, plynovodni fad s pHpojkami, rozvody NN s piipojkami, VO, spis.zn.: Vyst.
037440/2016/Z8S, &j.: 058736/2016

vybudovala:

a) kabelové vedeni NN, vcetné vefejné casti piipojky, ukoncené na hranici Pozemku, ktery je
piedmétem této smlouvy hlavnim jisticem 3 x 25 A,

b) plynovodni fad véetné vefejné Casti piipojky vyvedené do HUP umisténého na Pozemku,

c) kanalizacni fad vcetné vefejné ¢asti pHpojky vyvedené do r. Sachty umisténé na Pozemkuy,
ktery je predmétem této smlouvy,

d) vodovodni fad vcetné vefejné casti piipojky vyvedené do vodovodni Sachty umisténé na
Pozemku,

e piistupovou komunikaci vcetné jejiho odvodnéni,

f) kabelové vedeni vefejného osvétleni vietné sloupt vefejného osvétleni.

Kupuijici bere na védomi, Ze Obec vydala regulativy vystavby, které jsou piilchou této smlouvy,

a zavazuje se je dodrzet. Kupujici se zavazuje 1 nasledovné: Pokud na pozemku bude zfizovina

stavbu (kupujicim nebo jinou osobou, zejm. sktze pravo stavby), zavazuje se kupujici, ze budou

splneny tyto pozadavky:

hiavni stavbou bude samostatné stojici rodinn{ dim pro bydleni s nejryse jednou bytovou

jednotku,

stavba nebude mit charakter dvoj ani vice domku, a nepﬁjde o fadovou stavbuy,

zastavéna a zpevneéna plocha pozemku nepfesahne 55 % jeho vymeéry; do zpevnéné plochy

se pocitaji okapové chodnicky, terasy, chodniky, pifjezdové a pistupové komunikace,

4. vyska objektu nepfesahne dvé nadzemni podlazi a podkrovi nebo ustupujici tieti podlazi o
plose, kterd nepiekrodi 2/3 plochy piizemi,

5. maximalni vyska okapu bude 7,0 m nad stavajicim teréneim, maximalni vyska hiebene
stfechy bude 10,0 m nad stavajicim terénem,

6. odstup objektu RD od hranice se sousednim pozemkem uréenym pro vystavbu RD bude
minimalné 3,5 m,

7. stavebni ¢ira pro vystavbu RD je stanovena minimilné na 5,0 m, takze stavba rodinného
domu nebude umisténa blize nez 5,0 m od hranice komunikace,

el o
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8. soucasne se stavbou domu bude na pozemku vytvofeno minimalné jedno zastfeSené nebo
gardzové parkovaci stani pro osobni automobil, o velikosti nejméné obvyklych rozménd (2
x 5 m),

9. plot do ulice bude vysky 1,6 m aZ 1,8 m nad troven chodniku a bude minimailné do vysky
0,6 m vyzdény (cihly nebo betonové plotové tvarnice),
Zakladni funkci bydleni lze doplnit o komercni plochy na Grovni nerusici zivnost
(obchody, sluzby, kanceldfe), které svou uZitmou plochou neptevysi 1/3 uzitnych ploch pro
bydleni.

CL1v
Zivazky a prohlaSeni smluvnich stran

Prodavajici prohlasuje, Ze jako obec dle zdkona & 128/2000 Sb., obecni zfizeni, ve znéni
pozdejsich pfedpisd, postupuje pfi nakladini s predmétnym pozemkem jako obecnim
majetkem v souladu se zdkonem o obcich. Prodavajici prohlasuje, ze ,,Zimér prodeje pozemku
v majetku obce™ tykajici se pfedmétného pozemku, byl schvilen usnesenim Zastupitelstva obce
¢. 19/5 ze dne 21. 2. 2018, dne 4. 6. 2018. Tento zimér byl na Gfedni desce obce zveiejnén
vyvésenim v dobé od 5. 6. do 20. 6. 2021

Tato Smlouva byla schvalena zastupitelstvem obce dne 21. 4. 2021, usnesenim
Zastupitelstva obce ¢. 16/1.

Prodavajici dale prohlasuje, Ze pfedmétny pozemek ani jeho ¢ast nezatiZila jakymkoliv dluhem,
vécnym bfemenem (vyjma dile fecCeného), zastavnim pravem, ani jinym pravem tfetich osob
nebo jinou zdvadou a zavazuje se tak ani neudinit v obdobi mezi uzavienim Smlouvy 2 podinim
navrhu na vklad vlastnického prava dle Smlouvy do katastru nemovitostl. V pipadé, Ze se
kterékoli prohlaseni dle tohoto odstavce ukaZe byt nepravdivé, ma kupujici privo od této
smlouvy odstoupit.

Pozemek je zatizen vécnym biemenem (podle listiny): umisténi, provozovani, oprava
a Udrzba zafizeni distribucni soustavy, v rozsahu geomettického planu ¢. 812-1303/2018.
Opravnénym je CEZ Distribuce, a. s., Teplicks 874/8, Dédin IV Podmokly, 40502 Dé&in, ICO:
24729035. Vécné biemeno je zapsino v KN dle Smlouvy o zfizeni vécného bfemene, uplatné
1V-12-6005616/VB/1, ze dne 05.02.2019, s pravnimi déinky zapisu k 14.02.2019, 10:26:07 h.

Prodavajici seznamila kupujictho s pravnim a faktickfm stavem pfedmémého pozemku
a nezamlicela kupujicimu Zadny zavazny fakt ohledn¢ pfedmétného pozemku, ji znamy ke dni
podpisu Smiouvy.

Kupujici prohlasuje, ze je opravnén koupit pfedmétny pozemek, ze prostfedky, které pouzije
na zaplaceni kupni ceny, nepochazeji z trestné Cinnosti, a timto svym jednanim neporusuje
zadna zakonnd ustanoveni nebo exitujici zakaz ¢i zdvazek. Kupujici dile prohlasuje, Ze neni
v upadku, ant mu tento nehrozi, Ze ohledné néj &1 jeho majetku neprobihi exekuéni nebo
mnsolvencni ¢1 jiné Hzeni, z néjz by mohla vzejit okolnost se zplsobilosd mit viiv sama nebo ve
spojeni s jinou na platnost ¢i Gcinky tohoto pravniho jednani.

Kupujici prohlasuje, Ze si pfedmétny pozemek pfed uzavienim Smlouvy prohlédl, a Ze je mu
znam jeho pravni a fakticky stav, a v tomto stavu jej pfijima, tak jak stoji a lezi.

V pfipadé, Ze se kupuijici ocitne v prodleni s platbou jakéhokoliv plnéni na kupni cenu dle
Smlouvy, kupujici se zavazuje zaplatit ptodavajici smluvni pokutu ve vy$i 0,5 % z dluzné ¢astky
za kazdy den prodleni, nejméné vsak 1000 K¢ za den prodleni. Smluvni strany se dohodly, ze
zaplacenim smluvni pokuty neni dotcen narok prodavajici na nahradu vzniklé skody.
Ustanoveni § 2050 zikona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik se nepouZije.
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Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti poda
prodavajici do tii dnii poté, co bude sloZena kupni cena na ucet advokatni Gschovy; spravai
poplatek spojeny s navthem na zapis vlastnického prava zaplati nabyvatel. Pokud névrh na
vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti nebude podan prodavajicim ant do 10 dnd
od slozeni kupni ceny na tcet advokatni uschovy, poda navrh na vklad vlastnického priva do
katastru nemovitost kupujici.

Soucasti kupni ceny neni poplatek za rezervaci pitkonu elektrického proudu pro odbérmé misto.

CLv
Zjvéreéna ustanoveni
Smluvni strany prohlasuji, ze s pfihlédnutim k ustanoveni § 4 OZ, kdy se ma za to, ze kazdd
svéprivnd osoba ma rozum primérného clovéka 1 schopnost uzivat jej s béinou péci
a opatrnosti, dikladné posoudily obsah Smlouvy, coZ stvrzuji svym podpisem.

Smluvni strany soucasné prohlasuji, ze Smlouva vyjadtuje jejich pravou a svobodnou vili, je
jim ve vsech ustanovenich jasnd a srozumitelna, dostatecné urlitd, a pf jejim podpisu

nepocit'uji Zidnou tisen, ani nepocit’uji zidnou napadné nevihodnou podminku. Smlouvou se
nahrazuji veskera pfedchozi ujednani smluvnich stran, pokud nejsou pisemni.

Smluvni strany prohlasuji, Ze v souladu s ustanovenim § 1765 OZ na sebe pfebiraji nebezpeti
zmény okolnost. Pfed uzavienim Smlouvy strany zvazily plné celkovou osobni,
hospodafskou, ekonomickou i ostatni faktickou situaci, a jsou si plné védomy okolnosti, za
kterych Smlouvu uzaviraji, a kupujici prohlasuji, Ze maji za to, ze budou schopni svému zivazku
plné dostat.

Smluvnim stranim neni znima skuteénost nebo hrozici skute¢nost, kterd by jim
znemoznila nebo vyrazné omezila zejména moznost plait zavazky ze Smlouvy.

Pokud by se jednotliva ustanoveni Smlouvy ukazala jako pravné neplatna nebo neacinna, nend
tim dotcena platnost ani ucinnost ostatnich ustanoveni Smlouvy. Privné neplatnd nebo
neucinna ustanoveni Smlouvy musi byt smluvnimi stranami neprodlené nahrazena aéinnymi
ustanovenimi, které jsou svou povahou s pithlédnutim k hospodaiskému ucelu neplatnych ¢
netcinnych ustanoveni nejblizsi, bude-li to rozumné tieba proto, aby takovy vztah byl upraven.

Smlouva nabjva platnosti a Géinnosti dnem uzavieni. Uinnost pfevodu viak nastane aZ
zaplacenim celé kupni ceny do sjednané Bischovy. Vécné-privni u¢inky Smlouvy nastanou
dnem pravni moci rozhodnuti Katastralntho tfadu pro Stfedocesky kraj o povoleni vkladu
vlastnického prava k pfedmémému pozemku ve prospéch kupujictho ke dni podani navrhu na
vklad.

Uzavienim kupni smlouvy se zapoditava slozena castka kupni ceny na jeji dhradu v plném
rozsahu, pokud byla na Gdet prodavajici zaplacena pfed uzavienim smlouvy.

Pravni vztahy vyslovné neupravené Smlouvou se #di obecnymi ustanovenimi obcanského
zakoniku a dile pravnim fidem Ceské republiky. Smluvni strany mohou Smlouvu ménit
a doplfiovat pouze pisemné.

Smlouva je vyhotovena ve trech stejnopisech. Prodavajici obdr#{ jedno vyhotoveni, kupujici
obdrzi jedno vyhotoveni a jeden stejnopis bude podkladem pro fizeni o povoleni vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitost.



V Radonicich dne 71: .~.>. £ 2021
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S
Obec Radonice
Ing. Stanislav Némec, MBA, starosta
(prodavajici)
Zastoupena JUDr. Davidem Masou, advokitem
na zakladé plné moci

Tato smlouva byla schvalena
usnesenim Zastupitelstva
obce Radonice ¢&. 16/1 ze dne 21.4.2021.

Dne 26.4.2021 y
//L;} //‘ é/[ﬂ

.............

Dot. Ing. Betér Olah Art.D.
ﬂ(upu]mi)



Usneseni {. 16/1 ze zasedani Zastupitelstva obce Radonice dne 21. 4. 2021

Zastupitelstvo obce :

1. Schvaluje:

1.1. Kupni smlouvu na prodej pozemku p &. 205/96 v k.ii. Radonice u Prahy o vyméfe
822 m? panu Doe. Ing. Peteru Olahovi Art.D., trvale bytem: Medzierka 13, 811 01
Bratislava, Slovensko, bydlisté v CR: Na Maninich 1590/29, Praha 170 00, za kupni
cenu 8.360.000,- K¢ viéetné DPH, a to ve znéni uvedeném v pfiloze ¢.1.

1.2. Smlouvu o advokétni tischové mezi Obci Radonice, JUDr. Davidem Masou a Doc.
Ing. Peterem Olahem Art.ID. ve znéni uvedeném v pFiloze ¢.2.

2. Povéfuje:

Starostu obce
2.1. Podpisem smlouvy na prodej pozemku p. & 205/96 v k.u. Radonice u Prahy.

Hlasovani :

Pro: 12 Proti: 0  Zdrielse: 0
Navrh usneseni byl pFijat.

,,,,

.......................................

Ing. Stanislav Némec, MBA

starosta obce -



