KUPNI SMLLOUVA

Obec Radonice

1C: 002 40 681, DIC: CZ00240681,

se sidlem Na Skile 185, 250 73 Radonice,

e-mail: obec.radonice(@radonice.cz,

ID datové schranky: 8jhbms5,

zastoupena starostou Ing. Stanislavem Némcem, MBA,
na zakladé¢ schvaleni zastupitelstvem obce

(dale téz jen ,,prodavajici®)

a

LEDURO s.r.0.

1CO: 07573031

se sidlem Ofechova 1419, 277 11, Netatovice
zastoupena jednatelem Leosem Tvrdym

(dale téz jen ,kupujici®)

prodavajici a kupujici dale spolecné oznaceni téz jen jako ,.smluvni strany®, uzaviraji tuto

kupni smlouvu (dale jen ,,Smlouva®),
kterd je podle nich smlouvou posouditelnou podle § 1309, § 2079 a § 2128 a nasl. zakona
¢. 89/2012 Sb., obcansky zikonik, v platném znéni.

CLI
Pfedmét kupni smlouvy
Pfedmétem kupni smlouvy je pfevod vlastnického prava k nemovité véci — pozemku, jeho
soucastem a piislusenstvi, ktety je ve vlastnictvi prodavajici, do majetku kupujiciho, a to za
sjednanou kupni cenu.

CLII
Prohlaseni prodavajici
1. Prodavajici prohlasuje, Ze je vlastnikem nemovité véci — parcely katastru nemovitosti pozemku
patc. 205/89, v k. 4. Radonice u Prahy, zapsany druh pozemku zahrada, o vyméfe 807 m2,
v obci Radonice, zapsany v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Stfedocesky
kraj, Katastrilniho pracovisté Praha — vjchod, na LV ¢. 10001 pro dané katastrilni Gzemi (dale
téz jen ,,pfedmétny pozemek*).



CL II1.
Pievod, kupni cena a jeji splatnost
Prodévajici timto pfevadi do majetku kupujiciho vlastnické pravo k pfedmétnému pozemku.

Prodavajici se zavazuje, 7¢ kupujicimu umoZni nabyjt k pfedmétému pozemku vlastnicke
privo, a pfedmétny pozemek odevzdava kupujicimu po zipisu vlastnického priva do katastru
nemovitosti na nabyvatele. Vlastnické privo piejde ke dni podini navrhu na zapis vlastnického
prava do katastru nemovitosti za pfedpokladu, Ze mu bude vyhovéno.

Kupujici pfedmétny pozemek do vlastnictvi piijimé, ptevezme jej po zapisu vlastnického priva
do katastru nemovitosti na nabyvatele a zavazuje se zaplatit prodavajici kupni cenu 7.679.500,-
K& v& DPH (slovy: sedm milion $est set sedmdesat devét tisic pét set korun Ceskych),
pfi¢em? tato celkova cena je tvofena cenou za pozemek ve vysi 6.346.694,- K¢ a DPH (21 %)
ve vysi 1.332.806,- K¢.

Kupni cenu se kupujici zavazuje zaplatit nejpozdéji do 30.4.2021, na Gcet ¢. 6421201 /0100
Kometéni banka, a.s., se zpravou pro pijemce identifikujici ucel platby, pozemek a kupujiciho
., Leduro, Radonice, 205/89, KC*, s v.s. 20589 - ¢islem pozemku vcetné ¢isla za lomitkem.

Kupujici zaplati kupni cenu z&4sti z vlastnich prostfedki, z¢asti z véru od Ceské spofitelny, a.s.
Obec pro ten pifpad ziidila & zHdi bance zastavni pravo k pozemku. Kupujici pozemek piijima
is timto zatizenim.

CL1v
Souvisejici okolnosti a zavazky obce a kupujiciho
Obec zejm. na pozemku patc. & 205/9 v k.4. Radonice (druh ostatni plocha, vyuZit jina
plocha, uréené pro pozemni komunikaci), v souladu se schvalenou dokumentaci:

. Stavebni povoleni pro komunikace, spis. zn.: OD-402017-VEVEM, ¢;j.: OD-
295/2017 VEVEM ze dne 16.2.2017

. Stavebni povoleni pro splaskovou kanalizaci a vodovod, spis. zn.: OZP-233/2017-
CHUJA, ¢;j.: OZP—13953/2017—CHU]A ze dne 15.2.2017

. Uzemni rozhodnuti o déleni pozemku, vyuziti Gizemi a umisténi stavby komunikace

a inzenyrskych siti - kanalizace dest'ova pro komunikaci, kanalizace splaskova s
ptpojkami, vodovodni fad s pfipojkami, plynovodni fad s piipojkami, rozvody NN
s pripojkami, VO, &j.: Vyst. 26185/2008/VV ze dne 1.9.2008

. Zména &sti tzemniho rozhodnuti o umisténi stavby komunikace a inZenyrskych
siti - kanalizace dest'ova pro komunikaci, kanalizace splaskova s piipojkami,
vodovodni fad s pfipojkami, plynovodni fad s pfipojkami, rozvody NN s
ptpojkami, VO, spis.zn.: Vyst. 037440/2016/ZS, ¢.j.: 058736/2016

vybudovala:

a) kabelové vedeni NN, véetné vetejné ¢asti piipojky, ukoncené na hranici Pozemku,
ktery je pfedmétem této smlouvy hlavnim jisticem 3 x 25 A,

b) plynovodni fad, véetné vefejné &asti piipojky, vyvedené do HUP umisténého na
Pozemku,

o) kanalizaéni fad, véetné vefejné &asti piipojky, vyvedené do 1. Sachty umisténé na
Pozemku, ktety je pfedmétem této smlouvy,

d) vodovodni fad, vcetné vefejné casti pipojky, vyvedené do vodovodni Sachty
umisténé na Pozemku,

€) piistupovou komunikaci, v¢etné jejtho odvodnéni,

f) kabelové vedeni vefejného osvétleni, véetné sloupts vefejného osvétleni.



2. Kupujici bere na védomi, Ze Obec vydala regulativy vystavby, které jsou ptilohou této smlouvy,
a zavazuje se je dodrzet. Kupujici se zavazuje i nasledovne:
Pokud na pozemku bude zfizovana stavbu (kupujicim nebo jinou osobou, zejm. skrze
pravo stavby), zavazuje se kupujici, ze budou splnény tyto pozadavky:

1. hlavni stavbou bude samostatné stojici rodinny diim pro bydleni s nejvyse jednou bytovou
jednotku,

2. stavba nebude mit charakter dvoj ani vice domku, a nepijde o fadovou stavbu,

3. zastavéni a zpevnéna plocha pozemku nepiesahne 55 % jeho celkové vyméry; do
zpevnéné plochy se pocitaji okapové chodnicky, terasy, chodniky, pifjezdové a pristupové
komunikace,

4. vyska objektu nepfesdhne dvé nadzemni podlazi a podkrovi nebo ustupujici tfeti podlazi
o plose, ktera nepfekroci 2/3 plochy piizemd,

5. maximélni vy$ka okapu bude 7,0 m nad stavajicim terénem, maximalni vyska hfebene
stfechy bude 10,0 m nad stavajicim terénem,

6. odstup objektu RD od hranice se sousednim pozemkem utcenym pro vystavbu RD bude
minimalné 3,5 m,

7. stavebni ¢ara pro vystavbu RD je stanovena minimalné na 5,0 m, takze stavba rodinného
domu nebude umisténa bliZze neZ 5,0 m od hranice komunikace,

8. soudasné se stavbou domu bude na pozemku vytvofeno miniméilné jedno zastfesené nebo
garazové parkovaci stani pro osobni automobil, o velikosti nejméné obvykljch rozméri
(2 x 5m),

9. plot do ulice bude vysky 1,6 m az 1,8 m nad uroven chodniku a bude miniméilné do vysky
0,6 m vyzdény (cihly nebo betonové plotové tvarnice),

10. Zakladni funkci bydleni lze doplnit o komeréni plochy na drovni nerusici Zivnost
(obchody, sluzby, kancelafe), které svou uZzitnou plochou neptevysi 1/3 uzitnych ploch
pro bydleni.

CLV
Zavazky a prohlaseni smluvnich stran
1. Prodavajici prohlasuje, Ze jako obec dle zikona & 128/2000 Sb., obecni ziizeni, ve znéni
pozdéjich predpist, postupuje pfi naklddini s pfedmétnym pozemkem jako obecnim
majetkem v souladu se zdkonem o obcich. Prodévajici prohlasuje, ze ,,Z4mér prodeje pozemku
v majetku obce* tykajici se pfedmétného pozemku, byl schvalen usnesenim Zastupitelstva obce
&.14/5 ze dne 14. 12. 2020. Tento zamér byl na Gfedni desce obce zvefejnén vyvésenim v dobé
od 19. 1. 2021 do 10. 2. 2021.
Tato Smlouva byla schvilena zastupitelstvem obce dne 17.3.2021, usnesenim
Zastupitelstva obce ¢. 15/4.

2. Prodavajici seznamila kupujictho s pravnim a faktickjm stavem piedmétného pozemku
a nezaml&ela kupujicimu Zadny zdvazny fakt ohledné pfedmétného pozemku, ji znimy ke dni
podpisu Smlouvy.

3. Kupujici prohlasuje, Ze je oprivnén koupit pfedmétny pozemek, Ze prostiedky, které pouzije
na zaplacen{ kupni ceny, nepochazeji z trestné Cinnosti, a timto svjm jedninim neporusuje
74dna zakonna ustanoveni nebo exitujici zédkaz ¢ zdvazek. Kupujici dale prohlasuje, Ze neni
v Gpadku, ani mu tento nehrozi, Ze ohledné néj & jeho majetku neprobihd exekucni nebo
insolvenéni ¢ jiné fzeni, ze kterého by mélo, nebo znéjz by mohla vzejit okolnost se
zptisobilosti mit vliv sama nebo ve spojeni s jinou na platnost ¢i Gcinky tohoto pravniho
jednani.



Kupujici prohlasuje, Ze si piedmétny Pozemek pfed uzavienim Smlouvy prohlédl, a Ze je mu
znam jeho pravni a fakticky stav, a v tomto stavu jej piijima, jak stoji a lezi.

V piipadé, ze se kupujici ocitne v prodleni s platbou jakéhokoliv plnéni na kupni cenu dle
Smlouvy, kupujici se zavazuje zaplatit prodavajici smluvni pokutu ve vysi 0,5 % z dluzné castky
za kazdy den prodleni, nejméné vsak 1000 K¢ za den prodleni z dluzné ¢astky. Smluvni strany
se dohodly, Ze zaplacenim smluvni pokuty neni dotcen narok prodavajici na nahradu vzniklé
$kody. Ustanoveni § 2050 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik se nepouzije.

Smluvni strany se dohodly, Ze navth na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti poda
prodavajici; spravni poplatek spojeny s navrhem na zapis vlastnického prava zaplati Kupujici.

Souéasti kupni ceny neni poplatek za rezervaci piikonu elektrického proudu pro dané odbérné
misto.

CL VI
Zavéretna ustanoveni
Smluvni strany prohlasuji, Ze Smlouva vyjadfuje jejich pravou a svobodnou viili, je jim ve vSech
ustanovenich jasna a srozumitelna, dostatecné urcita, a pii jejim podpisu nepocit’uji zadnou
tisenl, ani nepocit’uji zadnou napadné nevyhodnou podminku. Smlouvou se nahrazuji veskera
pfedchozi ujednani smluvnich stran, pokud nejsou pisemna.

Smluvni strany prohlasuji, Ze v souladu s ustanovenim § 1765 OZ na sebe prebiraji nebezpeci
zmény okolnosti. Pred uzavienim Smlouvy strany zvazily plné celkovou osobni,
hospodaiskou, ekonomickou i ostatni faktickou situaci, a jsou si plné¢ védomy okolnosti, za
kterych Smlouvu uzaviraji, a kupujici prohlasuje, Ze ma za to, Ze bude schopen svému zavazku
plné dostat.

Smluvnim stranam neni znama skutecnost nebo hrozici skutecnost, ktera by jim
znemoznila nebo vyrazné omezila zejména moznost plnit zavazky ze Smlouvy.

Pokud by se jednotliva ustanoveni Smlouvy ukazala jako pravné neplatna nebo neucinna, neni
tim dotéena platnost ani Ucinnost ostatnich ustanoveni Smlouvy. Pravné neplatna nebo
neltdinna ustanoveni Smlouvy musi byt smluvnimi stranami neprodlené nahrazena ucinnymi
ustanovenimi, kterd jsou svou povahou s pfihlédnutim k hospodaiskému vicelu neplatnych i
neucinnych ustanoveni nejblizsi, bude-li to rozumné tieba proto, aby takovy vztah byl upraven.

Smlouva nabyv platnost a Géinnosti dnem uzavieni. U&innost pfevodu viak nastane a%
zaplacenim celé kupni ceny na ucet prodavajiciho. Vécné-pravni ucinky Smlouvy nastanou
dnem pravni moci rozhodnuti Katastralnitho ufadu pro Stredocesky kraj o povoleni vkladu
vlastnického priva k pfedmétnému pozemku ve prospéch kupujicich ke dni podani navrhu na
vklad.

Uzavienim kupni smlouvy se zapocitava slozena castka kupni ceny na jeji thradu v plném
rozsahu, pokud byla na ucet prodavajici zaplacena pied uzavienim smlouvy.

Pravni vztahy vyslovné neupravené Smlouvou se fidi obecnymi ustanovenimi obcanského
zakoniku a dile privnim fidem Ceské republiky. Smluvni strany mohou Smlouvu meénit
a doplilovat pouze pisemne.



7. Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech. Prodavajici obdrzi jedno vyhotoveni, kupujici
obdrzi dvé vyhotoveni a jeden stejnopis bude podkladem pro fizeni o povoleni vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti.

V Ptaze dne J/ ! 1. 2021 Vo, dne /"// ~/ .. 2021
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Obec Radonice LEDURO s.y0. 16:075 73031 blgtgz'ggmom

Ing. Stanislav Némec, MBA, starosta Leos Tvrdy, jédnatel
(prodavajici) (kupujici)

Piilohy:
1. Zamér prodeje pozemku v majetku obce Radonice parc. ¢. 205/89
2. Usneseni ¢. 15/4 ze zasedani zastupitelstva obce Radonice ze dne 17.3.2021 o schvileni
uzavieni kupni smlouvy a textu této smlouvy (kopie)
3. Regulativy vystavby, ¢.j. 188/1-117, z r. 2009



OBEC RADONICE
Na Skale 185, 250 73 Radonice, IC 00240 681

Obec Radonice na zakladé rozhodnuti zastupitelstva timto zvefejiiuje

zamér prodeje pozemku p.¢.205/89 v k.i. Radonice u Prahy.

Pozemek bude prodan formou internetové aukce, zasady a pravidla prodeje jsou zvefejnény
na redni desce a webovych strankach obce.

V Radonicich dne 19.1.2021




Usneseni ¢. 15/4 ze zasedani Zastupitelstva obce Radonice dne 17. 3. 2021

Zastupitelstvo obce :

1. Schvaluje :

1.1. Kupni smlouvu na prodej pozemku p. &. 205/89 v k.i. Radonice u Prahy o vyméte
807 m? spoletnosti LEDURO, spol. sr.0., Ofechova 1419, 277 11 Neratovice,
IC 07573031, za kupni cenu 7.679.500,- K¢ v&etné DPH, a to ve znéni uvedeném
v piiloze €. 1.

1.2. Zastavni smlouvu s Ceskou spofitelnou pro zajisteni prodeje pozemku, a to ve znéni
uvedeném v piiloze €. 2.

2. Povétuje:

Starostu obce
2.1. Podpisem smlouvy na prodej pozemku p. €. 205/89 v k.i. Radonice u Prahy.

Hlasovani :
Pro: 10 Proti : 0 Zdrzelse: 0
Navrh usneseni byl piijat.

.....................................

/Starosta obce



Prehled regulativu

1.

Zastavéna a zpevnéna plocha poiemku bude max. 55% (dtto UP), do
zpevnéné plochy se poditaji okapové chodniCky, terasy, chodniky,
pfijezdové a piistupoveé komunikace (nad ramec UP).

. Stavebni ¢ara pro vystavbu RD je stanovena minimalné na 5,0 m od

hranice pozemku RD s pozemkem komunikace.

. Odstup objektu RD od hranice se sousednim pozemkem urCenym pro

vystavbu RD bude minimalné 3,5 m.

. Vobjektu RD bude vytvofeno minimaliné jedno zastfeSené nebo

garazové parkovaci stani pro osobni automobil na kazdou bytovou
jednotku RD.

Na pozemku u RD bude vytvoieno minimainé dalsi jedno parkovaci
stani pro osobni automobil na kazdou bytovou jednotku RD.

. Maximalni vy$ka okapu bude 7,0 m nad stavajicim terénem.
. Maximalni vyska hiebene bude 10,0 m nad stavajicim terénem.
. Vyska objektu je maximalné dvé& nadzemni podlazi a podkrovi nebo

ustupuijici tfeti podlazi o plose, ktera neprekrodi 2/3 plochy pfizemi.

. Plot do ulice bude vy$ky 1,6 m az 1,8 m nad Groveri chodniku a bude

minimalné do vy8ky 0,6 m vyzdény (cihly nebo betonové plotové
tvarnice).

10. Zakladni funkci bydleni Ize doplnit o komeréni plochy na drovni

nerudici Zivnosti (obchody, sluzby, kancelare), které svou uzitnou
plochou nepievysi 1/3 uzitnych ploch pro bydleni (max. plocha téchto
komeré&nich ploch nesmi piekrogit 200 m?).

11. Veskeré srazkové vody se likviduji na pozemku stavebnika.

V Radonicich dne 15.7.2009
Vypracoval: Ing. Petr Chmel



