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PREAMBULE OPATRENI OBECNE POVAHY

Zastupitelstvo obce Radonice, prislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢. 183/2006
Sb., o0 izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), v platném znéni, za pouZiti § 43
odst. 4 a ustanoveni § 54 odst. 2 stavebniho zakona, ustanoveni § 13 a ptilohy ¢. 7 vyhlasky ¢.
500/2006 Sb., o uzemné¢ analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpiisobu
evidence uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni, § 171 a nasledujicich zékona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni,

vydava
Uzemni plian Radonice.

Uzemni plan obsahuje textovou a grafickou ¢ast.
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I. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU
1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

V Uzemi je vymezena hranice zastavéného uzemi (dale ZU). Zastavéné tizemi bylo
stanoveno k 1. 2. 2021. Prib¢h hranice je zobrazen ve vykrese €. Al. Vykres zakladniho
¢lenéni.

2. ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

2.1. Zakladni koncepce rozvoje uzemi

Zakladni koncepce rozvoje uzemi napliluje tyto principy:

* vymezeni zastavitelnych ploch a vymezeni ploch pfestavby v zastavéném tizemi a
v prolukach, uceleni zastavéného uzemi obce, jasné vymezeni hranice zastavby viici
volné krajin¢;

* doplnéni dalsich zastavitelnych ploch v ndvaznosti na zastavéné uzemi;

* stabilizace a rozvoj obce pfevazné v kategorii bydleni, a to pfednostné ve vztahu k jiz
existujicim mistnim komunikacim a trasam inzenyrskych siti;

» stabilizace ploch pro ob¢anské vybaveni, umozilujici rozvoj jak vefejné vybavenosti,
tak komer¢ni;

« stabilizace ploch pro vyrobu a skladovani (primyslova vyroba a skladovani, drobna
vyroba), rozvoj ploch zeméd¢€lské vyroby;

* stabilizace a rozvoj ploch vetejnych prostranstvi v zastavéném tzemi, doplnéni novych
vetejnych prostranstvi pro komunikace a pro zelen;

* vymezeni a stabilizace systému ucelovych komunikaci v krajiné€, zajisténi priichodnosti
krajiny;

* ochrana stavajici zelen¢ v krajin€, zvySovani rozsahu ploch zelené€ v krajiné.

2.2. Ochrana hodnot uzemi

Ochrana hodnot je zobrazena ve vykrese ¢. A2a. Hlavni vykres.

2.2.1. Ochrana kulturnich hodnot

Zaznamenané hodnoty budou zachovany, pfi rozvoji a zménach v izemi zohlednény a
zapracovany do podrobné;jsi urbanistické koncepce mista.

Urbanistické hodnoty
Za urbanistickou hodnotu je mozno povazovat historické jadro obce, které je vymezeno
ve vykrese €. A2a. Hlavni vykres.

Architektonické hodnoty
Mezi architektonické hodnoty jsou zatazeny:

Budovy:
* vila na st.p.¢. 34/1 k.u. Radonice,

» statek na st.p.¢. 1 k.u. Radonice,
* stavby na st.p.C. 7, 5/5 k.i. Radonice.

Drobné objekty:
* kaple na p.p.¢. 350 k.0. Radonice,
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» pomnik padlym na p.p.¢. 45/1 k.4. Radonice.

2.2.2. Ochrana prirodnich hodnot

Ptirodnimi hodnotami tzemi jsou:

* lesy a plochy nelesni zelené v krajing,
* stavajici liniové prvky krajinné zelené,
* vodni plochy a toky.

3. URBANISTICKA KONCEPCE

(véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti,
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené)

3.1. Zakladni urbanisticka koncepce, urbanisticka kompozice

Zakladni urbanistickd koncepce napliiuje tyto principy:

* stabilizace a rozvoj zastavéné ¢asti obce ve skale rliznych druhii ploch — bydleni
pfiméstského i venkovského charakteru, smiSené obytné plochy, obéanské vybaveni,
vetejnd prostranstvi, dopravni infrastruktura, technickd infrastruktura,

* vymezeni zastavitelnych ploch v ndvaznosti na stavajici obdobné druhy ploch a
s upfednostnénim zastavby proluk v zastavéném uzemi;

 vymezeni ploch pro bydleni se vymezuji ve vztahu k jiz existujicim mistnim
komunikacim a trasadm inzenyrskych siti;

 vymezeni ploch pro obCanské vybaveni v kategoriich vetejna vybavenost, komercni
vybavenost mistniho charakteru a ploch pro sport;

 vymezeni ploch vetejnych prostranstvi zahrnujici plochy pro umisténi mistnich
komunikaci, plochy pro shromazd’ovani obyvatel, parkovisté apod.; rozliSeni ploch
s ptrevahou zpevnénych ploch a s prevahou zeleng;

 vymezeni ploch technické infrastruktury pro stabilizaci technického vybaveni obce;

 vymezeni ploch pro vyrobu a skladovani v nékolika kategoriich s rozliSenim dopadu
rizného druhu vyuzZiti na Zivotni prostiedi, dopravni zatéz a esteticky dopad do uzemi;
stabilizace primyslové zony v rozsahu plochy vyroby a skladovéni, a to ve vzéjemné
koordinaci s obytnou zastavbou obce.

3.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti a dle vyznamu jsou zobrazeny ve vykrese
¢. A2a. Hlavni vykres.

3.2.1. Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti

Pti zpracovéani uzemniho planu Radonice byly v rdmci zastavéného tzemi a
zastavitelnych ploch pouzity nésledujici plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti:

Plochy bydleni: Bydleni v rodinnych domech (BI)
Plochy obcanského vybaveni: Obcanské vybaveni (OV)
Obcanské vybaveni — sport (OS)

Plochy vefejnych prostranstvi: Vefejna prostranstvi (PV)
Vetejna prostranstvi — vetejna zelen (ZV)
Plochy smisené obytné: SmiSené obytné plochy — venkovské (SV)

Plochy dopravni infrastruktury: ~ Dopravni infrastruktura — silni¢ni (DS)

Plochy technické infrastruktury: ~ Technicka infrastruktura — inZenyrské sité (TI)

Plochy vyroby a skladovéani: Vyroba a skladovani — lehky primysl (VL)
Vyroba a skladovani — zemédélska vyroba (VZ)

Uzemni plan Radonice — I. Textové ¢ast izemniho planu 6



Plochy sidelni zelené¢: Zelen soukroma a vyhrazena (ZS)
Plochy vodni a vodohospodaiské: Vodni a vodohospodaiské plochy (W)

Plochy jsou v grafické ¢asti rozliSeny barvou plochy.

3.2.2. Plochy dle vyznamu

Pti zpracovéani uzemniho planu Radonice byly v rdmci zastavéného tzemi a
zastavitelnych ploch pouzity nésledujici plochy dle vyznamu:

» stabilizované plochy — plochy, kde se navrhované vyuziti shoduje se stavajicim
vyuzitim, vyuziti téchto ploch bude v budoucnu shodné se sou¢asnym vyuzitim
s moznosti zahustovani zastavby v mistech, kde to umozni Podminky pro vyuZiti
ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti.

* ndvrhové plochy — plochy, kde se navrhované vyuziti neshoduje se stavajicim vyuzitim;
zahrnuji:
- zastavitelné plochy,
- plochy piestavby.

3.3. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby
Vymezuji se tyto zastavitelné plochy a plochy ptestavby:

plochy s rozdilnym nazev plochy plochy zastavitelné

zpusobem vyuZiti prestavby | plochy

plochy bydleni Bydleni v rodinnych domech (BI) — Bl 1azBI 18

plochy obcanského vybaveni | ObCanské vybaveni — vefejnd infrastruktura (OV) | — [O)A!
Obcanské vybaveni — sport (OS) — 0S1a0S4

plochy vefejnych Vefejna prostranstvi (PV) — PV1,PV2

prostranstvi Vefejnd prostranstvi — vefejna zelen (ZV) — ZV1

plochy smiSené obytné Plochy smiSené obytné — venkovské (SV) SV —

plochy vyroby a skladovani | Vyroba a skladovani — zemédé€lské vyroba (VZ) | — VZ 1

3.4. Vymezeni systému sidelni zelené

Zastavéné izemi disponuje mensimi stdvajicimi plochami sidelni zelené, kostra sidelni

zelen¢ je tvorena plochami:

Stavajici sidelni zelen vetejné pfistupna je vymezena plochami, zatfazenymi do
Veftejnych prostranstvi — vetejné zelené (ZV) a ¢astecné plochami Vetejna
prostranstvi (PV) v rozsahu mimo plochu vlastnich komunikaci.

Stavajici sidelni zelen vyhrazend a soukrom4 je reprezentovana zahradami u rodinnych
dom (v rdmci ploch BI a SV), na pozemcich obc¢anského vybaveni (v ramci ploch
OV, OS) a samostatnymi plochami zelen¢ sidelni (ZS).

Systém sidelni zelené bude doplnén:

* plochou vetejné zelen¢ ZV 1,

* pasy navrzené ochranné zelené (p.p.¢. 63/8, 63/24, 1/102, 63/25, 1/78 ¢ast, 1/89, 63/17);
v tomto Gizemi nebudou umistovany budovy a dalsi stavby k pobytové rekreaci (jako
napft. bazény, altdny), pasy mohou byt soucasti oplocené¢ho aredlu RD.

Pti rozhodovani v tizemi je nezbytné dbat o to, aby v ramci ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuziti, jejichz hlavni vyuziti neni ur¢eno pro zelen, kde se vSak plochy vetejné ptistupné
zelené¢ nachdzeji, byly tyto plochy zelen¢ zachovany a po doziti obnoveny.

Systém sidelni zelené je zobrazen ve vykrese ¢. A2a. Hlavni vykres.
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4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

(véetné podminek pro jeji umist’ovani, vymezeni ploch a koridorit pro veiejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti)

4.1. Dopravni infrastruktura

Zasady usporadani dopravni infrastruktury jsou vyjadieny ve vykrese ¢. A2b. Koncepce
vefejné infrastruktury — dopravni infrastruktura.

4.1.1. Silni¢ni doprava

Je navrzen koridor dopravni infrastruktury DS 101 pro rozsifeni dalnice D10 o 1 pruh
na ob¢ strany, a to 50 m od osy krajniho jizdniho pasu.

V tizemi se vymezuje koridor dopravni infrastruktury DS 102 pro umisténi stavby
Silni¢ni okruh kolem Prahy (SOKP) v $iti 400 m se zGzenim (upiesnénim trasy) v blizkosti
stavajici zastavby obce (dle grafické ¢asti).

Podminky vyuziti koridoru:

* Min. vzdalenost silnice od zastavéného uzemi bude takova, aby ochranné pasmo silnice
nezasahlo stabilizované nebo zastavitelné plochy pro bydleni.

* Soucasti feSeni silnice budou 1 protihlukova opatieni, kterd ochrani stabilizované a
zastavitelné plochy hygienické ochrany (stavby pro bydleni, rekreaci, sport, obanské
vybaveni).

* V useku od sil. I1I/0108 déle na sever smérem na Vinof je poZadovano podzemni
tunelové vedeni trasy.

* Nadzemni cast koridoru (zanofené vedeni trasy, nadzemni tunelové vedeni apod.) bude
vyuzita v souladu s podminkami kap. 6.2.6. Dopravni infrastruktura — silni¢ni (DS). Do doby
umisténi stavby a dale po umisténi stavby ve zbylych nevyuzitych ¢astech koridoru DS 102
bude uzemi vyuzivano dle zatazeni jednotlivych pozemki do ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuziti v grafické ¢asti UP.

+ Stavba nesmi narusit krajinny raz. V ptipad€ nadzemniho vedeni bude v soub&hu se
stavbou po obou strandch proveden pas vzrostlé zelené. Zelen bude realizovana alespoi po
jedné strané v §ifi odpovidajici lokalnimu biokoridoru.

* V ptipad¢ podzemniho tunelového vedeni koridoru se vyuziti nadzemni ¢asti koridoru
fidi dle zatazeni jednotlivych pozemk do ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti v grafické
¢asti UP. V plochach orné ptidy miize byt vyuziti ploch nad tunelovou &asti uréeno pro
realizaci krajinné zelené.

* V navaznych podrobnéjsich dokumentacich bude feSeno kiizeni se silnicemi II1. t¥idy,
ucelovymi, cyklistickymi a pé§imi komunikacemi a trasami inzenyrskych siti. V pfipadé
potieby bude feSena pielozka tras komunikaci a siti. Bude zajisténa dopravni obsluha tizemi
oddéleného stavbou silnice a nesmi dojit ke sniZzeni prichodnosti krajiny.

V izemi se vymezuje koridor dopravni infrastruktury DS 103 pro umisténi stavby
ptelozky silnice I11I/0113 se zausténim do silnice I11/0103 vychodné od Radonic.

Podminky vyuziti koridoru:

* Soucasti feseni silnice budou i protihlukové opatieni, kterd ochrani stabilizované a
zastavitelné plochy pro bydleni. Je pozadovano zanofené nebo tunelové vedenti trasy.

* Koridor bude vyuzit v souladu s podminkami kap. 6.2.6. Dopravni infrastruktura —
silni¢ni (DS). Do doby umisténi stavby a dale po umisténi stavby ve zbylych nevyuzitych
castech plochy DS 103 bude uzemi vyuzivano dle zafazeni jednotlivych pozemk do ploch
s rozdilnym zplisobem vyuziti.

Uzemni plan Radonice — I. Textové ¢ast izemniho planu 8



* V navaznych podrobnéjsich dokumentacich bude feSeno kiiZeni se silnici I11/0114.

Vedeni ostatnich silnic III. t¥idy je stabilizované, mohou byt provadény Gpravy
Sitkového usporadani v rdmci stavajicich ploch Dopravni infrastruktura — silni¢ni (DS) nebo
ploch Vetejnych prostranstvi (PV).

Do ochrannych pasmech silnic nebudou umistovany stavby, které by zhorsily rozhledové
poméry v Gzemi, vyjma staveb dopravniho charakteru a staveb, souvisejicich s pozemnimi
komunikacemi.

4.1.2. Komunikaéni sit’ v sidle

Mistni komunikace

Stavajici systém mistnich komunikaci v sidle je stabilizovany, vyjadieny v grafické ¢asti.
Bude doplnén mistnimi komunikacemi, které je mozné budovat dle potieb obsluhy zastavby
v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochéach.

Jsou vymezeny plochy pro umisténi komunikaci:

* PV 1 — vystavba mistni komunikace — obsluha zastavitelné plochy BI 4.

* PV 2 — vystavba mistni komunikaci — dopravni propojeni ulic U Hlasky a Pfi¢na,
obsluha zastavitelné plochy BI 7.

Dalsi mistni komunikace mohou byt budovany v rdmci navrzenych ploch pro bydleni,
vyrobu piip. dalsi funkce, a to pro obsluhu téchto ploch. Zastavitelné plochy budou napojeny
na stavajici komunikacni systém, plocha OS 4 bude napojena na dopravni systém mistni nebo
ucelovou komunikaci.

Komunikace mistni obsluzné budou fesSeny jako dvoupruhové. Komunikace je tteba
budovat jako priijjezdné, v piipadé slepych s obratistém pro pozarni techniku.

Pési komunikace

Pro pési provoz budou vyuZzivany stavajici chodniky a pési komunikace v sidle.

Silnice a mistni komunikace (stavajici i v budoucnu realizované) mohou byt dle mistnich
potieb opatfeny chodniky.

4.1.3. Autobusova doprava

Systém stavajicich zastavek verejné autobusové dopravy je stabilizovany.

4.1.4. Doprava v klidu

Plochy pro odstavovani vozidel jsou stabilizované.
Nové plochy pro odstavovani vozidel je mozné budovat v rdmci vybranych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti, jak je uvedeno v kap. 6.

o A4

4.1.5. Pé&i a cyklisticka doprava v krajiné

Resenym tizemim prochazi zna¢ené cykloturistické trasy:

* 8100 Prazské kolo (okruzni trasa Stfedo¢eskym krajem kolem Prahy),

* 241 Praha-Satalice — Zapy.

Je navrzena zména vedeni cyklotrasy 8100 Prazské kolo v tiseku Praha-Horni Pocernice
— Radonice — Prezletice, trasa bude vedena po sil. II1/0107.

Samostatna cyklostezka se smiSenym provozem pro cyklisty a p&si je vedena podél casti
silnice I11/0113 do primyslové zony.
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Jsou navrZeny:

« cyklotrasa Praha-Cerny Most — Praha-Satalice — Radonice — Jenstejn,

* ke 1 — cyklostezka Praha-Horni Pocernice — Svémyslice — Zelene¢. Komunikace bude
provedena se smiSenym rezimem, umoziujicim ptistup zemédélské techniky na
sousedici pozemky.

Samostatné pési komunikace v krajin€ nejsou vymezeny.
Cyklistické a pési trasy v krajin€ je mozno vést s vyuzitim stavajicich mistnich a
ucelovych komunikaci.

4.1.6. Utelové komunikace v krajiné, priichodnost krajiny

Stavajici systém ucelovych komunikaci v krajiné je stabilizovan, bude doplnén
komunikaci:
* ku 1 —ucelova komunikace pro zptistupnéni pozemka p.p.¢. 235/3 a 205/113.

Po stavajicich i navrzenych komunikacich bude veden jak provoz zemédélské (pfip.
lesni) techniky, tak provoz pési a cyklisticky (zajisténi priichodnosti krajiny).

Dalsi ucelové komunikace v krajin€ je mozno budovat ve vSech druzich ploch
s rozdilnym zplisobem vyuziti.

4.2. Technicka infrastruktura

Zasady usporadani technické infrastruktury jsou vyjadreny ve vykrese ¢. A2c. Koncepce
vetejné infrastruktury — technicka infrastruktura — vodni hospodarstvi a A2d. Koncepce
vetejné infrastruktury — technicka infrastruktura — energetika a elektronické komunikace.

4.2.1. Vodni toky a plochy

Stavajici systém vodnich ploch a toktl je stabilizovany. Mohou byt provadény zmény
v uzemi sméfujici k revitalizaci vodnich ploch a toki.

4.2.2. Zasobovani pitnou vodou

Sidlo Radonice v¢etné prumyslové zony bude i nadéle zdsobovéna pitnou vodou
z vodovodu pro vefejnou potifebu. Nova vystavba bude napojena na stavajici a nové budované
uli¢ni rozvody, které budou v maximalni mife zokruhovany.

V lokalitach, které nejsou v dosahu vodovodu (napt. mlékéarna, plochy VZ 1, OS 4), bude
feSeno zasobovani pitnou vodou individualné.

4.2.3. Kanalizace a ¢iSténi odpadnich vod

Splaskové odpadni vody

Sidlo Radonice v¢etné primyslové zony bude i nadale fesit likvidaci odpadnich vod
obecni kanalizaci zakonc¢enou na Cistirné odpadnich vod ve Vinofi. Kanalizace bude postupné
roz§ifovana dle moznosti a potieb.

Nova vystavba bude napojena na stavajici, ptipadné nové budované uli¢ni rozvody
kanalizace s odvodem na COV. Ke kazdému novému zaméru bude provéieno aktuélni
zatizeni COV a v ptipadé naplnéni kapacity bude provedena intenzifikace COV dle
potiebného zatizeni COV.

Areal mlékarny bude fesit likvidaci odpadnich vod vlastni stavajici COV.

Stavajici objekty mimo dosah stavajiciho kanaliza¢niho systému a plochy VZ 1, OS 4
mohou fesit likvidaci odpadnich vod individudlné (Zumpy, domovni COV, COV mlékarna).

Uzemni plan Radonice — I. Textové ¢ast izemniho planu 10



Dest’ova kanalizace

Destové vody budou piednostné likvidovany vsakovanim v zelenych plochach v misté
jejich vzniku. Pokud poméry v podlozi neumozni vsakovani, bude srazkova voda odvadéna
destovou kanalizaci, pfip. otevienymi odvodiiovacimi ptikopy. Na zpevnénych plochach
budou navrzZeny zpozdéné odtoky dest'ovych vod.

4.2.4. Zasobovani elektrickou energii

Obec bude i nadale zdsobovana ze stavajici sit¢ VN.

Pokryti nartistu zatizeni navrhovanych ploch pro zastavbu se navrhuje z rezerv vykonu a
zvySovanim vykonu stavajicich trafostanic (v pfipad¢é nutnosti osazeni vétSich transformatort
nebo jejich zdvojeni, event. i rekonstrukce stanice).

Nové trafostanice budou umistény v ramci rozvojovych ploch dle mistnich potieb.

4.2.5. Zasobovani plynem

Obec bude i nadéle zasobovana STL plynovodem.
Nova vystavba muze byt napojena na stavajici a nové budované uli¢ni rozvody.

4.2.6. Zasobovani teplem

Zasobovani teplem bude prednostné feseno ze stavajici STL plynovodni sité. Doplitkove
je mozné vytapéni elektrickou energii.

Ptipustné jsou i netradi¢ni zdroje (tepelné Cerpadla, slunecni kolektory umisténé na
stavbach ¢i na ptilehlych pozemcich). Akceptovano je vyuziti dfeva a biomasy (dfevniho
odpadu a stépek).

4.2.7. Elektronické komunikace

Plos$na telefonizace lokalit nové zastavby neni navrhovana.

4.2.8. Nakladani s odpady

Likvidace odpadu z obce:

Systém likvidace odpadu bude i nadale probihat standardné, odpad bude sbiran a
odvazen odbornou firmou na skladku mimo feSené izemi, a to véetné vSech slozek
(komunalni, separovany, velkoobjemovy, nebezpecny).

V teSeném izemi nebudou zfizovany skladky.

4.3. Obcanské vybaveni charakteru verejné infrastruktury

Zasady uspotradani obcanského vybaveni charakteru vetfejné infrastruktury jsou
vyjadreny ve vykrese ¢. A2a. Hlavni vykres.

Stavajici systém ploch obcanského vybaveni charakteru vetejné infrastruktury je
stabilizovany a zahrnuje plochy:

* vefejna sprava: obecni ufad,

» Skolstvi: zakladni Skola, mateiska Skola.

UP vymezuje novou plochu pro piipadné rozsiteni arealu zakladni §koly: OV 1
(zastavitelna plocha).

4.4. Verejna prostranstvi

Zasady usporadani vefejnych prostranstvi jsou vyjadieny ve vykrese ¢. A2a. Hlavni
vykres. Stavajici vetejna prostranstvi jsou zafazena do ploch Verejna prostranstvi (PV) a
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Veftejna prostranstvi — vetejna zeleil (ZV). Vymezuji se nové plochy pro vetejna prostranstvi
(PV 1, PV 2) a plocha pro vetejnou zelen (ZV 1).

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpitsobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuZiti, uizemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatieni, ochrany pied povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych
surovin a podobné)

5.1. Zakladni koncepce usporadani krajiny

Krajina obce Radonice je krajinou pievazné zemédélskou, doplnénd plochami lesni a
nelesni zeleng.

* Do budoucna bude podporovan zvySovan podil zelené v krajiné; stavajici plochy zelené
v krajin€ a liniové prvky zelené v krajin€ budou chranény a po doziti obnovovany.

* Budou respektovany stavajici liniové prvky zelené podél komunikaci a v krajinég.

* Mohou byt zfizovany komunikace umoziiujici prichodnost krajinou — ti€elové a pési
komunikace, cyklotrasy, cyklostezky, cesty pro jiné sportovné turistické vyuziti (hipostezky)
apod.

* V krajin€ mohou byt provadéna protierozni opatieni (zmény orné piidy na TTP, pfip.
ostatni plochy), zalesnéni a budovany vodni plochy.

* V krajin€ nebudou umistovana solitérni zastavéna uzemi pro rekreaci mimo stavajicich
zastavénych tizemi a mimo navrZenych zastavitelnych ploch.

* V krajin€ nebude provadéna tézba nerostu.

5.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZziti

Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti a dle vyznamu jsou zobrazeny ve vykrese
¢. A2a. Hlavni vykres.

5.2.1. Plochy s rozdilnym zptiisobem vyuZiti

Pti zpracovéani uzemniho planu Radonice v ramci nezastavéného tzemi byly pouzity
nasledujici plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti:

Plochy dopravni infrastruktury: ~ Dopravni infrastruktura — silni¢ni (DS)
Plochy vodni a vodohospodaiské: Vodni a vodohospodaiské plochy (W)
Plochy zeméd¢lské: Zemédelské plochy (NZ)

Plochy lesni: Lesni plochy (NL)

Plochy smisené nezastav. uzemi: SmisSené plochy nezastavéného uzemi (NS)

Plochy jsou v grafické ¢asti rozliSeny barvou plochy.

5.2.2. Plochy dle vyznamu

Pti zpracovani uzemniho planu Radonice v ramci nezastavéného tzemi byly pouzity
nasledujici plochy dle vyznamu:
» stabilizované plochy — plochy, kde se navrhované vyuziti shoduje se stavajicim
vyuzitim, vyuziti téchto ploch bude v budoucnu shodné se souc¢asnym vyuzitim,
* plochy zmén v krajin¢ se nevymezuji.

5.3. Uzemni systém ekologické stability

Na tzemi obce Radonice nebyly vymezeny Zadné skladebné ¢asti USES.
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V soubéhu se stavbou Silni¢ni okruh kolem Prahy po obou stranach proveden pas
vzrostlé zelené. Zelen bude realizovéana alespon po jedné strané v $ifi odpovidajici lokalnimu
biokoridoru.

5.4. Plochy zmén v Kkrajiné

Na uzemi obce Radonice nebyly vymezeny zddné plochy zmén v krajing.

5.5. Vymezeni prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni, ochrany
pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin

Prostupnost krajiny je feSena stavajicimi i€elovymi komunikacemi v krajiné.
Protierozni opatfeni se nevymezuji.

Ochrana pied povodnémi se nevymezuje.

Plochy pro rekreaci v krajin€ se nevymezuji.

Plochy pro dobyvani lozisek nerostnych surovin se nevymezuji.

6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

(s uréenim pievazujictho ucelu vyuZiti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit,
DPFipustného vyuZiti, nepiipustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochdch je
vylouceno umist’ovdni staveb, zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zdkona), popiipadé stanoveni podminéné piipustného vyuZiti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového uspoidadani, véetné zdakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napiiklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zdstavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovdni stavebnich pozemkii a intenzity jejich vyuZiti))

6.1. Spole¢na ustanoveni

V izemi feSeném uzemnim planem Radonice je moZno umist'ovat stavby a zafizeni,
povolovat jejich zmény, zmény jejich vyuzivani a rozhodovat o zménach ve vyuziti izemi ve
smyslu stavebniho zdkona jen v souladu s nasledujicimi ustanovenimi.

Uzemi je ¢lenéno na plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti, které jsou vyznacené ve
vykrese ¢. A2a. Hlavni vykres.

Pro kazdy druh plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti je stanoveno hlavni, ptipustné,
nepiipustné, piipadné podminéné piipustné vyuziti a pravidla pro uspofadani izemi.

Hlavni vyuziti uréuje zékladni charakter plochy; umistované zaméry nesmi byt v rozporu
s hlavnim vyuZitim.

Pripustné vyuziti urcuje Skalu dalSich moznych funket, které 1ze v plose umistit, ato i
samostatné v rdmci jednoho pozemku (souboru pozemkt nebo jejich ¢asti), pokud nejsou
v rozporu s hlavnim vyuzitim v rdmci dané plochy nebo ploch sousednich.

Vymezenému vyuZiti ploch musi odpovidat Gi€el umistovanych a povolovanych staveb,
ptip. jejich zmén. Zmény v uzemi, které vymezené Skéle hlavnich, ptipustnych nebo
podminéné piipustnych vyuziti neodpovidaji, jsou nezadouci. Stavajici objekty, které nejsou
v souladu se stanovenym vyuzitim Gzemi, jsou ponechany na doziti, rozvoj se neptipousti, je
mozné pii soucasném vyuziti provadét pouze udrzovaci prace, nebo miize byt zménéno jejich
vyuziti na takové, které vymezené Skale hlavnich, ptipustnych nebo podminéné ptipustnych
vyuziti odpovida. Nové stavby, které vymezenému vyuziti neodpovidaji, jsou nepiipustné.

Pravidla pro usporddani uzemi jsou stanovena jak pro stabilizované plochy, tak pro
plochy ptestavby a plochy zastavitelné.

Ve stabilizovanych plochéch, kde jsou vyskové, plosné nebo objemové limity, stanovené
pro dany druh plochy, jiz v soucasné dobé ptekroceny, se ptistavby, dostavby a piestavby
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pripoustéji za podminky, ze nebudou piekroceny stavajici vyskové, plosné nebo objemové
limity konkrétni stavby. (Napf. ma-li stavajici stavba vysku 3 NP + P v izemi, které pfipousti
pouze 2 NP + P, je mozné provadét takové tpravy stavby, které zachovaji tuto stavajici vysku
3NP +P.)

A. Celé uzemi

Al) Na celém spravnim uizemi obce jsou nepripustné:

* vétrné elektrarny,

« fotovoltaické elektrarny umisténé samostatné na pozemku; pfipousti se uziti
fotovoltaickych panell v zastavéném tzemi a v zastavitelnych plochach jako
dopliikové vyuziti (napf. u RD nebo provozovny na stfeSe domu ¢i na zahrad¢€ apod.),

* vystavba chat a zahraddkarskych chat, mimo zastavéné uzemi a mimo zastavitelné
plochy Bl a ZS.

A2) Pro ucely tohoto izemniho planu se definuji:

* pozemkem (parcelou) mtize byt minén také soubor sousedicich pozemk (parcel) nebo
jejich ¢asti, v majetku téhoz vlastnika, zpravidla pod spole¢nym oplocenim,

» stavby a plochy hygienické ochrany — plochy ur¢ené pro bydleni, obanskou
vybavenost, sport nebo rekreaci,

* nerusSici vyroba nebo nerusici obsluzné funkce jsou vyroba nebo ob¢anské vybaveni a
sluzby, které svym provozovanim a technickym zatizenim nenarusuji negativnimi
ucinky a vlivy uzivani staveb a zatfizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostiedi
souvisejiciho uzemi a nezvysuji dopravni zat¢z v izemi nad hodnoty limita
stanovenych platnymi piedpisy.

B. Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy
B1) Umist’ovani staveb vedlejsich, vefejnych prostranstvi, dopravni a technické
infrastruktury a zelené je mozné v tomto rozsahu:

a) V celém zastavéném uzemi a v zastavitelnych plochach je mozné jako ptipustné
vyuziti v souladu s charakterem tzemi a pfi respektovani hlavniho vyuziti
umistovat:

* dopravni infrastrukturu mistniho charakteru (komunikace mistni, uc¢elové, cyklistické
a p¢si, odstavna a parkovaci stani pro funkci plochy),

* technickou infrastrukturu mistniho charakteru (sité a koncova zatizeni technické
infrastruktury),

* vefejna prostranstvi, plochy vetfejné a ochranné zelené,

* oploceni — s vyjimkou ploch vetejnych prostranstvi (PV, ZV) a ploch dopravni
infrastruktury (DS).

b) Stavby vedlejsi a vyuZiti pozemk jsou ptipustné v plochach bydleni v rodinnych
domech (BI) a v plochéch zelené soukromé a vyhrazené (ZS):

* hospodarské stavby pro samozasobitelstvi (napf. stavby pro chov drobného
hospodarského zvitectva, kiilny, skleniky), doméci dilny,

* pergoly, altany, bazény, apod.,

* souvisejici dopravni a technickd infrastruktura (napft. individudlni gardze, odstavna a
parkovaci stani, ucelové komunikace, studny, domovni Cov apod.),

* dviir, zahrada hospodarska i zahrada okrasna.

c) Stavby vedlejsi a vyuziti pozemk jsou pripustné v plochach ob¢anského vybaveni
(OV, OS) a v plochach vyroby a skladovani (VL, VZ):
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* administrativni, provozni a skladové budovy pro obsluhu plochy, hygienické zatizeni
a Satny apod.,

* souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (napt. garaze a parkovisté pro obsluhu
plochy, ucelové komunikace, studny, domovni Cov apod.),

* zpevnéné plochy, zelen ochrannd, vetfejna a vyhrazena.

B2) Intenzita vyuZiti pozemku:

Pravidla pro uspofadani tizemi urcuji limitni hodnoty pro rozdéleni ploch do tii slozek:
max. zastavéna plocha pozemku (mtize byt vyuzita jak pro budovy, tak pro zpevnéné
plochy nebo pro zeleil), min. plocha zelené (mlze byt vyuZzita pouze pro zelei) a
ptipadny zbytek tvoti zpevnéné plochy (pfipadné zelei).

» zastavéna plocha pozemku — ve smyslu § 2, odst. (7) stavebniho zékona, s vyjimkou
staveb, které nejsou budovami; tyto se zapocitaji mezi zpevnéné plochy (viz nize),

* plocha zelené — podil ploch vetejné zelen€, vyhrazené zelené, zahrad, sadl a ploch
TTP v ramci oploceni plochy k celkové plose pozemku,

* zpevnéné plochy — plochy komunikaci a chodnikil, parkovist, manipula¢ni plochy,
sportovni plochy (bez budov) apod.; do zpevnénych ploch se pro uéely UP
zapocitavaji i plochy zatraviiovacich tvarnic a plochy mobilni zelen€ umisténé na
zpevnéné plose.

B3) Struktura a charakter zastavby:
Struktura zastavby:
* typ zastavby:
zastavba radova volna: Jedna se o souvislou zastavbu (fadu) pfevazné izolovanych
domti, kdy pozemek neni sice v celé Sifce zastavén, ale strany domu vytvaii
souvislou zastavbu (ulici, uli¢ni ¢aru) fazenim Stitovych nebo bocnich stran
domtl.
zastavba plosna: Vznika roz¢lenénim vétsi plochy na pozemky obslouzené siti
komunikaci. Domy obvykle netvofi uli¢ni fadu.

Neptipousti se seviend radovad zastavba: Souvisla zastavba domd, jejichz Stitové
zdi na sebe navazuji, cela Sitka pozemku je zastavéna.
Nepftipousti se dvojdomy.

Charakter zastavby:
* typ obytného domu:
- podélny (s pfevazujici podélnou osou, s hifebenem hlavni stavby kolmym na uli¢ni
caru, umistén obvykle v fadové volné zastavbé);
- izolovany (bez pfevazujici strany, umistén obvykle v plosné zastavbe);
Typ bude zvolen dle ptevazujiciho charakteru ulice.

Pti dostavbach v prolukdch a pfi vystavbé v zastavitelnych plochéch navazujicich na jiz
existujici zastavbu bude vystavba respektovat prevazujici strukturu okolni zastavby (typ
zastavby) a charakter okolni zastavby (jako napt. métitko, hmoty, sklonitosti stiech apod.).

Bude respektovana stavajici stavebni ¢ara tam, kde jiz existuje.

B4) Hladina zastavby:

Zakladni ustanoveni:

*,,2 NP + P“ — znamena 2 nadzemni podlazi a podkrovi, tj. stavby o max. tiech
nadzemnich podlaZzich, pficemz horni podlazi je vyuzitelné podkrovi. (Pfedpokladana
konstrukéni vyska obytnych a obCanskych staveb je cca 3 m.)
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¢ ,,3 NP*“ — znamen4 stavbu o 3 nadzemnich podlaZzich s plochou stiechou nebo
s nevyuzitelnym podkrovim.

* Pro stavby ve svahu je pro stanoveni max. podlaznosti rozhodujici strana otocena
k vefejnému prostranstvi, ze kterého je na pozemek ptistup.

« UP neomezuje existenci ani po¢et podzemnich podlazi.

* U vybranych druhii ploch, uvedenych v jednotlivych podkapitolach kap. 6.2. (obcanské
vybaveni OS, vyroba a skladovani VL, VZ), se pfipousti moznost umisténi staveb
s vyss$i moznou konstrukéni vyskou podlazi; max. vyska staveb je ustanovena
v metrech. Pro stanoveni max. vysky je rozhodujici vyska v kazdém bod¢ ve vztahu
k rostlému terénu.

Dalsi ustanoveni jsou uvedena u jednotlivych druhi ploch.

B5) Strety s limity vyuZiti izemi:

* Vystavba v ochranném pasmu lesa, venkovniho vedeni VN a TS: Prednostné budou
budovy na pozemku umistovany mimo ochranné pasmo; v piipad¢ Ze neni takové
feSeni mozné, je vystavba mozna pouze pii ud€leni vyjimky z ochranného pasma
resp. souhlasu dot¢eného orgdnu nebo spravce se zasahem.

* Vystavba v ochranném pdasmu silnice, vodovodu, kanalizace, plynovodu STL,
kabelového vedeni VN, kabelového sdélovaciho vedeni: Budovy na pozemku budou
umistovany mimo ochranné pasmo.

* V ptipad¢ kolize s uzemim s archeologickymi nalezy je tieba pii vystavbé pocitat
s moznosti archeologického vyzkumu.

* Meliorace a hlavni odvodnovaci zarizeni (HOZ): Pti naruseni zadvlahového systému
je teba zajistit funkcnost zbylé ¢asti zatizeni.

 Pasmo pri sprave toku bude respektovano jako nezastavitelné, vcetné oploceni.

B6) Odstavovani vozidel

Kazda nov¢ zfizend bytova jednotka musi mit zbudovana dvé parkovaci mista na
vlastnim pozemku.

Potfeby parkovani a odstavovani vozidel zaméstnanct, zdkazniki a navstévniki
nebytovych provozi (v plochach OV, OS, VL, VZ) bude feSeno na vyhrazenych plochach na
vlastnim pozemku, v ramci uvedené plochy. Odstavovani vozidel bude feseno v takovém
rozsahu, ktery odpovida zpiisobu vyuziti a kapacité objektu.

Samostatna vetfejné pifistupné parkovisté¢ mohou byt umisténa v ramci ploch typu PV,
DS, OV, OS, VL, VZ.

C. Nezastavéné uzemi

C1) Stavby, zafizeni a jina opatieni v nezastavéném uzemi:

a) Umist'ovani staveb, zatizeni a jinych opatieni v nezastavéném tizemi (tj. tyka se ploch
vodnich a vodohospodatskych, zemédélskych, lesnich, pfirodnich, smiSenych
nezastavéného uzemi a tézby nerostli) pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona je mozné v celém nezastavéném tUzemi.

b) V celém nezastavéném uzemi je dale mozno provadéet opatieni:
* rekultivace,
* protierozni opatfeni,
* vodni plochy a toky,
* zelen.
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C2) Oploceni v nezastavéném tizemi se pripousti:
* u pozemkt dle Katastru nemovitosti vedenych jako zahrada nebo ovocny sad a u
ploch Zelen soukromd a vyhrazena (ZS).
Oplocovani nesmi zahrnout komunikace (nesmi dojit ke snizeni prichodnosti krajiny).

C3) Zalesnéni

Vysadba porosti lesniho typu (zalesnéni) je mozna do vzdalenosti 50 m od zastavéného
uzemi a zastavitelnych ploch; zalesnéni ZPF pouze na padach III. az V. tfidy ochrany.

Dalsi ustanoveni jsou uvedena u jednotlivych druhii ploch s rozdilnym zpuisobem vyuZiti.

6.2. Ustanoveni pro jednotlivé druhy ploch
6.2.1. Bydleni v rodinnych domech (BI)

Hlavni vyuziti:
Bydleni v rodinnych domech s chovatelskym a péstitelskym zdzemim pro samozasobeni,
s ptimési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu.

Pfipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:

. rodinna rekreace

. stavby obcanského vybaveni verejné infrastruktury (stavby pro skolstvi, stavby pro
zdravotnictvi, stavby pro socialni péci, stavby pro kulturu — kulturni domy, knihovny,
muzea, cirkevni stavby; stavby pro vefejnou spravu, stavby pro ochranu obyvatelstva —
hasic¢sky zachranny sbor, policie)

. stavby obcanského vybaveni komer¢niho charakteru mistniho vyznamu — prodejny
potravin a smiSen¢ho zbozi, vefejné stravovani (napf. restaurace apod.)

. stavby pro kratkodobé ptechodné ubytovani do 10 luzek

. sluzby mistniho vyznamu, napft. kadeinictvi, opravna obuvi apod.
. sportovni stavby a zafizeni pro obsluhu plochy (napf. hiisté na volejbal, détska hiiste)
. samostatné zahrady

. stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod B1)

Podminéné pfipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:

. nerusici vyroba a obsluzné funkce (obchod, sluzby, Zivnosti apod.) s vlastnimi ucelovymi
stavbami do 200 m? zastavéné plochy stavebniho objektu,

Vyse uvedena vyuziti mohou byt umisténa pouze za splnéni nasledujicich podminek:

- provoz nesmi zatézovat plochy hygienické ochrany v navazném tuzemi hlukem, pachem a
spadem nad obvyklou miru,

- dopravni obsluha plochy vyrazné nezvysi dopravni zatéz v tizemi.

Nepftipustné vyuziti uzemi, innosti a stavby:
. jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné ptipustné; neptipustné jsou zvlaste:
- bytové domy,
- stavby a provozy, které narusi obytné prostiedi hlukem — napf. restaurace s venkovnim
provozem, diskotéky, no¢ni bary
- sluzby produkujici nadmérny hluk nebo nadmérné zatézujici izemi provozem na pozemnich
komunikacich (napt. klempirny, truhlarské dilny, autoopravny a pneuservisy,
autobazary apod.) — moznost umisténi zamért se zvysenou pravdépodobnosti produkce
hluku bude jednotlivé posouzena v navaznych fizenich dle konkrétnich mistnich
podminek

Pravidla usporaddni uzemi:
Max. hladina zastavby: 2 NP + P.
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Max. zastavéna plocha: 45 %.

Min. plocha zelené: 45 % u zastavitelnych ploch.

Min. velikost pozemku pro umisténi nové hlavni stavby (u ploch zastavitelnych i
stabilizovanych): 800 m*> mimo historické jadro, 650 m? u plochy BI 6, 500 m?
v historickém jadru. Pfi déleni jiz existujicich zastavénych stavebnich pozemkt musi obé
casti splinovat pozadovanou min. velikost pozemku.

V plochach BI (ve stabilizovanych i zastavitelnych plochach) mohou byt umistovany nové
rodinné domy pouze o 1 bytové jednotce.

Ptipustna vyuziti mohou byt umisténa ve vlastnich Gcelovych stavbach, ptip. ve stavbach se
smiSenym provozem bydleni + uvedené p¥ipustné vyuziti. UP nestanovuje vzajemné
procentuelni poméry, hlavni vyuziti Gzemi (tj. bydleni) nemusi byt hlavnim vyuZzitim
kazdé parcely, vSechny umistované zaméry vSak musi respektovat obytny charakter
uzemi.

Max. zastavéna plocha jednoho stavebniho objektu pro ptipustné nebo podminéné ptipustné
vyuziti — 200 m?.

Casti ploch BI 8, BI 9, BI 12, BI 13, BI 14, BI 15 v blizkosti silni¢nich komunikaci mohou byt
dotéeny hlukem ze silni¢ni dopravy; v navaznych fizenich bude provéteno, zda hlukem
z provozu dopravy nedochazi k piekro¢ovani hygienickych limitt hluku v chranéném
venkovnim prostoru nove navrhované obytné zastavby, a v piipad¢ zasazeni hlukem bude
soucasti feSeni ploch realizace protihlukovych opatfeni.

Plochy BI 12, BI 13, jsou dotCeny ochrannym pasmem silnice. Ochranné pasmo bude
respektovano pii umist'ovani staveb.

Plocha BI 12 je dot¢ena ochrannym pasmem vedeni VN; o.p. bude pfi umistovani staveb
respektovano.

6.2.2. Obcéanské vybaveni (OV)

Hlavni vyuziti:

Obcanské vybaveni vetejného charakteru (stavby pro Skolstvi; stavby pro zdravotnictvi;
stavby pro socidlni péci; stavby pro kulturu — kulturni domy, knihovny, muzea, cirkevni
stavby; stavby pro vefejnou spravu; stavby pro ochranu obyvatelstva — hasi¢sky zachranny
sbor, policie apod.).

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. stavby pro vefejné stravovani, pro obchod a sluzby
. stavby pro administrativu a finan¢ni sluzby (banka, posta, apod.)
. sportovni stavby a zatizeni

. trvalé bydleni jako byty v ramci objektu obcanského vybaveni do 50 % podlazni plochy
. stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod B1)

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. jiné nez hlavni a pfipustné
. nepiipustné jsou zvlaste stavby, které naruSuji obytné prostredi hlukem:
- stavby pro vefejné stravovani a kulturu, jako jsou restaurace s venkovnim provozem,
diskotéky apod.

- stavby pro femeslnou vyrobu jako klempirny, truhlaiské dilny, autodilny apod.

Pravidla usporaddni uzemi:
Max. hladina zastavby: 2 NP + P.
Max. zastavéna plocha: 50 %.
Min. plocha zelené: nestanoveno.
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6.2.3. Obcéanské vybaveni — sport (OS)

Hlavni vyuziti:
Sportovni stavby, plochy a zafizeni.

Pfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. stavby pro obchod a sluzby pro obsluhu plochy (napft. restaurace, prodejna obcerstveni) —
s vyjimkou plochy OS 4
. stavby pro pfechodné ubytovani navstévnikli — pouze v plochach OS 1 a OS 4

. stavby a plochy pro chov koni a jezdecky sport — pouze v plose OS 4
. stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod B1)

Podminéné ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

Pouze v plose OS 4, a to jako funkce doplitkova, umisténi staveb hygienické ochrany v plose bude
zohlednovat produkci hluku, prachu a zapachu z ploch chovu koni tak, aby bylo pripadné
dotceni ploch minimalizovano:

. bydleni majitele nebo spravce
. stavby pro ubytovani a stravovani pro vlastni pracovniky (zaméstnance nebo sezénni
pracovniky)

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni a pfipustné

Pravidla usporaddni uzemi:
Max. hladina zastavby:
* u plochy OS 1, OS 2: 1 NP + P, max. 7 m,
e uplochy OS 4: 2 NP + P, max. 10 m,
* u ostatnich ploch: 3 NP resp. 2 NP + P dle typu zastfeSeni, max. 10 m.

Max. zastavéna plocha: 50 % u plochy OS 1, 30 % u ploch OS 2 a OS 3, 10 % v plose OS 4.
Zbylé ¢asti plochy OS 4 jsou urceny pro umisténi ploch pro vycvik koni, zpevnéné
plochy, zelen apod.

Min. plocha zelené: 10 % u zastavitelnych ploch.

Max. kapacita staveb pro ubytovani: v plose OS 1 do 10 lizek, v plose OS 4 do 30 lizek.

OS 1 -V plose bude zachovan pé&si prachod od rybnika Haltyt k sportovni hale a do ul. Pavlova;
bude respektovano pasmo pii spravé Radonického potoka jako nezastavitelné; bude
respektovana stavajici zelen podil potoka.

OS 4 — V uzemi zasazeném bezpecnostnim pasmem VTL plynovodu nebudou umist'ovany
budovy. K plose musi byt zajistén dopravni piistup.

6.2.4. Verejna prostranstvi (PV)

Hlavni vyuziti:

Veftejné piistupné plochy, zahrnujici plochy pro shromazd’ovani obyvatel, komunikace,
plochy pro odstavovani vozidel a souvisejici plochy zelené. Souc¢asti ploch mohou byt i
doplitkové stavby pro obsluhu plochy — drobné architektura (altany, pomniky, lavicky).

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. vodni plochy

. stavby pro obchod a sluzby (napft. prodejny obcerstveni, tisku, apod.)
. pristiesky na zastavkach vefejné dopravy

. stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod B1)

Uzemni plan Radonice — I. Textové ¢ast izemniho planu 19



Nepfiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

jiné nez hlavni a pfipustné

Pravidla uspotfadani uzemi:

Max. hladina zastavby: 1 NP.
Max. zastavéna plocha jednoho stav. objektu: 25 m?.
Min. plocha zelené: nestanoveno.

6.2.5. Velejna prostranstvi — verejna zelen (ZV)

Hlavni vyuziti:

Veftejné piistupné plochy zelené (parky, zeleil ochrannd, zeleii u komunikaci, zeleii
ptirodniho charakteru v zastavéném uzemi apod.). Soucésti ploch mohou byt i doplitkové
stavby pro obsluhu plochy — drobna architektura (altany, pomniky, lavicky).

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

vodni plochy a toky

stavby pro obchod a sluzby (napft. prodejny obcerstveni, tisku, apod.)

sportovni stavby a zafizeni pro obsluhu plochy (napf. hiisté na volejbal, détska hiiste)
odstavna a parkovaci stani

stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod B1)

Nepfiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

jiné nez hlavni a pfipustné

Pravidla uspotfadani uzemi:

Max. hladina zastavby: 1 NP.
Max. zastavéna plocha jednoho stav. objektu: 25 m?.
Min. plocha zelené: 70 %.

6.2.6. SmiSené obytné plochy — venkovské (SV)

Hlavni vyuziti:

Bydleni doplnéné nerusicimi funkcemi ob¢anského vybaveni a sluzeb.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

obcanské vybaveni charakteru vetejné infrastruktury
stavby pro obchod a sluzby

stavby pro nerusici vyrobu a podnikani, femeslné opravny
stavby pro vefejné stravovani

stavby pro chov a vycvik koni

zeméedélska nezivocisna vyroba

zahradnictvi

stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod B1)

Vyse uvedena vyuziti mohou byt umisténa pouze za splnéni nasledujicich podminek:
- provoz nesmi zatézovat plochy hygienické ochrany v navazném tuzemi hlukem, pachem a

spadem nad obvyklou miru,

- dopravni obsluha plochy vyrazn€ nezvysi dopravni zatéz v uzemi.
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Vyse uvedend vyuziti mohou byt umisténa ve vlastnich ucelovych stavbach, ptip. ve stavbach se
smisenym provozem bydleni + uvedené piipustné vyuziti. UP nestanovuje vzajemné
procentuelni poméry, hlavni vyuziti Gzemi (tj. bydleni) nemusi byt hlavnim vyuZzitim
kazdé zastaveéné stavebni parcely, vSechny umist'ované zdméry vSak musi respektovat
obytny charakter izemi.

Nepftipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni a ptipustné; neptipustné jsou zvlaste:

- bytové domy,

- stavby a provozy, které narusi obytné prosttedi hlukem — napf. restaurace s venkovnim
provozem, diskotéky, no¢ni bary,

- sluzby produkujici nadmérny hluk nebo nadmérné zatézujici izemi provozem na pozemnich
komunikacich (napt. klempirny, truhlarské dilny, autoopravny a pneuservisy,
autobazary apod.) — moznost umisténi zamért se zvysenou pravdépodobnosti produkce
hluku bude jednotlivé posouzena v navaznych fizenich dle konkrétnich mistnich
podminek

Pravidla usporadani tzemi:

Max. hladina zastavby: 2 NP + P.

Max. zastavéna plocha: 45 %.

Min. plocha zelené: nestanoveno.

Min. velikost pozemku pro umisténi nové hlavni stavby (u ploch zastavitelnych i
stabilizovanych): 1000 m* mimo historické jadro, 800 m?® v historickém jadru. P#i déleni
jiz existujicich zastavénych stavebnich pozemkl musi obé ¢asti spliiovat pozadovanou
min. velikost pozemku.

V plochach SV (ve stabilizovanych i zastavitelnych plochach i plochach ptestavby) mohou byt
umistovany nové rodinné domy pouze o 1 bytové jednotce.

Ve stabilizovanych plochach a plochach prestavby mohou vzniknout nové rodinné domy
odstranénim dosavadnich hospodarskych staveb pti dodrzeni ustanoveni o min. velikost
pozemku pro umisténi nové hlavni stavby.

Pii dil¢ich prestavbach obytnych ¢i hospodatskych staveb v historickém jadru mohou byt ve
stavbach umistény nové bytové jednotky, avsak pouze v takovém poctu, kolik by bylo
mozné umistit rodinnych domt na dané plose dle ustanoveni o min. velikosti pozemku pro
umisténi nové hlavni stavby.

Ptipustna vyuZziti mohou byt umisténa ve vlastnich Gcelovych stavbach, piip. ve stavbach se
smisenym provozem bydleni + uvedené piipustné vyuziti. UP nestanovuje vzajemné
procentuelni poméry, hlavni vyuziti Gzemi (tj. bydleni) nemusi byt hlavnim vyuZzitim
kazdé parcely, vsechny umistované zaméry vSak musi respektovat obytny charakter
uzemi.

6.2.7. Dopravni infrastruktura — silni¢ni (DS)

Hlavni vyuziti:
Plochy pro silni¢ni dopravu — pozemni komunikace (silnice).

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. doprovodné chodniky a cyklistické trasy
. jednoduché stavby pro obsluhu plochy (napt. pfistiesky na zastavkach vetejné dopravy)
. plochy pro parkovani a odstavovani vozidel

. stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod B1)
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Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni a pfipustné

Pravidla usporadani uzemi:

Max. hladina zastavby: 1 NP.

Max. zastavéna plocha jednoho stav. objektu: 25 m?.
Min. plocha zelené: nestanoveno.

6.2.8. Technicka infrastruktura — inZenyrské sité (TI)

Hlavni vyuziti:
Stavby technické infrastruktury (plochy, sité¢ a koncova zatizeni technické
infrastruktury).

Pfipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
. stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod B1)

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni a pfipustné

Pravidla uspotfadani uzemi:
Nestanoveno.

6.2.9. Vyroba a skladovani — lehky prumysl (VL)

Hlavni vyuziti:
Plochy pro stavby a zatizeni pro lehkou vyrobu a skladovani, skladové arealy.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. vyzkumné tstavy

. stavebni dvory a zafizeni pro drzbu komunikaci
. stavby pro administrativu

. stavby pro obchod

. cerpaci stanice pohonnych hmot

. vodni plochy (pozarni nadrze)

. stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod B1)

V ramci vyrobnich a skladovych arealti mohou byt umistény doprovodné provozy pro
obsluhu plochy:

. stavby pro vefejné stravovani
. stavby pro Skolstvi, zdravotnictvi, sport a kulturu
. objekty integrovaného zachranného systému

Nepftipustné vyuziti uzemi, innosti a stavby:
. jiné nez hlavni a ptipustné; zvlasté jsou nepiipustné: t€zka primyslova vyroba (zvl.
chemicky primysl, hutnictvi, energetika apod.)

Pravidla usporadani uzemi:

Max. hladina zastavby: 3 NP, max. 10 m.
Max. zastavéna plocha: 40 %.

Min. plocha zelené: nestanoveno.
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6.2.10. Vyroba a skladovani — zemédélska vyroba (VZ)

Hlavni vyuziti:
Zemédelska vyroba.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. potravinaiska vyroba — zpracovani zemédélskych produktt

. zivoCi$na vyroba, s omezenim v aredlu zookoutek (p.p.c. 63/2 a dalsi) — viz dale
. zemedelské sluzby

. femeslné dilny a opravny

. podnikatelska ¢innost (sluzby)

. stavby pro chov a vycvik koni

. zahradnictvi

. vodni plochy (pozarni nadrze)

. stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod B1)

Podminéné ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby
Pouze jako funkce doplnkova,; umisteni staveb hygienické ochrany v plose bude zohlednovat
produkci hluku, prachu a zapachu z vyrobnich ploch tak, aby bylo pripadné dotcent ploch

minimalizovano:

. bydleni majitele nebo spravce

. stavby pro ubytovani a stravovani pro vlastni pracovniky (zaméstnance nebo sezénni
pracovniky)

Pouze za predpokladu, Ze produkce pachu (pachova zona) nebude zasahovat do staveb a ploch
hygienické ochrany v okoli aredlu:

. zivocisna vyroba v plose zookoutek, véetné zvySovani poctu kusti, zmény druhu
chovanych zvitat, zmény technologie chovu a vétrani nebo zavadéni novych provozi
zivocisné vyroby

Nepfipustné vyuZziti Gzemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné ptipustné

Pravidla usporaddni uzemi:
Max. hladina zastavby:
* u plochy VZ 1 a sousedici stabilizované plose VZ (mlé¢karna): 2 NP resp. 1 NP + P dle typu
zastfeSeni, max. 7 m,
* u ostatnich ploch: 3 NP resp. 2 NP + P dle typu zastfeSeni, max. 10 m.
Max. zastavéna plocha: 60 %.
Min. plocha zelené: nestanoveno.

VZ 1 — Struktura a charakter zéstavby bude odpovidat sousednimu arealu mlékarny. Likvidace
destovych vod bude fesena v maximalni mife vsakovanim v kombinaci s retenci.

6.2.11. Zelen soukroma a vyhrazena (ZS)

Hlavni vyuziti:
Zahrady v zastavéném Uzemi, které nejsou ur€eny pro umisténi hlavni stavby pro
bydleni.

Pfipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
. stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod B1)
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Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni a pfipustné

Pravidla usporadani uzemi:
Max. zastavéna plocha jednoho stavebniho objektu (hospodaisky objekt bez pobytovych
mistnosti): 25 m%.

6.2.12. Vodni a vodohospodarské plochy (W)

Hlavni vyuziti:
Plochy pro vodni plochy a toky, moktady.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. zemédelska produkce — chov ryb

. vodohospodarské stavby, stavby k jimani vody, pfemosténi tokt
. stavby revitalizaci tokd a nadrzi

. rekrea¢ni vyuziti vodnich ploch

. pribfezni zelen

. stavby a opatieni dle kap. 6.1., bod C1)

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni a pfipustné

Pravidla uspotfadani uzemi:
Nestanoveno.

6.2.13. Zemédélské plochy (NZ)

Hlavni vyuziti:
Zemé&délsky pidni fond.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromoftadi, remizy, meze, kefové plaste apod.)
. stavby, které jsou soucasti ZPF — rybniky s chovem ryb nebo driibeze, nezemédelska pida

potiebna k zajistovani zemedélské vyroby — ucelové komunikace pro zemédélské ucely
(polni cesty); zavlahova a odvodiiovaci zafizeni a zavlahové vodni nadrze, odvodiovaci
ptikopy, hraze slouzici k ochrané pfed zamokienim nebo zaplavenim, protierozni opatfeni

. stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zeméd¢lstvi (napf. pfistiesky pro dobytek a kon¢ na
pastvé, uschova krmiva, podestylky, techniky a naradi apod.) a souvisejici dopravni a
technicka infrastruktura

. vodni plochy a toky

. vysadba porosti lesniho typu, zalesnéni

. vceliny, vcelnice a vcelniky

. stavby a opatieni dle kap. 6.1., bod C1)

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni a pfipustné

Pravidla usporaddni tzemi:
Max. zastavéna plocha jednoho stavebniho objektu: 60 m?
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6.2.14. Lesni plochy (NL)

Hlavni vyuziti:
Pozemky urc¢ené k plnéni funkci lesa.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. stavby, které jsou soucasti PUPFL a slouzi lesnimu hospodafstvi — napt. zpevnéné lesni
cesty, drobné vodni plochy, ostatni plochy, pastviny a policka pro zvét

. lesni $kolky, stavby a zafizeni slouzici k ochrané lesnich porostl a protierozni ochrané

. stavby a zatizeni pro lesni hospodaistvi

. stavby a opatieni dle kap. 6.1., bod C1)

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni a pfipustné

Pravidla uspofadani uzemi:
Max. zastavéna plocha jednoho stav. objektu: 60 m?

6.2.15. SmiSené plochy nezastavéného tuzemi (NS)

Hlavni vyuziti:
Nezastavitelné polyfunkéni izemi uréené pro krajinné prostiedi bez specifikace vyuziti

zahrnujici:
. liniové a plosné ketfové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromotadi, remizy, meze, kefové plasté apod.)
. ptirozené louky, pfibfezni porosty, naletova zelen
. vodni plochy a toky pfirodniho charakteru, moktady

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. plochy zemédélského ptidniho fondu

9

. stavby, které jsou soucasti ZPF — rybniky s chovem ryb nebo driibeze, nezemédelska pida

potiebna k zajistovani zemedélské vyroby — ucelové komunikace pro zemédélské ucely
(polni cesty); zavlahova a odvodiiovaci zafizeni a zavlahové vodni nadrze, odvodiovaci

ptikopy, hraze slouzici k ochrané pfed zamokienim nebo zaplavenim, protierozni opatfeni

. stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zeméd¢lstvi (napf. pfistiesky pro dobytek a kon¢ na
pastvé, uschova krmiva, podestylky, techniky a naradi apod.) a souvisejici dopravni a
technicka infrastruktura

. lesy, vysadba porostii lesniho typu, zalesnéni

. stavby a zafizeni pro lesni hospodaistvi

. stavby a opatieni dle kap. 6.1., bod C1)

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni a pfipustné

Pravidla usporadani uzemi:
Max. zastavéna plocha jednoho stav. objektu: 60 m?
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7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT
Vetejné prospésné stavby, opatieni a asanace jsou zobrazeny ve vykrese A3. Vykres

vetejne prospésnych staveb, opatieni a asanaci.

7.1. Verejné prospéSné stavby

Dopravni infrastruktura

¢. VPS | oznaceni vyuziti

S1 DS 101 rozsifeni dalnice D10 ve vymezeném koridoru dopravni infrastruktury, véetné
souvisejicich a vyvolanych staveb

S2 DS 102 stavba Silni¢ni okruh kolem Prahy ve vymezeném koridoru dopravni infrastruktury,
vcetné souvisejicich a vyvolanych staveb

S3 DS 103 stavba prelozky silnice I11/0113 ve vymezeném koridoru dopravni infrastruktury, véetné
souvisejicich a vyvolanych staveb

7.2. Verejné prospésna opatreni

Plochy uzemniho systému ekologické stability
Nevymezuji se.

8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVi, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPN{
PRAVO

(s uvedenim, v &i prospéch je predkupni pravo ziizovdano, parcelnich Cisel pozemkii, nazvu
katastralniho uzemi a piipadné dalSich udaji podle § 8 katastrdalniho zdkona)

Obcanské vybaveni charakteru verejné infrastruktury
Nevymezuje se.

Verejna prostranstvi
Nevymezuje se.

9. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI]
(podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona)

Kompenzaéni opatieni ve smyslu § 50, odst. 6 stavebniho zakona nejsou stanovena.
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10. ROZSAH DOKUMENTACE

(tj. udaj o poctu listit iuzemniho planu a poctu vykresit k nému piipojené grafické cdasti)

Textova ¢ast:

Prvni svazek: 27 stran
* Titulni strana, obsah svazku, preambule

* I. Textovéa cast tzemniho planu

« II. Graficka ¢ast izemniho planu — seznam

Druhy svazek: 65 stran
» Titulni strana, obsah svazku

« [II. Textova ¢ast odiivodnéni tzemniho planu

* IV. Graficka ¢ast odivodnéni uizemniho planu — seznam

* V. Pouceni

Graficka ¢ast izemniho planu Radonice obsahuje 6 vykrest.
Graficka ¢ast odivodnéni izemniho planu Radonice obsahuje 3 vykresy.
Seznamy vykresii jsou uvedeny v oddilech II. a I'V.

I1. GRAFICKA CAST UZEMNIHO PLANU

Graficka &ast UP Radonice obsahuje nasledujici vykresy v méfitcich:

Al. Vykres zékladniho ¢lenéni

A2a. Hlavni vykres

A2b. Koncepce vetejné infrastruktury — dopravni infrastruktura

A2c. Koncepce verejné infrastruktury — technicka infrastruktura
— vodni hospodafstvi

A2d. Koncepce verejné infrastruktury — technicka infrastruktura
— energetika a elektronické komunikace

A3. Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci

Uzemni plan Radonice — II. Grafick ¢ast izemniho pldnu

: 5000
: 5000
: 5000

: 5000

: 5000
: 5000

27



