SMLOUVA O NAJMU BYTU

Obec Radonice,

1C: 002 40 681,

Na Skale 185, 250 73 Radonice,

¢islo uétu: 6421201/0100

zastoupena starostou obce Ing. Stanislavem Némcem, MBA,
telefon 601 556 685, -

(dale téz jen ,,pronajimatel”)

a

Phuong Anh Nguyen

r.C.

trvale bytem: Hornomécholupska 746/139, 109 00 Praha 10 — Homi Mécholupy
telefon:
email:

 (dale té2 jen ,,najemce®, spoleéné dile téZ jen ,,smluvni strany®)

e

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto
smlouvu o nijmu bytu
dle § 2235 a nisl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, v platném znéni
(dale téz jen ,,smlouva®).

I.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vylucnym vlastnikem jednotky ¢. 4, oznaCené jako byt,
vymezené podle zikona o vlastnictvi bytd, o velikost 79 m’ v 3. nadzemnim podlaZi
Obecntho domu Radonice, ¢&p. 457 vulici Ve Tvizi, Radonice, na pozemku st. 467
v katastralnim Uzemi Radonice u Prahy, v obci Radonice, zapsané v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim dfadem pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-vychod na
LV 10001 pro k.4. Radonice u Prahy.

Pronajimatel prohlasuje, ze splnil veskeré podminky pro realizaci najemniho vztahu.

II.
Piedmét najmu
Pronajimatel prenechdva najemci k uzivani byt uvedeny v cl. I. této smlouvy, ktery sestiva ze
3 pokojd, kuchyné, koupelny a WC (dale téz jen ,,byt™).
Nijemce piijima privo uzivat byt a zavazuje se platit pronajimateli najjemné.
Nijemce prohlasuje, Ze si byt prohlédl a shledal jeho stav zptisobilym k obyvani.



=

III.

Uéel najmu
Pronajimatel pfenechava byt najemci k uzivani vyhradné za dcelem zajisténi jeho bytovych
potieb.
Smluvni strany se dohodly, Ze pfiméfeny pocet osob, jez mohou byt v souladu
s hygienickymi podminkami uZzivat, je maximalné¢ 3 osoby.
Pronajimatel si vyhrazuje pravo souhlasu s pfijetim nového clena do domacnosti najemce; to
neplati, jedna-li se o osobu blizkou nebo v pfipadech zvlastniho zfetele hodnych. Souhlas
pronajimatele s pfijetim nového clena domacnosti musi mit pisemnou formu.
Nijemce se zavazuje pronajimateli pisemné oznamit zvySeni nebo sniZzeni poctu osob
uzivajicich byt za ucelem zajisténi bytovych potieb bez zbytecného odkladu. Pokud najemce
neoznami pronajimateli zvyseni poctu osob uzivajicich byt ani do mésice, kdy zména nastala,
porusil ndjemce zavaznym zptisobem svou povinnost.
Smluvni strany se dohodly, ze ndjemce neni opravnén dat tfeti osobé do podnajmu byt nebo
jeho cast bez ohledu na skutecnosti, zda v byté sam trvale bydli ¢i nikoliv. Da-li ndjemce byt
do podnajmu tfeti osobé i pfes vySe uvedeny zakaz, ma se za to, ze hrubé porusil svou
povinnost.

Iv.
Doba najmu

Smluvni strany uzaviraji smlouvu na dobu uréitou do doby, do kdy bude najemce
provozovat prodejnu smiseného zbozi v Obecnim domeé, a to pocinaje dnem 16. zafi 2020.
Doba, pro kterou smluvni strany smlouvu uzaviraji, mize byt prodlouzena dohodou
smluvnich stran.

Smluvni strany se dohodly, Ze na najemni vztah podle této smlouvy se neuzije ustanoveni
§ 2285 zikona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zikoniku, v platném znéni, o piipadném

automatickém prodlouzeni najmu.

V.

Najemné a uhrady za plnéni a sluzby spojené s uZivanim bytu
Nijemce se zavazuje platit pronajimateli najemné ve vysi 13.000,- K¢ (slovy: tiinacttisic
korun ceskych) mesicné; najemné je splatné vzdy nejpozdéji do 15. dne v daném mésici.
Najemné za mésic zafi 2020 bude uhrazeno do 30.9.2020 ve vysi 6.500,- K¢.
Nijemné je vzdy splatné na bankovni icet pronajimatele ¢. 6421201/0100.
Smluvni strany se dohodly, Ze najemce se zavazuje vedle najemného platit ctvrtletné zalohu
na vodné a stocné spojené s uzivanim bytu na zakladé vystavené faktury Obecnim tGfadem
Radonice a 1x rocné vyictovani také na zakladé vystavené faktury Obecnim dfadem
Radonice.
Smluvni strany se dohodly, ze najemce si zajisti saim dodavku potfebnych plnéni spojenych
s uzivanim bytu (elektfina, svoz domovniho odpadu, atp.).
Smluvni strany se dohodly, Ze v piipadé prodleni najemce se zaplacenim najemného je
povinen zaplatit pronajimateli smluvni droky z prodleni ve vysi 0,05% z dluzné Castky za
kazdy den prodleni.
Smluvni strany sepisi pii pfedani bytu do uzivani najemci pfedavaci protokol, ktery bude
obsahovat soupis a stav vybaveni bytu a potvrzeni o predani klica.
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Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Prava a povinnosti pronajimatele:

2)

b)
9

d

povinnost odevzdat najemci byt dle ¢l I. této smlouvy ve stavu zpusobilém
k fadnému uzivani a,

povinnost zajistit najemci plny a neruseny vykon jeho prav spojenych s uzivanim bytu,
v piipadé, ze nijemce nevyklidi byt pfi skonceni nijmu, je pronajimatel opravnén
vstoupit do bytu, vyklidit jej a véci nachazejici se v byté uskladnit na naklady
a nebezpedi najemce, k cemuz jej timto najemce vyslovné zmocnuje,

v piipadé skonceni najemniho vztahu nema nijemce pravo na nahradni byt ani
nahradni ubytovani.

2. Prava a povinnosti najemce:

2)
b)

9
J

g

povinnost platit ve sjednané vysi a vcas ¢astky dohodnuté v ¢l. V. smlouvy, a podilet se
s ostatnimi najjemniky na pravidelném Gklidu spolecnych prostor,

povinnost uzivat byt v souladu se smlouvou a pouze k tcelu dohodnutému v této
smlouve,

oznamit pronajimateli zvySeni ¢i snizeni poctu osob Zijicich v byté bez zbytecného
odkladu,

povinnost ihned oznamit pronajimateli poskozeni nebo vadu, které zjistil v byte, které
je tieba bez prodleni odstranit a umoznit jejich odstranéni; jiné vady nebo poskozent,
které brani obvyklému bydleni, je povinen oznamit pronajimateli bez zbytecného
odkladu a umoznit jejich odstranéni (mimo drobnych oprav v byte souvisejicich s jeho
uzivanim, které provadi najemce); v opacném piipadé odpovida za skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla,

povinnost v piipadé vzniku pojistné udilosti na tuto skutecnost upozornit
pronajimatele,

povinnost udrzovat na svij naklad byt v Cistém a uzivatelném stavu, zejména je
povinen provadét na své naklady béznou udrzbu a drobné opravy v byté souvisejici
s jeho uzivanim. Smluvni strany se dohodly, Ze za béznou Gdrzbu a drobné opravy
bude pro tucely této smlouvy povazovana ta udrzba a ty opravy, které jednotlivé
neptevysi svou hodnotou ¢astku 1.500,- K¢,

povinnost neprovadét v byté bez souhlasu pronajimatele Zadné stavebni upravy,
piestavby nebo jiné zmeény bytu,

h) povinnost v pifpadé skonceni nijmu byt vyklidit a odevzdat pronajimateli ve stavu v

)

jakém jej pfevzal, nehledé na bézné opotiebeni pii bézném uzivani,

povinnost dodrzovat veskerad protipozarni opatfeni a hygienické normy pro provoz
byt a jejich piislusenstvi, vcetné topnjch systémi, a navody k obsluze a pokyny
pronajimatele k uzivani zafizeni a vybaveni bytu,

neni opravnén dat byt nebo jeho cast do podnajmu tretf osobé,

povinnost uzivat byt, spolecné prostory a zatizeni domu v souladu s dobrymi mravy
a pokyny pronajimatele a pozivat plnéni, jejichz poskytovani je s uzivanim bytu
spojeno; tato povinnost se vztahuje 1 na osoby, které Ziji s najemcem v byte,

povinnost odstranit zavady a poskozeni, které zptisobil v byté nebo domé sam nebo ti,
kdo s nim bydli, a to bezodkladné,

m) povinnost umoznit pronajimateli po celou dobu trvani najemniho vztahu po

pfedchozim oznameni, provedeni prohlidky pfedmeétu najmu za dcelem ovéreni jeho
stavu a stavu jeho vybaveni, a to vyhradné za Gcasti nijemce; pronajimatel oznami
najemci navstévu v pfiméfené dobe predem,

3



n) povinnost umoznit v dobé 3 mésich pfed skoncenim najmu, bude-li byt nasledné nove
pronajat, piistup do bytu zajemci o najjem v nezbytném rozsahu za ucelem prohlidky
bytu v piitomnosti nijemce a pronajimatele; pronajimatel oznami nijemci navstévu
v ptiméfené dobé pfedem,

0) povinnost oznamit pronajimateli svou nepiitomnost v byté ma-li byt delsi nez
2 mesice a bude-li mu byt v této dobé obtizné dostupny, a oznacit osobu, ktera v dobé
jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu v pfipade, kdy to bude nezbytné
zapottebi; nesplni-li najemce tuto povinnost, povazuje se toto jednani za poruseni
povinnosti najemce zvlast’ zavaznym zpisobem,

p) pravo chovat v byté zvife, nepisobi-li chov pronajimateli nebo ostatnim obyvatelim
domu obtize nepiiméfené pomeérim v dome; piipadné zvysené naklady na Gdrzbu
spolecnych prostor zptisobené chovem zvifete, nahrazuje najemce.

VII.
Skondéeni najmu

1. Nijem bytu skonci:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran,

b) vypovédi, s tiimésicni vypovédni dobou,

c) okamzitou vypovédi bez vypovedni doby.

2. Vypoveéd musi mit pisemnou formu. Vypovédni doba bézi od prvniho dne kalendainiho
meésice nasledujictho poté, co se vypoveéd dostala do dispozice druhé strané na adresu pro
dorucovani uvedenou v zahlavi této smlouvy.

3. Najemce muaze vypovédét nijem na dobu urcitou podle této smlouvy v tiimésicni vypovédni
dobé v piipadé zmeény okolnosti, z nichz strany pii vzniku zavazku ze smlouvy o najmu
vychazely, do té miry, Ze po najemci nelze rozumné pozadovat, aby v najmu pokracoval az
do konce sjednané¢ho obdobi.

4. Pronajimatel mize vypovédét nijem na dobu urlitou podle této smlouvy v tfimesicni

vypoveédni dobeé v piipade:

a) porusi-li najemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu,

b) je-li najemce odsouzen pro imyslny trestny cin spachany na pronajimateli nebo clenu
jeho domacnosti nebo na osobé, ktera bydli v domeé, kde je najemciv byt, nebo proti
cizimu majetku, ktery se v tomto domé nachazi,

c) ma-li byt byt vyklizen, protoze je z diivodu vefejného zajmu potiebné s bytem nebo
domem, ve kterém se byt nachazi, nalozit tak, Ze byt nebude mozné vibec uZivat,
nebo

d) je-li tu jiny obdobné zavazny divod pro vypovezeni najmu.

5. Pronajimatel miZe vypovédét niajem na dobu urcitou podle této smlouvy bez vypovedni
doby v pfipadé, Ze nijemce porusi svou povinnost zvlast’ zavaznym zpisobem. Najemce
porusuje svou povinnost zvlast’ zavaznym zptsobem, zejména:

a) nezaplatil-i najemné, nebo tieti osobé platby za spotfebu energii a za plnéni a sluzby
spojené s uzivanim bytu, ujednané v ¢lanku V. této smlouvy, za dobu alespon
3 mésicy,

b) poskozuje-li byt nebo spolecné prostory domu zavaznym nebo nenapravitelnym
zpusobem,

¢) zpusobuje-li jinak zavazné Skody nebo obtiZze pronajimateli nebo osobam, které
v domé bydli, nebo

d) uziva-li neopravnéné byt jinym zptisobem nebo k jinému ucelu, nez bylo ujednano,



e) neoznami-li pisemné pronajimateli zvyseni poctu osob Zijicich v byté, ani do dvou
meésicl, co zména nastala,
f) neoznaci-li osobu, ktera v dobé jeho nepiitomnosti (po dobu delsi jak 2 mésice a bude-
li mu byt v této dobé obtizné dostupny), zajisti moznost vstupu do bytu v pfipadé, kdy
to bude nezbytné zapotiebi.
6. Okamzita vypoveéd bez vypovédni doby nabyva ucinnosti dnem doruceni, resp. dojiti
pisemné vypovedi na adtesu najemce pro dorucovani uvedenou v zahlavi smlouvy.
7. 'V pfipade skonceni najmu okamzitou vypovedi bez vypovedni doby, je najemce povinen byt
odevzdat pronajimateli bez zbytecného odkladu po skonceni nijmu, nejpozdéji vsak do
1 mésice od skonceni najmu.
8. V piipadé skonceni najmu uplynutim doby, dohodou smluvnich stran, nebo vypovédi
s tiimésicni vypovédni dobou, odevzda najemce byt pronajimateli v den, kdy nijem konci.
9. Najemce odevzda byt ve stavu, v jakém jej pfevzal, nehlede na bézné opotfebeni pfi bézném
uzivani. Neodevzda-li najemce byt pronajimateli v den skonceni najmu, nebo ve lhité do
1 mésice od skonceni najmu okamzitou vypovédi bez vypovédni doby, uhradi najemce
pronajimateli nahradu ve vysi ujednaného najemného podle této smlouvy az do dne, kdy
najemce pronajimateli byt skutecné odevzda. Soucasné je v takovém piipadé pronajimatel
opravnén vstoupit do bytu, vyklidit pfedmeétny byt a véci nachazejici se v byté uskladnit na
naklady najemce, k cemuz jej timto najemce vyslovné zmocnuje.

IX.
Zavéretna ustanoveni

1. 'V otazkach neupravenjych touto smlouvou se pouziji piislusnd ustanoveni zikona C.
89/2012 Sb., obéanského zakoniku, v platném znéni.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze si budou dorucovat pisemnosti doporucené prostrednictvim
posty. Smluvni strany se soucasné dohodly, Ze povazuji za okamzik doruceni, resp. dojiti
pisemnosti tfeti pracovni den poté, co byla pisemnost odeslana doporucené na posledni
znamou adresu, nebude-li okamzik doruceni pisemnosti prokazan diive.

3. Smluvni strany se zavazaly ptipadné zmeény ¢i doplnéni smlouvy ¢init pouze formou pisemné
uzavienych dodatku.

4. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou exemplafich s platnosti originalu, pficemz kazda ze
smluvnich stran obdrzi po jednom.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviely svobodné, vazné, nikoliv v tisni a za
jednostranné nevyhodnych podminek, a Ze znaji jeji obsah, coz stvrzuji svymi podpisy.

V Radonicich dne 16.9.2020

Ing Stanislav Némec, MStarosta Phuo}qz Anh Nguyen
pronajimatel najemce



