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Rozhodnuti o pofizeni tzemniho planu.

Usnesenim zastupitelstva obce Radonice € 5/6 ze dne 6.6.2019 bylo schvaleno pofizeni
nového Gzemniho planu. Podkladem pro rozhodnuti byl sougasné platny UPN obce, ktery jiz po
formalni strance neodpovida pozadavkim a narokim nového stavebniho zakona. Navrh
uzemniho planu bude zpracovan v digitalni podobé
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a). Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce

- vyjadiené zejména v cilech zlepsovani dosavadniho stavu rozvoje obce a ochrany
hodnot jejiho uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni
struktuire a dostupnosti verejné infrastruktury

Resenym uzemim UP Radonice je celé spravni izemi obce.

Hlavnim cilem UP Radonice je vytvofit pfedpoklady pro uspokojeni pozadavkd na rozvoj Uzemi
obce a vyvazeny rozvoj jednotlivych pilifl udrzitelného rozvoje, tj. pfiznivé zivotni prostiedi,
hospodarsky rozvoj a soudrznost obyvatel. Zejména se jedna o umozZnéni rozvoje obytné
zastavby ve vazbé na zastavéné uzemi obci, dopravni a technicka vybavenost.

Upresnéni pozadavku vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje:

= Z Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky, schvalené Viadou CR dne 20.&ervence
2009, vyplyvaiji pro zpracovani uzemniho planu Radonice tyto poZzadavky:

- obecné je nezbytné zajistit vySsi kvalitu dopravy, nalézt nejméné konfliktni FeSeni
s ochranou pfirody a krajiny

- zohlednit vymezeni Uzemi vykazujicich relativné vysSi miru problém(, zejména
Z hlediska udrzitelného rozvoje uzemi prazské aglomerace.

- Vyuzivat a zohledfiovat zjisténi, vyplyvajici z Uzemné analytickych podkladt
stfedoCeského kraje.

= Dale je tfeba respektovat obecné celorepublikové priority.
- Vytvaret pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemd;
- chranit a rozvijet pfirodni civilizani a kulturni hodnoty uzemi ;

- stanovit podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajistit ochranu
nezastavéného uzemi;

- vytvaret podminky pro vznik USES a souvislych ploch vefejné pfistupné zelené;

- vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd uzemi pro riizné formy cestovniho
ruchu;

- vytvaret pfedpoklady pro lepSi dostupnost izemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny;

- vytvafet podminky pro preventivni ochranu uzemi pfed potencialnimi riziky a
prirodnimi katastrofami v izemi;

- stanovit v uzemné planovaci dokumentaci podrobnéjsi podminky pro vyuziti a
usporadani uzemi;

- predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové-socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel atd.

Upresnéni pozadavkt vyplyvajicich z tizemné planovaci dokumentace vydané krajem

Zasady Uzemniho rozvoje stfedo&eského kraje (dale jen ZUR )
vydané ve znéni 1. a 2. aktualizace

* Navrh UP musi respektovat ,krajské priority Gzemniho planovani“ vyplyvajici
ze ZUR Stifedoleského kraje a to pro obec Radonice pfedevsim tyto:



01) Pomoci nastroji uzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj
StfedoCeského kraje, zaloZeny na zajisténi pfiznivého Zivotniho prostfedi, stabilnim
hospodarském rozvoji a udrZeni socialni soudrznosti obyvatel kraje.

(04) Vytvaret podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje
zalozené na mésté Brandys nad Labem-Stara Boleslav. Rozvijet obsluzny potencial
center v pfiméstském uzemi Prahy pro potfeby jejich dynamicky se rozvijejiciho
spadového uzemi.

(05) Vytvaret podminky pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a opatfeni pro zlepSeni
dopravni dostupnosti a dopravni obsluznosti kraje, zejména zlepSit dopravni vazby:

(06) Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi kraje,
které vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému uzemi. Pfitom se
soustfedit zejména na: a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji
stability; b) ochranu pozitivnich znak( krajinného razu; c) zachovani a citlivé dopInéni
vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstské i venkovskeé urbanistické struktury a
architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou a omezit fragmentaci krajiny a
srdstani sidel; d) upfesnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny; )
vytvareni podminek pro Setrné vyuzivani pfirodnich zdroja.

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych ¢innosti na
uzemi kraje zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych
osdach. Pfitom se soustiedit zejména na: a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného
prostredi, tedy navrhovat pfiméfeny rozvoj sidel, pfizniva urbanisticka a architektonicka
feSeni sidel, dostateCné zastoupeni a vysoce kvalitni feSeni vefejnych prostranstvi a
velkych ploch vefejné zelené v&. zelenych prstencu kolem obytnych soubort, vybaveni
sidel potfebnou vefejnou infrastrukturou a zabezpeceni dostateéné prostupnosti krajiny;
b) vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného tzemi a zachovani funkéni a urbanistické
celistvosti sidel, tedy zajiStovat plnohodnotné vyuziti ploch a objektl v zastavéném uzemi
a preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektd a areal(l v sidlech pfed
vystavbou ve volné krajing, vy$Si procento volné zelené v zastavéném uzemi; c)
intenzivné&jsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace - vytvaret podminky k
vyS88imu vyuzivani existujiciho potencialu, zejména v oblastech: - poznavaci a
kongresoveé turistiky, - cykloturistiky rozvojem dalkovych cyklostezek a cyklostezek v
pFiméstském uzemi hl. m. Prahy e) na uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi v
krajing, zajistit u¢elné ¢lenéni pozemkové drzby prostfednictvim pozemkovych uprav a
doplnéni krajinnych prvkl zvySujicich ekologickou stabilitu krajiny a eliminujicich erozni
poskozeni; g) rozvijeni systému dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav
zasobovani energiemi a vodou a na vyuziti surovinovych zdrojl pro vystavbu, s cilem
zabezpecit podminky pro hospodarsky rozvoj vybranych uzemi kraje a pro stabilizaci
hospodarskych €innosti v ostatnim uzemi kraje.

(09) Podporovat zlepSeni vazeb ¢asti Uzemi kraje s Uzemim sousednich kraja hl. m.
Prahy s cilem optimalizovat dostupnost obsluznych funkci i pfes hranice kraje.

(10) ZUR zptesHiuji vymezeni rozvojové oblasti OB1 Praha (dle PUR 2008) na tzemi
StfedoCeského kraje tak, Ze do této oblasti jsou zahrnuty nasledujici obce

ve spravnim obvodu ORP Brandys nad Labem-Stara Boleslav:

Bast' (Bast), Borek (Borek nad Labem), Brandys nad Labem-Stara Boleslav (Brandys nad
Labem, Popovice u Brandysa nad Labem, Stara Boleslav), Bofanovice (Bofanovice),
Brazdim (Brazdim), Celékovice (Celakovice, Sedl&anky, Zaluzi u Celakovic), Dobro&ovice
(Dobrocovice), Drevdice (Dfev€ice u Brandysa nad Labem), Horousany (Horou$any),
Hovor&ovice (Hovorgovice), Husinec (Husinec u ReZe), Jenstejn (Dehtary, Jenstejn),
Jirny (Jirny), Klecany (Drasty, Klecany), Kli¢any (Kli¢any), Kvétnice (Kvétnice), Lazné
TousSen (Lazné Tou$en), Libeznice (Libeznice), Lysa nad Labem (Lysa nad Labem),
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Maslovice (Maslovice), Mésice (Mé&Sice u Prahy), Mochov (Mochov), Mratin (Mratin),
Nehvizdy (Nehvizdy), Novy Vestec (Novy Vestec), Odolena Voda (Cenkov, Dolinek,
Odolena Voda), Panenské Bfezany (Panenské Bfezany), Podolanka (Podolanka),
Polerady (Polerady u Prahy), Pfedboj (Pfedboj), Pfezletice (Pfezletice), Radonice
(Radonice u Prahy), Sedlec (Sedlec u Libeznic), Sestajovice (Sestajovice u Prahy),
Sibfina (Sibfina, Stupice), Skvorec (Skvorec, Trebohostice u Skvorce), Sluhy (Sluhy),
Svémyslice (Svémyslice), Uvaly (Uvaly u Prahy), Velefi (Veler), Vétrusice (Vétrusice u
Klecan), Vodochody (Hostice u Vodochod, Vodochody u Prahy), VySehofovice
(VySehotovice, Kozovazy), Zapy (Ostrov u Brandysa nad Labem, Stranka u Brandysa
nad Labem, Zapy), Zaryby (Martinov, Zaryby), Zdiby (Brnky, Pfemysleni, Zdiby), Zelene¢
(Mstétice, Zelened), Zlata (Zlata), Zlonin (Zlonin);

(12) ZUR stanovuji tyto ukoly pro Uzemni planovani: a) zpfesnit koridory dopravy,
vymezené v ZUR; b) vymezit pfelozky (zejména obchvaty) silnic nesledovanych v ZUR
pro potfeby zlepSeni vazeb osidleni na nadfazenou silni¢ni sit;

Upresnéni pozadavku vyplyvajicich z Gzemné analytickych podkladi, zejména
z probléml uréenych k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci a pripadné
z dopliiujicich pruzkumu a rozbort

Z uzemné analytickych podkladt ORP Brandys n/Labem (dale jen ,UAP*) ve znéni aktualizace
4 pro feSeni uzemniho planu vyplyvaji nasledujici pozadavky:

Respektovat limity vyuziti Uzemi:

nemovité kulturni pamatky (jev ¢. 8)

architektonicky cenné stavby (jev €. 14)

tuzemi s archeologickymi nalezy (jev ¢. 16)

misto Krajinného razu (jev ¢. 18)

vyznamny krajinny prvek ze zékona (jev ¢. 23)

BPEJ (jev ¢. 41)

hranice biochor (jev ¢. 42)

investice do pudy (jev ¢. 43)

povodi vodniho toku, rozvodnice (jev ¢&. 49)

oblast se zhorSenou kvalitou ovzdu§i (jev ¢. 65)

vodovodni sit' vé. OP (jev ¢. 68)

technologicky objekt odvadéni a Cisténi odpadnich vod vé. OP (jev €. 69)
sit’ kanalizaCnich stok v¢. OP (jev €. 70)

elektrickéa stanice vé. OP (jev €. 72)

nadzemni a podzemni vedeni elektrizacni soustavy vé. OP (jev €. 73)

vedeni plynovodu v¢. OP a BP (jev €. 75)
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= elektronické komunikacni zafizeni v¢. OP (jev €. 81)
= komunikacni vedeni v¢. OP (jev ¢. 82)

= silnice Il. TFidy v¢. OP (jev ¢&. 91)

= silnice Ill. Tridy vé. Op (jev €. 92)

=  mistni a uéelové komunikace (jev ¢. 93)

= cyklostezka, cyklotrasa, hipostezka a turisticka stezka (jev ¢. 106)

=  Objekt pozarni ochrany (jev ¢. 111)
=  OP hrbitova (jev ¢. 113)

Respektovat rozbor udrzitelného rozvoje tzemi, tj.

- zohlednit vystavbu cyklotras a cyklostezek pro podporu cestovniho ruchu pfi
respektovani krajinnych hodnot uzemi,

- nutne zpresnit v UPD Uzemi vymezenych &asti regionalniho a nadregionalniho
USES,

- pFi rozvoji podnikatelskych aktivit preferovat zachovani podminek kvalitniho zivotniho
prostredi,

- v UPD je nutné respektovat zasady ochrany kulturnich paméatek a podminky ochrany
pamatkové chranénych uzemi, v€etné jejich ochrannych pasem,

- v UPD je nutné respektovat zasady ochrany urbanistickych hodnot tizemi,
prostorové usporadani krajiny a sidel, chranit historicky pudorys sidel, v navaznosti
na hodnotné soubory staveb respektovat charakter zastavby,

- pfi navrhu novych rozvojovych ploch upfednostiovat volné plochy v zastavéném
uzemi, brownfields a plochy s lll. a IV. tfidou ochrany ZPF,

- navrhem lokalniho systému ekologické stability pfispét ke zvySeni retencnich
schopnosti Uzemi obci,

- v UPD zajistit, aby vystavbou komunikaci nevznikaly v Gzemi bariéry, zhor$ujici
odtok vody z uzemi,

- vymezovat plochy pro lokalizaci podnikatelskych aktivit v Gzemi pfi minimalnich
negativnich dopadech na Zivotni prostfedi a posileni soudrznosti obyvatel uzemi,

- posilovat stabilitu osidleni v€etné pfiméfeného rozvoje druhého bydleni a
vybavenosti s ohledem na SirSi region,

- pfi urbanistickém rozvoji a intenzifikaci vyuziti zastavéného uzemi minimalizovat
fragmentaci krajiny a vytvofit podminky ke zvySovani biodiverzity krajiny,

- vymezi prostory pro nadregionalni dopravu ZUR DO 11

Dale z UAP vyplyva:

- vytvorit podminky pro vyuZiti silnych stranek a prileZitosti;

- vytvorit uzemni podminky pro feSeni slabych strének a hrozeb;

- stabilizovat zastavéné a zastavitelné tzemi jako smiSené s pfipustnosti ploch pro
podnikani Zivnostenského charakteru a to v zavislosti na hustoté sidla, pozice stavby
vV ném a havaznosti na dopravni trasy;



- rozvoj urbanistickych struktur je zapotfebi orientovat na nabidku drobnych ploch pro
podnikani, ploch pro individualni bydleni, vSe ve formatech — skupinach, které
nevyZaduji nepfimérené investice do tzemis

- vhodna je dalsi fragmentace ornych ploch do menSich celk( se zfizenim liniové
zelené s protieroznim ucinkem, v jejim koridoru Ize realizovat tzemni systém
ekologické stability a vedeni péSich, cyklo, popfF. hipostezek;

- stabilizovat uzemi jako provazany kompaktni prostor orientovany na residencni
funkci, obéanskou vybavenost, ¢innosti a servis pro zemédélskou oblast;

- jadrové plochy sidel je zapotfebi stabilizovat vefejnym prostorem;

a.1) Pozadavky na urbanistickou koncepci zejména na provéreni plosného a
prostorového usporadani zastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné
vymezeni zastavitelnych ploch .

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi v Uzemnim planu Radonice bude vychazet z nyni platného
uzemniho planu Obce Radonice se zménami €. 1 az 5.. Zakladni koncepce rozvoje bude
zachovana a bude respektovat zakladni koncepce vSech nadfazenych uzemné planovacich
dokumentaci a podkladi - Politiky Uzemniho rozvoje CR v platném znéni, $irSich vztah(
vychazejicich z Uzemni prognézy VUC Prazského regionu, Zasad uUzemniho rozvoje
StfedoCeského kraje v platném znéni, a uzemné analitické podklady doplnéné aktulizuovanymi
prizkumy a rozbory zpracovanymi pro navrh uzemniho planu Radonice.

Urbanisticka koncepce vychazi z polohy obce Radonice , ktera lezi v tésném sousedstvi
hlavniho mésta Prahy, pfi jeho severovychodni hranici, pfiéemz sousedi s prazskymi méstskymi
gastmiSatalice a Horni Pogernice. Obec se rozklada na jiznim okraji Polabské niziny. Uzemi
dnesnich Radonic bylo jako celé Polabi a okoli Prahy osidleno jiz v pravéku, v dobach
pohanskych a rané kiestanskych. Tvale osidleni tvofila dvé samostatna sidla Dolni a Horni
Radonice. Dvojjadernost historického jadra je dodnes patrna.

Svuj plvodni rozsah a urbanistickou strukturu si obec zachovala az do 90. let minulého stoleti.
Vzhledem k poloze obce v suburbannim zazemi PrahydoSlo po roce 1990 k postupnému
intenzivnimu rozvoji obce, zejména pak obytné zastavby, ale také budovani vyrobnich a
skladovych ploch .

Na rozdil od vétSiny v bezprostfedni suburbannim zazemi hlavniho méstaPrahy, si Radonice i
pfes intenzivni rozvoj zachovavaji koncentrické uspofadani a pomérné kompaktni formu, s
optimalni péSi dochazkou do jadra obce.

Ukolem urbanistické koncepce navrhu Gzemniho planu bude tuto kompaktni formu zachovat i
pfi dalsim rozvoji obce.

a.2) Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani
verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

Pfi feSeni vefejné infrastruktury budou respektovany historické trasy, chranéna kulturni krajina
a jeji dochované ¢asti (historické cesty, stromofadi a aleje, vyznamné osy pohledové, pfirodni
dominanty i drobné stavby v krajing, kapli¢ky, rozcestniky, poutni a pamatna mista atd.).
Umistovani vétrnych elektraren bude v navrhu UP Radonice nepfipustné.

Dopravni infrastruktura

»= Silniéni doprava
- bude respektovat ochranné pasmo silnic;

- bude zachovana koncepce obchvatu silnice II.tf
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navrh UP Radonice bude respektovat ZUR stfedogeského kraje v poloze SOKP

navrhnout kvalitni napojeni rozvojovych ploch na stavajici sit silnic a mistnich
komunikaci.

= Dopravav klidu

UP v pfipadé potteby navrhne plochy pro parkovani.

= Vefejna doprava

Vytvofit pfedpoklady pro zkvalithovani dopravni infrastruktury pro systém vefejné
dopravy.

= Cyklisticka doprava

vyc€lenit plochy pro budovani cyklostezek

navrhovane trasy a stezky budou vedeny prevazné po mistnich a ucelovych
komunikacich;

vytvaret podminky pro rozvoj cestovniho ruchu napfiklad propojenim atraktivnich mist
cykloturistickymi cestami.

Technicka infrastruktura

Koncepci feSeni systému technické infrastruktury navrhovat s ddrazem na ochranu
zivotniho prostfedi (ZPF, PUPFL, vodni rezim a ovzdusi);

v navrzich zohlednit sou€asny stav technického vybaveni uzemi a jeho intenzitu
vyuziti;

pro trasovani navrhovanych inzenyrskych siti sledovat pravidla koordinace vedeni
TVU dle CSN 73 6005 a jejich optimalizace v souladu s budoucim rozvojem uzemi;

v ramci koncepce Tl chranit vefejna prostranstvi a navrhovat dostateéné profily
dopravnich komunikaci v rozvojovych zénach, pokud budou takto detailné navrzeny;

vymezit plochy technické infrastruktury tak, aby nemély negativni dopad na ostatni
funkce v izemi a nepuUsobily rusivé v krajing;

budou FfeSeny pozadavky na vefejnou infrastrukturu z hlediska pozarni bezpecénosti
staveb — napf. zajisténi popf. kapacita zdroju pozarni vody. Pro pozarni bezpe&nost
pozadujeme vyuZivat pfedevSim jiné zdroje pozarni vody, které vymezuje k tomuto
ucelu platna technicka norma — Zasobovani pozarni vodou, nez je vefejny vodovod,;

vzdy musi byt respektovana OP vodnich zdroju, vodovodnich fadu a kanaliza¢nich
stok, pfip. jinych vodohospodarskych zafizeni (zak. €. 274/2001 Sb., o vodovodech a
kanalizacich, ve znéni pozdéjsich predpist a dal$i souvisejici pfedpisy) a to jak u
zarfizeni stavajicich, tak u nové navrhovanych;

pfi napojeni novych lokalit navrhovanych k zastavbé na stavajici vodohospodarskou
infrastrukturu je nutné provéfit jeji kapacitni moznosti, jsou-li schopny predpokladany
narlst spotfeby vody a produkci odpadnich vod zabezpedit. V pfipadé zjisténi
nedostate¢né kapacity navrhne zpracovatel technické feseni, které bude konzultovano
s provozovatelem a vlastnikem stavajici infrastruktury.

=  Zasobovani vodou



Navrh FeSeni musi splfiovat podminky kvalitniho, spolehlivého a variabilniho
zasobovani na podkladé vyhodnoceni bilance potfeby vody a tlakovych pomeérq;

budou respektovany stavajici i navrhované vodni zdroje a zafizeni v feSeném Uzemi;

pfi vypoctu potfeby pitné vody se bude vychazet z hodnot soucasné spotreby, uzité
specifické vyhledové potfeby s témito hodnotami koordinovat, aby nedoslo

k neodivodnénému predimenzovani navrhu a z technicko-ekonomického pohledu
k nevhodnému reSeni;

je nutno hospodarné vyuzivat vodni zdroje, dbat na zlepSeni jakosti povrchovych a
podzemnich vod a vytvaret podminky pro snizovani nepfiznivych u¢inkd povodni a
sucha;

= Odvadeéni a ¢isténi odpadnich vod

Navrhnout koncepci odvadéni a €isténi odpadnich vod v souladu se zakonem
€.274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu; a v souladu se
stavajicin stavem likvidace odpadnich vod

odkanalizovani uzemi fesit ve vazbé na zasobovani vodou a na distotu vodnich tok
v&etné protipovodhové ochrany;

nabidnout koncepéni feSeni hospodareni s destovou vodou, dosahnout zpomaleni
odtoku povrchovych vod na uzemi obce;

likvidace odpadnich vod bude feSena v souladu se zakonem €. 254/2001 Sb., o
vodach a o zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisu a v souladu

s ¢lanky 1.1.1., 1.1.2., 1.1.6. zavazné ¢asti PHP tak, aby nedoslo ke zhorSeni stavu
vodnich utvard, bylo zajisténo snizeni znecisténi vodnich Gtvard nutrienty a byla
zajisténa pozadovana jakost vymezenych lososovych a kaprovych ryb;

v souladu s ¢lanky 3.1.1. a 3.1.3. zavazné &asti PHP bude veskera nové navrhovana
kanalizace feSena jako oddilna, popf. splaskova, jednotlivé nemovitosti budou
napojovany na vefejnou kanalizaci a likvidace odpadnich vod bude feSena centralné;

v souladu s ¢lankem 2.2. zavazné ¢asti PHP bude v urbanizovanych uzemich
uplatinovana koncepce nakladani s destovymi vodami, umoZznujici jejich zadrzovani,
vsakovani i pfimé vyuzivani;

konkrétni podminky pro vypousténi odpadnich vod z jednotlivych soubort staveb nebo
obce budou vyzadany formou vyjadreni z hlediska PHP u odboru VHP. Veskera nové
navrhovana zafizeni museji byt umisténa na vefejné pfistupnych pozemcich, coz se
tyka i nové navrhovanych vodovodnich fadl a kanaliza€nich stok;

v pfipadé budovani nové kanalizace &i napojovani dalSich objektd na stavajici
kanaliza¢ni sité neni na né mozné napojit srazkové nebo jakékoliv balastni vody bez
ohledu na to, zda je stavajici kanalizace jednotna €i nikoliv. Stejna podminka plati i pro
odvodnéni zpevnénych ploch nové budovanych nebo jakkoliv upravovanych. VesSkeré
vody majici odliSny charakter nez vody splaskové je nutné likvidovat jinym zpusobem.

Zasobovani plynem

UP bude respektovat OP a BP plynovodii a jejich technologickych objekt:

Navrh koncepce rozvoje plynovodu zpracovat v koordinaci se systémem zasobovani
teplem;

Pfi rozhodovani o koncepci rozvoje systému zohlednit ekonomické a ekologické
hledisko s ohledem na aktualni bilanci potfeb plynu;



- Trasy plynovodu navrhnout s ohledem na optimalni uspofadani systému.

= Zasobovani teplem

- Zasobovani teplem bude feSeno individualnim vytapénim jednotlivych objektl
s maximalnim moznym vyuzitim ekologickych paliv;

- posoudit moznost vyuziti alternativnich zdroju energie.

= Zasobovani elektrickou energii

- Respektovat ochranna pasma vedeni elektrické energie a jejich technologickych
objektu;

- pro rozvojové plochy dle bilance navrhnout nové vedeni VN véetné novych
transformoven.

= Vefejna komunikacni sit’
- Vefejna telekomunikacni sit bude zachovana;

- respektovat ochranna pasma komunikacnich zafizeni.

= Odpadové hospodarstvi

- Koncepce nakladani s odpady bude respektovat sou€asny stav; v navrhu bude
provéifena moznost umisténi sbérného dvora.

- stanovit pfipadné koncepci feSeni sbéru biologicky odbouratelného odpadu.

a.3) Pozadavky na usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani nezastavéného uzemi a na provéieni moznych zmén, véetné provéreni, ve
kterych plochach je vhodné vyloucit umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro
ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

UP bude navrhovat vyuziti Gzemi s diirazem na ochranu hodnot uzemi a jejich rozvoje
vyplyvajicich z legislativy, ze strategickych dokumentt CR, stfedoceského kraje a obce. Dale
zohledni hodnoty stanovené UAP ORP Brandys n/Labem.

Pro navrhu UP bude aktualizovano vyhodnoceni vlivQ UP na Zivotni prostfedi- SEA zpracovana
v ramci zmény €.2 UP obce Radonice . V aktualizaci bude zohlednén posledni stav navrhu
silniéniho okruhu SOKP ve smyslu rozboru udrzitelného rozvoje uzemi UAP.

Koncepce usporadani krajiny:

= soucasti feSeni bude i koncepce usporadani krajiny tak, aby bylo zajiSténo zapojeni
navrhovanych zastavitelnych ploch do krajinného razu a zaroven se zlepSila a posilila
retenéni schopnost a propustnost krajiny,

= v navrhu UP budou respektovany pfirodni dominanty,

= pro ochranu krajinného razu a harmonickych vztaht v krajiné budou stanoveny
podminky ochrany nezastavéného Uzemi,
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= budou provéreny plochy, které jsou ohrozeny vodni erozi a navrzena pfipadna
protierozni opatfeni,

= bude stanovena ochrana zemédélského pldniho fondu k zajisténi prvovyroby.
V souladu s ustanovenimi zakona o ochrané ZPF a navazujicich vyhlasek budou
navrzena a zduivodnéna feSeni, ktera jsou z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zajmu
nejvyhodnéjsi. Budou vyhodnoceny dusledky navrhovaného feSeni na ZPF,

= budou vymezeny prvky Gzemniho systému ekologické stability (USES) v souladu
s navrhem mistniho USES ve vazbé na sousedni obce. PFi vymezovani regionalnich a
nadregionalnich prvkd USES vychéazet z platné UPD vydané Stfedogeskym krajem
(ZUR Stiedogeského kraje),

- opatfeni slouzici ke zpfistupnéni pozemku (polni nebo lesni cesty, mostky,
propustky apod.),

- protierozni opatfeni pro ochranu ptdniho fondu (protierozni meze, prulehy,
zasakovaci pasy, zachytné prikopy, terasy, vétrolamy, zatravnéni, zalesnéni
apod.),

- vodohospodafska opatfeni slouzici k neSkodnému odvedeni povrchovych vod a
ochrané uzemi pfed zaplavami (nadrze, rybniky, Upravy tokl, odvodnéni,
ochranné hraze, suché poldry apod.),

- opatfeni k ochrané a tvorbé Zivotniho prostfedi, zvySeni ekologické stability
(mistni Uzemni systémy ekologické stability, dopInéni, pfipadné odstranéni
zelené a terénni Upravy apod.).

b. Pozadavky na vymezeni ploch a koridortl Gzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit.

V navrhu UP se nepredpokladdd feseni Uzemnich rezerv.

c. Pozadavky na provéreni vymezeni veiejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo.

V souladu se stavebnim zdkonem budou vefejné prospésné stavby vymezeny:
- uvS8ech navrzenych nutnych prelozek stavajicich komunikaci,

- u vybranych navrzenych komunikaci pro obsluhu rozvojovych ploch, koridorl
inzenyrskych siti a objektt technického vybaveni uzemi v€etné napojeni
rozvojovych ploch,

- uvyznamnych staveb ob&anského vefejného vybaveni a u dalSich staveb
vefejné infrastruktury uréenych k rozvoji ¢i ochrané uzemi.

Vefejné prospésna opatfeni budou v izemi vymezena:
- pro zaloZeni prvk USES,
-k ochrané krajinarsky cennych uzemi,
-k zalozeni vefejné zelené a novych vefejnych prostranstvi,
-k ochrané kulturniho, pfirodniho a archeologického dédictvi,
- ke zvySovani retenénich schopnosti uzemi a ochrané pfed povodnémi.

VPS a VPO budou pfednostné& navrhovany na pozemcich ve viastnictvi CR, kraje a obce.
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U VPS a VPO bude uvedeno, pro které stavby a pozemky Ize prava omezit (pro ucely zakona
€.183/2006 Sb., ve znéni novely &. 350/2012 Sb.) a pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo
s uvedenim, v &i prospéch ma byt vioZeno.

Asanace, pro které Ize prava k nemovitostem omezit, budou v Uzemi navrhovany pro feseni
dopravnich zavad, pro napojeni navrhovanych dopravnich staveb na stavajici dopravni
infrastrukturu a pro feSeni starych ekologickych zatézi popf. nevyuzivanych staveb v havarijnim
stavu.

Vymezeni VPS, VPO a ploch asanaci bude graficky znazornéno v graficke casti UP a vyétem
dotéenych pozemku v textové Casti ve fazi navrhu UP.

d.) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v tzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim tzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci.

V navrhu UP se nepredpokladdd vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci.

e.) Pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni.
V névrhu UP se nepifedpoklddd zpracovani variant fedeni.

f) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu UP Radonice a na usporadani obsahu
jeho odlivodnéni véetné méritek vykrest a poctu vyhotoveni

Uzemni plan bude zpracovan dle zakona &.183/2006 Sb., o tzemnim pléanovani a stavebnim
fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu v souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich pfedpisd, a s vyhlaSkou €. 501/2006 Sb. o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjsich pfedpisl, a s ostatnimi pravnimi
predpisy, které se na danou problematiku vztahuiji.

Obsah UP bude dodrzovat osnovu piilohy &. 7 k vyhlaéce &. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich
pFedpisu, pokud neni dale uvedeno jinak.

I. Obsah navrhu tzemniho planu:

|.A) Textova cast

a) vymezeni zastavéného uzemi,
b) zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot,

c) urbanisticka koncepce, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené,

d) koncepce veiejné infrastruktury, v€etné podminek pro jeji umistovani,
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e) koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v
jejich vyuziti, tzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni,
ochrana pfed povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné,

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti s uréenim pfevazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuZziti, nepfipustného
vyuziti (vCetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro uCely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti t&chto ploch a stanoveni podminek prostorového uspofadani, véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vyskové regulace zastavby,
charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemku a intenzity jejich vyuziti),

g) vymezeni vefejné prospé&snych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k
zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit,

h) vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v &i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel
pozemku, nazvu katastralniho Uzemi a pfipadné dalSich udaju podle § 5 odst. 1 katastralniho
zakona,

i) stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona,

j) udaje o poctu listl uzemniho planu a poctu vykresu k nému pfipojené grafické ¢asti.

Pokud to bude ucelné, textova ¢ast uzemniho planu dale bude obsahovat:

k) vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné
podminek pro jeho provéfeni,

l) vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno dohodou o
parcelaci,

m) vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené Ihity pro viozeni
dat o této studii do evidence uzemné planovaci Cinnosti,

n) vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
vydanim regula¢niho planu, zadani regulacniho planu v rozsahu podle pfilohy €. 9, stanoveni,
zda se bude jednat o regulaéni plan z podnétu nebo na zadost, a u regulaéniho planu z podnétu
stanoveni pfiméfené lhaty, pro jeho vydani,

0) stanoveni pofadi zmén v uzemi (etapizaci),

p) vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mize
vypracovavat architektonickou cast projektové dokumentace jen autorizovany architekt,

|.B) Graficka ¢ast uzemniho planu bude obsahovat:

[.1 Vykres zakladniho €lenéni uzemi obsahujici vyznaceni hranic zastavéného uzemi,
zastavitelnych ploch, ploch prestavby, ploch a koridor( tzemnich rezerv a ploch koridoru, ve
kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno uzavienim dohody o parcelaci,
zpracovanim uzemni studie nebo vydanim regulaéniho planu,

(1: 5000 nebo 1: 10 000)
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[.2. Hlavni vykres obsahujici urbanistickou koncepci, vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem
vyuZiti, zastavéného uzemi, zastavitelnych ploch a ploch pfestavby, dale koncepci usporadani
krajiny v€etné ploch s navrZzenou zménou vyuziti, koncepci vefejné infrastruktury v€etné
vymezeni ploch a koridor( pro dopravni a technickou infrastrukturu, ploch a koridorut pro
uzemni rezervy; v pripadé potfeby Ize urbanistickou koncepci, koncepci uspofadani krajiny a
koncepci vefejné infrastruktury zpracovat v samostatnych vykresech,

:5
000)

1.3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci (1: 5 000)
I.4 dle potfeby vykres pofadi zmén v Uzemi (etapizace)
Graficka ¢ast mlze byt doplnéna schématy.

Celou &ast I. (obsah UP) zpracuje projektant (autorizovana osoba).

Il. Obsah odlivodnéni izemniho planu:

|.A) Textova cast

Textova ¢ast odivodnéni tzemniho planu bude obsahovat, kromé nalezitosti vyplyvajicich ze
spravniho fadu a nalezZitosti uvedenych v § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona, zejména:

a) vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztah( v uzemi,
b) vyhodnoceni spinéni pozadavkd zadani, popfipadé vyhodnoceni souladu:

- se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pfipadé postupu podle § 51 odst.2 stavebniho zakona,

- s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pfipadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zakona,

- s pokyny k upravé navrhu uzemniho planu v pfipadé postupu podle § 54 odst. 3
stavebniho zakona,

c) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§
43 odst.1 stavebniho zakona), s odivodnénim potfeby jejich vymezeni,

d) vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pidni fond
a pozemky uréené k plnéni funkce lesa.

Textovou ¢ast odivodnéni zpracuje projektant (autorizovana osoba).

11.B) Graficka ¢ast odivodnéni uzemniho planu bude obsahovat zejména:

[1.5 Koordinaéni vykres (1: 5 000)

[1.6 Vykres SirSich vztah(, dokumentujici vazby na uzemi sousednich obci, popfipadé kraju
(1: 50 000)

[1.7 Vykres pfedpokladanych zaborl pudniho fondu (1: 5 000)

Grafickou ¢ast 11.B zpracuje projektant (autorizovana osoba).

Vykresy, které budou sougasti grafické &asti UP, budou zpracovany nad mapovym podkladem
v méfitku katastralni mapy nebo v méfitku 1 : 5 000 a vydaji se v méfitku

1:5 000 (popf. 1: 10 000).

Vykres SirSich vztahu se zpracuje a vyda v méfitku vykresu ploch a koridora zasad uzemniho
rozvoje (popf. vétsSim).
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Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku. Ve vykresech bude vyznacena
hranice feSeného uzemi.

Dokumentace navrhu uzemniho planu bude pfedana v tisténé podobé a v elektronické podobé
na nosi¢i CD, pfipadné DVD, a to v nasledujicim poctu paré dle jednotlivych etap:

= Navrh uzemniho planu ke spole¢nému jednani 3x
= Navrh uzemniho planu k vefejnému projednani 2X
» Cistopis tzemniho planu k vydani 4x

Projektant bude v prib&hu rozpracovanosti navrh UP konzultovat s pofizovatelem ve spolupraci
s uréenym zastupitelem a svola minimalné 1 vyrobni vybor.

h. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii UP Radonice na udrzitelny
rozvoj uzemi

Pozadavky na vyhodnoceni vlivd na udrZitelny rozvoj vyplyvajici UP Radonice nepfesahuiji
pozadavky vyplyvajici z Politiky uzemniho rozvoje CR, ze Zasad uzemniho rozvoje
StifedoCeského kraje a z uzemné analytickych podkladd vydanych obci s rozsifenou pravomoci
Brandys n. L - Stara Boleslav.

Na Gzemi UP Radonice se nenachazi lokalita soustavy Natura 2000.

Bude doplnéno po projedndni ndvrhu zaddani.
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