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1)  Postup p¥i pofizovani zmény &. 5 UP obce Radonice

Zastupitelstvo obce Radonice schvalilo pofizeni zmény &. 5 UP obce Radonice na svém
zasedani dne 17.3.2016.
Navrh zadani zmény €. 5 uzemniho planu obce Radonice byl zpracovan v bifeznu



2)

2a)

2b)

2c)

2d)

2016.

Zprava o projednani navrhu zadani zmény €. 5 uzemniho planu obce Radonice
byla pfedloZzena zastupitelstvu obce Radonice. Zadani zmény €. 5 uzemniho planu obce
Radonice bylo schvaleno dne 16.6.2016.

Dalsi postup pofizovéni zmény & 5 UP obce Radonice bude postupné
doplriovan.

Vysledek piezkoumani zmény é. 5 UP obce Radonice ve smyslu § 53
odstavce 4 zakona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni

Soulad s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem

zména &. 5 UP obce Radonice je v souladu s politikou Uzemniho rozvoje Ceské
republiky (PUR) 2008 schvalenou usnesenim vlady CR ze dne 20.7.2009, a je v souladu
s Uzemné& analytickymi podklady (UAP) Stfedogeského kraje schvalenymi 11.11.2011 a
se zasadami Uzemniho rozvoje (ZUR) vydanymi 19.12.2011. Do n&vrhu zmény &. 5 UP
obce Radonice jsou zapracovany vefejné prospésné stavby vymezené ZUR.

Soulad scili a ukoly Uzemniho planovani, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uuzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

\lymezena zastavitelna plocha zménou &. 5 UP obce Radonice doplfiuje jiz zastavéné
plochy. NapInénim této plochy nedojde k poruseni architektonickych ani urbanistickych
hodnot uzemi. Navrh zadméru na nové zastavitelné plose v lokalité ¢. 1 umozni umisténi
nového Skolského zafizeni obce. Takto vzniklé civilizaéni hodnoty jsou v souladu s
politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky.

Zména & 5 UP obce Radonice je v souladu s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uUzemi a s pozZadavky na ochranu
nezastavéného uzemi.

Soulad s poZadavky tohoto zakona a jeho provadécich predpisu

zména &. 5 UP obce Radonice je v souladu s pozadavky zakona &. 183/2006 Sb. o
uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni.

Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych
organt podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé s vysledkem feSeni
rozporu ke stanovisku krajského uradu dle § 50 odst. 2

Vyhodnoceni pozadavki DO a Krajského ufadu, podnétd sousednich obci a pfipominek ke
zméné ¢.5 UP Radonice
(Ihata od 20.4.2016 do 23.5.2016)

Pozadavky dotéenych organu a Krajského uradu:

Archeologicky ustav

charakter uzemi s nalezy — vztahuje s zak. 20/1987 Sb.

Ceska geologicka sluzba

souhlasi bez pozadavku



Hasiésky zachranny sbor

souhlasné stanovisko s podminkami do navrhu UP podle vyhl. 380/2002 Sb.:
e odbérni misto pro odbér vody
o podminky pro navrhovani mistnich komunikaci

MPO - souhlasi bez pozadavku

MO - souhlasi s upozorné&nim na podklady o zajmovém tuzemi ACR v UAP
MV - souhlasi bez pozadavku

MD - souhlasi bez pozadavki

SPU - souhlasi bez pozadavk

MU Brandys n.L. - St. Bolelalv . odb. dopravy - souhlasi bez pozadavk(

Stiedocéesky kraj — stanovisko dle zak. 114/1992 Sb.
e 0OZPaZ - vyluduje vliv navrhu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo pta&i oblast, dale
podle zak. 114/1992 Sb. bez pfipominek

Stiedoéesky kraj — koordinované stanovisko:
e ZPF - bez pfipominek
e lesy - bez pfipominek
e doprava - bez pfipominek
e posouzeni vlivi na ZP — nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivi zmény UP z hlediska
vlivl na Zivotni prostredi (SEA)

Dorucené pozadavky DO a Krajského ufadu byly zapracovany do Navrhu Zmény ¢&.5.

Podnéty sousednich obci:
Sousedni obce - bez zaslanych podnétl

PFfipominky:

CEPRO - bez pfipominek

PPD - bez pfipominek

UPC - upozorfiuje na vedeni vefejné komunikacni sité lokalitou, pozaduje zakres sité a ochr.
pasmo do UP

Povodi Labe — uplatiuje pfipominky tykajici se odvadéni odpadnich a destovych vod,
upozornuje a nevyhovujici stav Planu oblasti povodi "vodni utvar 11335000"

Ing. Milan Honcu - upozorfiuje na chyby v grafické &asti platného UP stejné jako pfi
projenavani zmény ¢. 4

3) Nalezitosti vyplyvajici z § 53 odst. 5 a) az f) zadkona &. 183/2006 Sb. v
plathém znéni

3a) Vysledek pfezkoumani uzemniho planu podle odstavce (4)

Bude doplné&no po projednani zmény &. 5 UP obce Radonice.

3b) Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vyhodnoceni vysledku
vyhodnoceni vlivll na zivotni prostredi

Krajsky Ufad Stfedodeského kraje nepozadoval pfi projednani zmény & 5 UPO
Radonice zpracovani vyhodnoceni vlivu zmény €. 5 na Zivotni prostfedi (SEA). Zaroven
krajsky ufad vyloucil vliv zmény €. 5 na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.



3¢)

3d)

3e)

3f)

4)

4a)

4b)

Z hlediska vlivu na udrzitelny rozvoj Gzemi je zména &. 5 UPO Radonice svym
zamérem umistit na zastavitelné plose pro ob&anskou vybavenost potfebné Skolské
zarizeni pro zakladni Skolu v souladu s udrzitelnym rozvojem obce. V souCasné dobé
feSi obec nedostatek mist ve vlastnim Skolském zafizeni. Tento nedostatek souvisi s
pfirozenym rozvojem obce v souladu se schvalenym uzemnim planem.

Stanovisko krajského Uradu podle § 50 odst. (5)

Bude dopInéno po doruceni stanoviska.

Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. (5) zohlednéno, s uvedenim
zavaznych duvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Bude dopInéno po doruceni stanoviska.

Komplexni zdlivodnéni pfijatého feseni véetné vybrané varianty

Ddavodem upravy ploch pro ob¢anskou vybavenost vymezenych schvalenym
uzemnim planem obce Radonice je ziskat ucelenou zastavitelnou plochu pro vystavbu
nové zakladni Skoly. Obec Radonice nema vlastni Skolu. Potfeby zakladniho Skolstvi
jsou v souCasné dobé feSeny dojizdénim do sousedni méstské &asti hl. m. Prahy —
Satalice. Vzhledem k tomu, Ze rozvoj pokracuje v souvislosti s naplfiovanim uzemniho
planu, je stav s dojizdénim déti do zakladni Skoly neudrzitelny.

Zména & 5 UPO Radonice tuto situaci fe$i ve stavajicich plochach pro
ob&anskou vybavenost jejich slou¢enim, tak aby vznikl dostate¢ny kvalitni prostor pro
novou vystavbu s vazbou na centrum obce a obytné plochy.

Vyhodnoceni Ucéelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

Dle schvaleného uzemniho planu po zménach €. 1 az 3 nejsou na uzemi obce
Radonice jiz Zzddné vymezené zastavitelné plochy pro ob&anskou vybavenost. Zména &.
5 UP obce Radonice proto zajidtuje tuto potfebu pro udrzitelny rozvoj obce.

Nalezitosti vyplyvajici z vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Vvhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztaht uzemi

Upravami ploch ob&anské vybavenosti a vefejné zelené ve zméné &. 5 UPO Radonice
nemaji vliv na koordinaci z hlediska SirSich vztaht v uzemi.

Vyhodnoceni splnéni poZadavkl zadani zmény & 5 UP obce Radonice,
popripadé vyhodnoceni souladu

1. Se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty
- zména €. 5 UP obce Radonice nebyla zpracovana ve variantach
2. S pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pfipadé postupu dle §

51 odst. (3) zakona €. 183/2006 v platném znéni
- bude doplné&no po projednani navrhu zmény &. 5 UP obce Radonice
3. S pokyny k upravé uzemniho planu v pfipadé postupu dle § 54 odst. (3) zakona
¢. 183/2006 v platném znéni
- bude doplnéno v pfipadé pozadavku uUpravy zmény & 5 UP obce
Radonice po vefejném projednani a po projednani v zastupitelstvu obce.



4c)

4d)

4. S rozhodnutim o pofizeni Uzemniho planu a jeho zmény v pfipadé postupu
dle § 55 odst. (3) zakona &. 183/2006 v platném znéni
- v ramci zadani zmény & 5 UP obce Radonice nedo$lo ke zruSeni 2adné
&asti UP obce Radonice

Vydet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fe$eny ZUR Stredodeského
kraje

zmeéna €. 5 UP obce Radonice nevyvola zmé&ny nadmistniho vyznamu, které nejsou
feSeny v ZUR StfedoCeského kraje.

Vyhodnoceni predpokladanych dusledk(l navrhovaného fegeni ve zméné &. 5 UP
obce Radonice na zemédélsky ptdni fond

Plochy vymezované a upravované zménou & 5 UPO Radonice byly vymezeny jiz
schvalenym uzemnim planem obce Radonice po zménach 1 — 3. Proto se vyhodnoceni
disledkd navrhovaného feSeni omezi jen na Upravu rozsahu zastavénych a
nezastavénych ploch ve zméné €. 5.

Vyhodnoceni pfedpokladanych dasledkd navrhovaného fe$eni zmény &. 5 UP
obce Radonice na zemédélsky pldni fond se zpracovava dle Prilohy €. 3 k vyhlasce €.
13/1994 Sb. Tato vyhlaska Ministerstva zivotniho prostiedi ze dne 29. prosince 1993
upravuje nékteré podrobnosti ochrany zemédélského pldniho fondu dané zakonem ¢&.
334/1992 Sb., o ochrané zemédélského padniho fondu ze dne 30. Cervna 1992.

Zakon 334 v &asti lll. § 4 — bod a) uklada, aby pfi vystavbé, nebo jiné ¢innosti,
pfi které dochazi k odnéti zemédélského pudniho fondu (dale ZPF), byla co nejméné
naruSovana organizace ZPF, hydrologické a odtokové poméry v uzemi a sit
zemédélskych ucelovych komunikaci.

V ¢asti IV. v § 5 uklada zakon €. 334/1992 Sh., aby pfi uzemné planovaci €innosti bylo
provedeno zdldvodnéni navrzeného feSeni s cilem prokazat, ze pfedlozené feSeni je
z hlediska ochrany ZPF nejvhodnéjsi.

Tato ustanoveni zakona dale upfesiiuje § 3 vyhlasky €. 13/1994 Sb., z 29. prosince
1993 a jiz zminéna Pfiloha €. 3 k této vyhlasce.

V nasledujicim textu a v pfilozenych tabulkach, jakoz i v grafické Casti
dokumentace je proto disledné postupovano dle této ,Pfilohy", a to tak, Ze jsou pfimo
citovany pozadavky obsazené v bodé 2 uvedené pfilohy, a to konkrétné dle jednotlivych
podbod.

Pro vyhodnoceni odnéti ZPF byl vypracovan Metodicky pokyn MZP CR ze dne
1. 10. 1996 k hodnoceni odnimané pudy ze zemédeélského puadniho fondu podle vyse
uvedeného zakona.

Pro ulely ochrany ZPF jsou timto pokynem zavedeny TFidy ochrany ZPF,
zarazujici jednotlivé BPEJ do 5 tfid ochrany.

Do 1. tfidy ochrany jsou zafazeny hodnotné nejcenngjSi pady v jednotlivych
klimatickych regionech, které je mozno odejmout ze ZPF pouze vyjime¢né, a to
pfevazné na zaméry souvisejici s obnovou ekologické stability, pfipadné& pro liniové
stavby zasadniho vyznamu.

Do 2. tridy ochrany jsou zafazeny zemédeélské pudy, které maji v ramci jednotlivych
klimatickych region nadpriimérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané ZPF jde
o pudy vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na uUzemni
planovani také jen podminéné zastavitelné.

Do 3. tfidy ochrany jsou slou¢eny puady v jednotlivych klimatickych regionech
s prumérnou produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno
v Uzemnim planovani vyuzit pro eventualni vystavbu.



Do 4. tfidy ochrany jsou sdruzeny pldy s pfevazné podprimérmou produkéni
schopnosti vramci pfislusnych klimatickych regiond s jen omezenou ochranou,
vyuzitelné i pro vystavbu.

Do 5. tridy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici BPEJ, které pfedstavuji puady s velmi
nizkou produkéni schopnosti a vétSinou jsou pro zemédélskou vyrobu postradatelné.
Jde vétSinou o pudy s nizSim stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych ochrannych
pasem a chranénych Uzemi a dalSich zajm( ochrany zivotniho prostfedi.

1. Textova ¢ast
1.1 Celkovy rozsah pozadovanych ploch

Celkovy rozsah pozadovanych ploch zemédélské pudy k vyhledovym rozvojovym
zamérdm v ramci zmény &. 5 UP obce Radonice je 0,3944 ha zem&délské pudy.

Dle udaju katastru nemovitosti pro katastralni Uzemi Radonice je cela vyse
uvedena vyméra vedena v kultufe orna puda.

Zarazeni zemédélské pldy do bonitovanych plidné ekologickych jednotek je dle
udaju katastru nemovitosti a zakresu izo€ar v pedologické mapé nasledujici:

BPEJ 2.01.00 0,3944 ha

Zarazeni zemédélské pudy do stupriti pfednosti v ochrané je nasleduijici :

BPEJ 2.01.00 tfida ochrany zemédélské pldy |.

1.2 Udaje o uskuteénénych investicich do pudy za téelem zlep$eni pudni
urodnosti

Dle vyjadieni Povodi Labe se na vySe uvedenych pozemcich Zadna melioracni zafizeni
nenachazeji.

1.3 Udaje o aredlech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a jejich
predpokladaném poruseni

Na zemédélské pldé urcené krozvojovym uUcelim se nenachazi objekty a stavby
zemédelské prvovyroby, ani zemédélské usedlosti, tudiz pfi realizaci rozvojovych cill
uzemniho planu nemuze dojit k jejich poruseni.

1.4 Udaje o uspordddni zemédélského pudniho fondu, opatreni k zajisténi
ekologické stability krajiny

Zemédélskou padu uréenou k rozvojovym G&eldm vramci zmény & 5 UP obce
Radonice - lokality €. 1 a 2 - tvofi plocha uvnitf zastavéného uzemi obce Radonice.
Tato plocha bezprostfedné navazuje na stavajici zastavbu. Lokalita €. 1 ma vyméru
0,2600 ha, lokalita €. 2 ma vyméru 0,1344 ha.

Zpracovany generel uzemniho systému ekologické stability v téchto lokalitdch
neuvadi stavajici prvky ekologické stability, ani je zde nenavrhuje nové realizovat.
Komplexni pozemkové upravy vV katastralnim uUzemi Radonice  nejsou dosud
zpracovany, ani se s jejich zpracovanim zatim neuvazuje.

1.5 Zduvodnéni vyhodnosti navrhovaného reseni



V ramci projednani navrhu zmény ¢&. 5 byl rozsah zabord ZPF a zpUsob jejich vyuziti
upraven se souhlasem obce jako pofizovatele nasledovné:

Navrhované feSeni se jevi jako vyhodné z nasledujicich hledisek :

na téchto pozemcich nejsou provedeny zadné investice do pldy

prostor ma vyznamny dynamicky i staticky urbanizaéni potencial

prostor je v dostatec¢né vzdalenosti od zastavby v Radonicich, tim nemlze v zadném
pfipadé dojit k zatizeni obce hlukem, pfipadnym zvySenym provozem dopravnich
prostfedkl ani jinymi negativnimi vlivy

pozemky maji jednoznacného vlastnika

ve schvaleném uzemnim planu obce Radonice nejsou k dispozici plochy podobného
urceni

Z vySe uvedenych dlivodl se jevi navrhované feSeni jako invariantni a jednoznacné.

2. Tabulkova c¢ast

Vy¢isleni vyhledovych rozvojovych zaméru

Tabulka €. 1:

Vycisleni zaboru se zatridénim do tfid ochrany ZPF

parcelni | vyméra | vynéti| BPEJ BPEJ
Cislo (ha) (ha) | 2.01.00 Celkem
LtF.
188/1 0,9385 | 0,2600 | 0,2600 0,2600
188/18 0,1344 [ 0,1344 | 0,1344 0,1344
Celkem (ha) 0,3944 | 0,3944 0,3944




Tabulka cislo 2

Katastralni uzemi : Radonice

Zména¢. : 4

Funkéni
Lokalita vyuziti Vyméra Z toho plida nalezejici do ZPF (ha) | Kultura BPEJ/ Vyméra Katastralni Poznamka
Cislo celkem vzZU mimo Celkem ZPF Trida zem. uzemi
(ha) ZU podle ochrany | pudy
KN | tF podle
(ha) (ha) BPEJ (ha)
sloupec 1 sloupec 2 sloupec 3 | sloupec 4 | sloupec 5 | sloupec 6 sloupec 7 sloupec 8 sloupec 9 sloupec 11 sloupec 12
1 ov 0,2600 0,2600 0,0000 0,2600 Orna plda 2.01.00/1 0,2600 Radonice
2 vV 0,1344 0,1344 0,0000 0,1344 Orna pada 2.01.00/1 0,1344 Radonice
Celkem 0,3944 0,3944 0,0000 0,3944 0,3944

Prehled navrhovaného odnéti pudy ze ZPF podle druhu pozemki (kultur) nalezejicich do ZPF

Tabulka ¢islo 3




k. u. Radonice Vyméra Z toho tfida ochrany €. podle BPEJ

Kultura zemédélské pudy k odnéti (ha)
celkem l. Il. [I. V. V.
(ha)

Orna plda 0,3944 0,3944

Antropogenni pudy

Trvaly travni porost (TTP)

Ovocné sady

Zahrady

Ostatni pozemky ZPF dle §1 odst. 3 zakona o ochrané ZPF

Chmelnice

Vinice

Celkem 0,3944 0,3944

Prehled navrhovaného odnéti plidy ze ZPF podle funkéniho vyuziti lokalit
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Tabulka ¢islo 4

Z toho tfida ochrany €. podle
k. u. Radonice Vyméra BPEJ Antropogenni pudy
navrhov. (ha) (ha)
Funkéni vyuziti k odnéti l. (. | IV, | V.
celkem
(ha)
pro ob&anskou vybavenost (OV) 0,2600 0,2600
pro vefejnou zelen (VZ) 0,1344 0,1344
Celkem 0,3944 0,3944
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