ZMENA C. 4 UZEMNIHO PLANU OBCE RADONICE
ODUVODNENI

ARCHDAN
03/2015
doplnéno 07/2016 pro verejné projednani



Obsah oduvodnéni
1) Postup pfi pofizovani zmény é. 4 UP obce Radonice

2) Vysledek pfezkoumani izemniho planu podle
odstavce (4) zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani
a stavebnim Fadu, v platném znéni
2a) Soulad s politikou tzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem
2b) Soulad s cili a ukoly Uzemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky
na ochranu nezastavéného uzemi
2c) Soulad s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich predpis(
2d) Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisl a se stanovisky
dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpisu, popfipadé
s vysledkem FeSeni rozpor(

3) Nalezitosti vyplyvajici z §53 odst. 5 a) az f) stavebniho zakona
3a) Vysledek pfezkoumani tzemniho planu podle odstavce (4)
3b) Zprava o vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici
zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vyhodnoceni
vysledkl vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi
3c) Stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. (5)
3d) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. (5) zohlednéno,
s uvedenim zavaznych duvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly
3e) Komplexni zdlvodnéni pfijatého feSeni véetné vybrané varianty
3f) Vyhodnoceni u€elného vyuZziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni
potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

4) Nalezitosti vyplyvajici z vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. ¢ast Il odst.1a) az d)
4a) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztah(
v Uzemi
4b) Vyhodnoceni splnéni pozadavk( zadani, popfipadé vyhodnoceni souladu
1. Se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami K jeji
Upraveé v pfipadé postupu podle § 51 odst. (2) stavebniho zakona
2. S pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pfipadé postupu
podle § 51 odst. (3) stavebniho zakona
3. S pokyny k Upravé navrhu Uzemniho planu v pfipadé postupu podle
§ 54 odst. (3) stavebniho zakona
4. S rozhodnutim o pofizeni tzemniho planu a jeho zmény a o jejim
obsahu v pfipadé postupu podle § 55 odst. (3) stavebniho zakona
4c) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
Uzemniho rozvoje (§43 odst. (1) stavebniho zakona), s odUvodnénim potieby
jejich vymezeni
4d) Vyhodnoceni predpokladanych disledk( navrhovaného feseni
na zemédélsky pldni fond a pozemky uréené pro plnéni funkce lesa

5) Rozhodnuti o namitkach a jejich odtivodnéni

6) Vyhodnoceni pfipominek

1) Postup pfi pofizovani zmény &. 4 UP obce Radonice

Zastupitelstvo obce Radonice schvalilo pofizeni zmény &. 4 UP obce Radonice na svém
zasedani dne 3.3.2014 usn. 2023/5.
Navrh zadani zmény ¢&. 4 uzemniho planu obce Radonice byl zpracovan v dubnu



2)

2a)

2b)

2c)

2d)

az kvétnu roku 2013.

Zprava o projednani navrhu zadani zmény €. 4 uzemniho planu obce Radonice
byla pfedlozena zastupitelstvu obce Radonice. Zadani zmény €. 4 uzemniho planu obce
Radonice bylo schvaleno dne 25.9.2014 usn. 26/5. Spole¢né jednani probé&hlo
17.7.2015.

Dalsi postup pofizovéni zmény & 4 UP obce Radonice bude postupné
doplriovan.

Vysledek piezkoumani zmény é. 4 UP obce Radonice ve smyslu § 53
odstavce 4 zakona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni

Soulad s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem

Zména &. 4 UP obce Radonice je v souladu s Politikou izemniho rozvoje Ceské
republiky ve znéni aktualizace &.1 a je v souladu s izemné analytickymi podklady (UAP)
Stfedogeského kraje schvalenymi 11.11.2011 a se zasadami Uzemniho rozvoje (ZUR)
vydanymi 19.12.2011. Do navrhu zmény &. 4 UP obce Radonice jsou zapracovany
vefejné prospésné stavby vymezené ZUR.

Soulad scili a ukoly uzemniho planovani, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi

Nové vymezené zastavitelné plochy zménou &. 4 UP obce Radonice dopliuji jiz
zastavéné plochy. Naplnénim téchto ploch nedojde k porudeni architektonickych ani
urbanistickych hodnot uzemi. Navrh zdméru na nové zastavitelné ploSe v lokalité ¢. 3
doplhuje sportovné rekreacni vyuziti pfilehlé cyklostezky. Navrh zaméru v nové
zastavitelné ploSe v lokalité €. 4 dopini zastavbu pfi stavajici zemédélské farmé. Takto
vzniklé civilizaéni hodnoty jsou v souladu s politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky.

Zména &. 4 UP obce Radonice je v souladu s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uUzemi a s pozZadavky na ochranu
nezastavéného uzemi.

Soulad s poZadavky tohoto zakona a jeho provadécich predpisu

Zména &. 4 UP obce Radonice je v souladu s pozadavky zakona &. 183/2006 Sb. o
uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni.

Soulad s poZadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych
organl podle zvlastnich pravnich predpisiu, popripadé s vysledkem fesSeni
rozporu ke stanovisku krajského uGradu dle § 50 odst. 2

Vysledek projednani navrhu zadani zmény €.4 tzemniho planu obce Radonice

Pfipominky k navrhu zadani:

PPD a.s.

Upozornuje, Ze v jizni €asti lok.6 prochazeji VTL plynovody DN 500.
Vysledek: v UP je trasa respektovana.

SITEL s.r. 0.



Upozoriuje na trasu elektronickych komunikaci, pozaduje trasy respektovat.
Vysledek: trasa bude pfevzata a zakreslena do navrhu (tyka se lok.3)

Lubomir Stara s pfipojenim Ing. Milana Honcu

p.¢. 116/52, 123/1 — pro potfeby spravy a udrzby silnic

p.¢. 116/51 — plocha pro vyrobu, obchod, sluzby a ubytovani

Vysledek: k p.€. 116/52, 123/1 bude v textové €asti navrhu upfesnén vyznam funkéni
plochy,

p.C. 116/51 je soucasti projednavani zmény ¢&. 2

Pozadavky na obsah zmény €. 4 izemniho planu:

MU Brandys n. L.-St. Boleslav — odb. dopravy, HZS MI. Boleslav

nové mistni a vefejné ucelové komunikace budou dle CSN 736110

Vysledek: pro pfisludné plochy bude pozadavek uveden v textové ¢asti navrhu.

MU Brandys n.L.-St. Boleslav — odb. Zivotniho prostfedi

nesouhlas s lok.4 — nevhodné z hlediska vlivu na krajinny raz

Vysledek: posouzeni bude obsahovat vyhodnoceni SEA

nesouhlas s lok.4 — nesoulad s lesnim zakonem s uvedenim mozného postupu na
odstranéni tohoto nesouladu

Vysledek: v navrhu bude postupovano podle uvedenych moznosti dle lesniho zakona

KHS

nepovazuje za vhodné vypustit Uzemni rezervu (lok.6.1) z platného UP

Vysledek: i s ohledem na dalsi totozné nebo obdobné pozZadavky DO bude feSeni
zmeény €. 4 pro lokalitu €. 1 v dalSim vypusténo

Kr.u. - odb. regionalniho rozvoje

navrh na vypusténi uzemni rezervy (lok. 1) je v rozporu s Politikou uzemniho rozvoje
2008

Vysledek — viz vySe — KHS

dalSi pfipominkou upozorfiuje, Ze nové zastavitelné plochy musi byt odlvodnény
prokazanim nemoznosti vyuZziti jizZ vymezenymi plochami

Vysledek: v odlavodnéni navrhu zmény ¢.4 pro nové zastavitelné plochy bude
vyhodnoceni vyuZitelnosti stavajicich vymezenych ploch

Kr.u. - odb. Zivotniho prostredi

pozadavkem doplnit do navrhu zmény ¢.4 Udaje o vymére, kultufe a BPEJ v lokalitach,
graficky znazornit zastavéné a dosavadni zastavitelné uUzemi, vyhodnoceni vyuZiti
zastavéného uzemi a potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch, podmifiuje
rozhodnuti o souhlasu s nezemédélskym vyuZzitim feSenych lokalit

Vysledek: pozadavky budou do navrhu zapracovany

MD a RSD

pozZaduje respektovat silnici R10 v€etné ochranného pasma (lok. 5 a 6)

pozaduje vymezit a Gzemné& chranit koridor pro VPS SOKP/R1 s ohledem PUR CR
Vysledek: prvni poZzadavek bude vyfeSen v navrhu zmény, druhy pozadavek feSen - viz
vyse — KHS

Stanovisko krajského uradu:

Kr. ufad vylucuje vliv navrhu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Kr. Ufad pozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivi zmény ¢.4 UP z hlediska vlivQi na
zivotni prostfedi, zejména pro lokality ¢.3, 4 a 6, s uvedeni pozadavk( na zpracovani
SEA

Vysledek: zpracovani navrhu zmény bude podloZzeno vypracovanim elaboratu SEA.



3)

3a)

3b)

Podnéty sousednich obci:

HI. m. Praha

nesouhlas se zruSenim rezervy pro SOKP
Vysledek — viz vySe — KHS

lokalita €. 1 — z dalSiho postupu se vypousti,

lokality €.2 az 6 budou v navrhu zmény doplnény a upraveny podle pozadavki,

lokality €. 3, 4 a 6 budou v navrhu zmény podlozeny vysledky zpracovani SEA a podle
téchto vysledkl upraveny.

Nalezitosti vyplyvajici z § 53 odst. 5 a) az f) zakona ¢. 183/2006 Sb. v

plathém znéni

Vysledek prezkoumani Uzemniho planu podle odstavce (4)

Bude doplné&no po projednani zmény &. 4 UP obce Radonice.

Zprava o vyhodnoceni vlivlli na udrZitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni

informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni vcetné vyhodnoceni vysledku

vyhodnoceni vlivll na zivotni prostredi

Na zakladé projednani navrhu byla vypusténa lokalita €. 6 a upraven rozsah
zastavitelnych ploch v lokalité €. 4. S ohledem na invariantni feSeni zmény €. 4
uzemniho planu obce Radonice nebylo mozné cile ochrany Zivotniho prostfedi
pro vybér variant pouzit.

Zména vymezuje nové rozvojoveé plochy - zejména v lokalité ¢. 4 pro
zemédélskou vyrobu.

Lokalita €. 3 vymezuje plochy pro sport a rekreaci, navazujici na novou
cyklostezku, ktera umoznuje obyvatelim Radonic a intenzivné se rozrustajicich
okolnich obci vyZiti jejich volného Casu.

Cile stanovené na urovni lokalni, regionalni, Ceské republiky a Evropské
unie zména ¢&. 4 uzemniho planu obce Radonice pfi dodrzeni opatfeni
uvedenych v kapitole 7 vyznamné nenarusuje.

V ramci uzemniho planu byly stanoveny urbanistické, architektonické a estetické
pozadavky na vyuZivani a prostorové uspofadani uzemi a na jeho zmény,
zejména na umisténi a uspofadani staveb s ohledem na stavajici charakter a
hodnoty uzemi.

Umisténim navrhovych ploch v ramci zmény €. 4 uzemniho planu obce
Radonice nedojde rovnéz k ohroZeni stavajicich pfirodnich, architektonickych a
urbanistickych hodnot v uzemi. Navrhovana zména ¢&. 4 vytvafi pfedpoklady pro
vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi a pro rozvoj spoleCenstvi obyvatel v
tomto Uzemi. Pfi feSeni uzemniho planu byly zohlednény jak vefejné, tak i
soukromé zajmy na rozvoji Uzemi. Zastavitelné plochy byly vymezeny s ohledem
na potencial rozvoje Uzemi a tnosnou miru vyuziti zastavéného uzemi.

Navrh ukazateltl pro sledovani viivu tizemné planovaci dokumentace na Zivotni
prostredi




Zakladnim ukazatelem pro stanoveni téchto indikatorl jsou nejvice ovlivnéné
oblasti Zivotniho prostfedi a oblasti, u nichZ dojde k nejvyraznéjSi zméné oproti
stavajicimu stavu. Zména €. 4 uzemniho planu obce Radonice neklade zvlastni
naroky na stanoveni indikatord pro monitorovani vlivu koncepce na Zzivotni
prostredi.

PFi dodrzeni navrzenych opatfeni nevznikaji pfimé moznosti vyznamného
ovlivnéni kvality Zivotniho prostfedi nad miru unosného zatiZzeni. V ramci
navrzené zmény €. 4 uzemniho planu obce Radonice neni nutné stanovovat
zvlastni program monitorovani ukazatell kvality Zivotniho prostredi.

Pravidelné monitorovani a vyhodnocovani podminek uUzemi provadi
povéfeny organ uUzemniho planovani na zakladé pfislusného ustanoveni
stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni.

Zakladnimi monitorovacimi ukazateli pro uzemni plan jsou:

o vyméra a bonita odnimané plochy ze ZPF

o hlukova zatéz (dodrzeni limitd hluku v Uzemi dle nafizeni vlady €. 272/2011, o ochrané pred
nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci, v platném znéni)

o emisni zatéz (dodrzeni limith znecisténi ovzdusi dle zak. ¢. 201/2012 Sb., v platném znéni

o sledovani chranénych uzemi, vyskytu chranénych druhu fauny a flory a jejich biotopu

o dopravni charakteristiky uzemi (dopravni napojeni jednotlivych ploch, intenzity dopravy,
pfistupnost pro obyvatele)

o sledovani prvka USES

o sledovani okolnich objektd bydleni

o sledovani vhodného umisténi staveb a jejich architektonického feseni

Tyto ukazatele budou pribézné konfrontovany se stavajicim stavem Uzemi a tim bude
pribézné posuzovana moznost trvale udrzitelného rozvoje tzemi.

Navrh pozadavklli na rozhodovani ve vymezenych plochach a koridorech z hlediska
minimalizace neqativnich viivli na Zivotni prostredi

Zakladnimi ukazateli pro rozhodovani ve vymezenych plochach uzemniho planu jsou:

o zemédélsky pudni fond - vyméra a bonita odnimané plochy pro nezemédélské ucely

o hlukova a emisni zatéz (dodrzeni podminek naf. vlady &. 272/2011 Sb., o ochrané pfed
nepfiznivymi Ucinky hluku a vibraci, v platném znéni - sledovani chranénych objektl

o prostupnost Uzemi, pohledové exponované polohy - prihled do krajiny

o dopravni charakteristiky uzemi (intenzity dopravy, dopravni napojeni)

o vhodné umisténi staveb a jejich architektonické feSeni s ohledem na krajinny raz

V ramci fizeni nasledujicich po schvaleni zmény €. 4 uzemniho planu je nutné zadméry
vymezené v zak. €. 100/2001 Sb. posoudit v ramci procesu posuzovani vlivii zaméru na zivotni
prostfedi (EIA) dle zakona o posuzovani vlivd na zivotni prostfedi. Jedna se zejména o plochy
vyroby a plochy k rekreaci a sportu (pokud dosahnou hodnot, které je zafadi do rezimu zak. €.
100/2001 Sb., v platném znéni).

Po posouzeni zmény ¢&. 4 uzemniho planu obce Radonice nebyly sledovany
plochy, které by nebyly zasadné mozné a byly na zakladé predchoziho projednani a posouzeni
vylouceny.

Netechnické shrnuti vySe uvedenych tdaju

Ochrana Zivotniho prostfedi ma z hlediska prevence k dispozici dva zakladni nastroje. Jednim z
nastroju je vyhodnoceni vlivii uzemniho planu (zmény uzemniho planu) z hlediska jejich vlivii na
zivotni prostfedi jako soucast posouzeni vlivu na udrzitelny rozvoj.



Nasledné jsou konkrétni zaméry dale posuzovany v rezimu zak. ¢. 100/2001 Sb.
(proces EIA). ZjednoduSené feceno jsou vyhodnocovany pfedpokladané parametry vlivu
pfipravované investice na jednotlivé slozky Zivotniho prostredi.
Pfedmétna zména €. 4 uzemniho planu obce Radonice navrhuje nasledujici lokality:

Lokalita &. 1 se vypousti

Lokalita €. 2
Umisténi plochy pro dopravu v klidu je potvrzenim plochy pro dopravu v klidu, ktera jiz funguje.
Pocet parkovacich mist neni rozhodujici pro vliv na udrzitelny rozvoj uzemi.

Lokalita €. 3

Vymezeni plochy pro sport a rekreaci v navaznosti na cyklostezku podél silnice 111/0113 - zména
vyuziti. Umisténim sportovni plochy pfi cyklistické stezce mimo zastavéné uUzemi pouze
doplfuje potfebny rozsah sportovné rekreacnich ploch.

Lokalita €. 4
Vymezeni ploch pro zemédélskou vyrobu v navaznosti na stavajici plochy pro vyrobu.

Lokalita €. 5
Oprava vymezené zelené plochy - vefejna zelefi - na plochu izola¢ni zelen (zelefi nelesni).
Lokalita €. 5 zachovava zelefi v piném rozsahu.

Lokalita &. 6 se vypousti

Lokalita €. 7
Uprava zastavénych a zastavitelnych ploch dle vydanych uzemnich rozhodnuti, stavebnich
povoleni a realizaci staveb. Lokalita &. 7 pouze zapracovava do UP hranici zastavéného Uuzemi.

Pro zjiSténi, zda mize mit realizace navrhovanych aktivit zavazné vlivy na Zivotni prostredi,
bylo provedeno vyhodnoceni téchto navrhovanych aktivit, resp. zpUsobu vyuziti tzemi a cilu
vzhledem k jednotlivym sloZzkdm Zivotniho prostfedi. Zakladnim vychodiskem je skute¢nost, Ze
pfi realizaci jakéhokoliv zaméru budou dodrZzeny v8echny povinnosti dané platnymi pravnimi
predpisy.

Na zakladé komplexniho zhodnoceni vSech dostupnych udaju uvedenych v
tomto posouzeni je provedeno konecné zhodnoceni z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi. S
pfihlédnutim ke vSem souvisejicim skuteénostem lze konstatovat, Ze navrhovana zména ¢. 4
uzemniho planu obce Radonice nebude znamenat nepfiznivé ovlivnéni jednotlivych slozek
zivotniho prostfedi a Ize ji doporucit za téchto podminek:

o V lokalité &. 4 bude provedeno zhodnoceni technického a vySkového feSeni stavby s
ohledem na pohledové aspekty od zastavby obce Vinof. Architektonické feSeni staveb
bude odpovidat navazujicim podnikatelskym objektim.

o Ve sméru k zeleni na k. u. Vinof budou provedeny vegetacni upravy pro zaclenéni
lokality do uzemi s vyuzitim pfirodé blizké vegetace.

o Likvidace destovych vod bude feSena v maximalni mozné mife vsakovanim v kombinaci
s retenci. Pfi pouZiti pfepadu z retence je nutné pozadat spravce vodoteCe o0 moznost
vypousténi zachycené vody do vodotece.

Vyhodnoceni vlivu zmény &. 4 obce Radonice na Zivotni prostfedi bylo doplnéno na Zadost
organu ochrany pfirody odboru Zivotniho prostfedi krajského ufadu StfedoCeského kraje o
vyhodnoceni vlivu zmény €. 4 na lokalitu €. 7 z hlediska vyskytu zvlasté chranéného druhu
"koroptve polni" z hlediska potravinového biotopu nebo migra¢niho koridoru pro tento druh.
Pokud vychazime z vySe uvedenych faktorl ve vztahu k vymezené ploSe lokality ¢. 7,

jde o plochu, ktera bezprostfedné navazuje na stavajici areal firmy Hanys, rovnéz



severozapadné jsou zpevnéné plochy. Vyskyt koroptve zde nebyl sledovan a neni pfedpoklad,
Ze by se zde koroptev vyhledové mohla stéhovat. Lokalita ji neposkytuje mozné utocisté pro
hnizdéni, neni pfedpoklad, Ze by zde hledala potravu. Neni zde Zadny remizek ani pfedpoklad
vzniku takového utvaru.

Lokalita & 7 zahrnuje Upravu zastavénych a zastavitelnych ploch dle vydanych
uzemnich rozhodnuti, stavebnich povoleni a realizaci staveb.

V lokalité nebyla zjiSténa zadna migracni trasa zivocichu, rozmnozovaci stanovisté
obojzivelnikl nebo zimovisté plazl. S ohledem na vySe uvedené zjisténé udaje posouzeni SEA
konstatovalo, Ze Ize vliv na floru a faunu oznacit za maly az nulovy.

Organ ochrany pfirody uvadi, Zze byl doloZen vyskyt zvlasté chranéného druhu koroptve
polni v bezprostfedni blizkosti rozvojovych ploch, z Eehoz Ize usuzovat, Ze rozvojové plochy by
mohly mit pro koroptev polni vyznam jako potravni biotop nebo migracni koridor.

Urbanizace krajiny (dopravni, obchodni, primyslové aj. stavby - zabirani a fragmentace
volné krajiny jiZz v Uzemi v sou€asnosti je zfejma). Navrhovana lokalita €. 7 (a i pdvodni lokalita
¢. 6, od niz bylo v pribéhu jednani upusténo) nevykazuje prfedpoklad pro moznost rozSifeni
vyskytu koroptve. Lokalita €. 7 (v€etné pavodné navrhované lokality €. 6) by plosné doplnila jiz
stavajici urbanizované plochy bez vzniku nové plochy v krajinném systému.

Koroptev nebyla pfimo na uzemi lokality €. 7 sledovana, ale i jak uvadi organ ochrany
pfirody, byl zdznam sledovan v blizkosti lokality.

Posouzeni vychazi rovnéz z Gdaju Ceské ornitologické spole&nosti, které zvefejnilo
monitoring koroptve v letech 2000 az 2015 (pocet zaznamu a pocet jedincu).

3¢) Stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. (5)

Bude doplnéno po doruceni stanoviska.

3d) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. (5) zohlednéno, s uvedenim
zavaznych ddvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Bude doplnéno po doruceni stanoviska.

3e) Komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni véetné vybrané varianty

Zména &. 4 UP obce Radonice vymezuje plochy pro nové ekonomické aktivity v
souladu s politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky. Katastralni tzemi obce Radonice
se nachazi v rozvojové oblasti Praha - OB1. Rozvojova oblast OB1 je uzemim, které je
ovlivnéno dynamikou hl. m. Prahy s nejsilngj$i koncentraci obyvatelstva v CR s
koncentraci kulturnich a ekonomickych aktivit, které maji z velké Casti i mezinarodni
vyznam. Zfetelnym rozvojovym pfedpokladem je pfipojeni na dalnice a rychlostni
komunikace. Katastralni uzemi obce Radonice navic lezi na rozvojové ose OS - Praha -
Mlada Boleslav s vyraznou vazbou na vyznamnou dopravni cestu (R10).

Zména &. 4 UP obce Radonice v lokalitach &. 6 a 7 napliiuje shora uvedené
pozadavky pro toto uzemi.

Lokalita €. 7 upravuje stavajici zastavénou plochu pro primysl ve smyslu
vydaného uzemniho rozhodnuti.

Lokalita €. 6 byla z navrhu zmény €. 4 vypusténa.

Zména 6. 4 UP obce Radonice v lokalit¢ & 4 ve vymezenych novych
zastavitelnych plochach dopliuje stavajici zemédélskou vyrobu v pfimé navaznosti na
zemédélsky obdélavané plochy. Cast vymezené plochy v lokalit¢ &4 je dle
pedologického prizkumu nevhodna pro péstebni ucely. Z toho divodu jsou pozemky v
navaznosti na stavajici fungujici objekty zemédélské vyroby vhodné pro dalSi rozvoj
zazemi pro zemeédeélskou vyrobu, tj. sklady zemédélskych komodit a prostory pro
zpracovani vypéstovanych produkt.

Zména &. 4 UP obce Radonice v lokalité &. 3 umozZfiuje dopInéni a zatraktivnéni
stavajici cyklostezky na okraji obytné zastavby.



3f)

4)

4a)

4b)

4c)

4d)

Vyhodnoceni uUc¢elného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

Dle schvaleného uzemniho planu po zménach €. 1 az 3 nejsou na uUzemi obce
Radonice jiz zadné vymezené zastavitelné plochy pro pramysl (nerusici vyrobu), resp.
pro zemé&délskou vyrobu. Zména &. 4 UP obce Radonice proto zajistuje tuto potfebu
pro logicky rozvoj podporovanych aktivit.

Nalezitosti vyplyvajici z vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztaht Uzemi

Schvaleny uzemni plan obce Radonice vymezuje koridor pro silnici R10 - Bfezinéves v
nezastavéném Gzemi. Zména &. 4 UP obce Radonice toto vymezeni upravuje ve smyslu
zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje a zafazuje vymezeny koridor do vefejné
prospésnych staveb.

Vyhodnoceni spinéni poZadavk(i zadani zmény & 4 UP obce Radonice,
popfripadé vyhodnoceni souladu

1. Se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty
- zména €. 4 UP obce Radonice nebyla zpracovana ve variantach
2. S pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pfipadé postupu dle §

51 odst. (3) zakona €. 183/2006 v platném znéni
- bude doplnéno po projednani navrhu zmény &. 4 UP obce Radonice
3. S pokyny k upravé uzemniho planu v pfipadé postupu dle § 54 odst. (3) zakona
¢. 183/2006 v platném znéni
- bude doplnéno v pfipadé pozadavku Upravy zmény & 4 UP obce
Radonice po vefejném projednani a po projednani v zastupitelstvu obce.
4. S rozhodnutim o pofizeni uzemniho planu a jeho zmény v pfipadé postupu
dle § 55 odst. (3) zakona &. 183/2006 v platném znéni
- v ramci zadani zmény ¢&. 4 UP obce Radonice nedo$lo ke zruSeni zadné
gasti UP obce Radonice

Vydet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fe$eny ZUR Stiedodeského
kraje

Zmeéna €. 4 UP obce Radonice nevyvolad zmény nadmistniho vyznamu, které nejsou
feSeny v ZUR StfedoCeského kraje.

Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného fegeni ve zméné &. 4 UP
obce Radonice na zemédélsky pudni fond

Na zakladé nesouhlasu organu ochrany ZPF byla z navrhu vypusténa lokalita &. 6 a
¢ast vymezené zastavitelné plochy v lokalité ¢. 4.

Vyhodnoceni predpokladanych dasledki navrhovaného feSeni zmény &. 4 UP obce
Radonice na zemédélsky pudni fond se zpracovava dle Prilohy €. 3 k vyhlasce ¢.
13/1994 Sb. Tato vyhlaska Ministerstva Zivotniho prostfedi ze dne 29. prosince 1993
upravuje nékteré podrobnosti ochrany zemédélského pidniho fondu dané zakonem ¢&.
334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu ze dne 30. ¢ervna 1992.

Zakon 334 v ¢asti lll. § 4 — bod a) uklada, aby pfi vystavbé, nebo jiné €innosti, pfi které
dochazi k odnéti zemédélského pudniho fondu (dale ZPF), byla co nejméné



naruSovana organizace ZPF, hydrologické a odtokové poméry vuzemi a sit
zemédélskych ucelovych komunikaci.

V ¢asti IV. v § 5 uklada zakon €. 334/1992 Sb., aby pfi Uzemné planovaci Cinnosti bylo
provedeno zdldvodnéni navrzeného feSeni s cilem prokazat, ze predlozené feSeni je
z hlediska ochrany ZPF nejvhodnéjsi.

Tato ustanoveni zakona dale upfesiiuje § 3 vyhlasky €. 13/1994 Sb., z 29. prosince
1993 a jiz zminéna Pfiloha €. 3 k této vyhlasce.

V nasledujicim textu a v pfiloZzenych tabulkach, jakoz i v grafické casti
dokumentace je proto dusledné postupovano dle této ,Pfilohy", a to tak, ze jsou pfimo
citovany pozadavky obsazené v bodé 2 uvedené pfilohy, a to konkrétné dle jednotlivych
podbod.

Pro vyhodnoceni odnéti ZPF byl vypracovan Metodicky pokyn MZP CR ze dne
1. 10. 1996 k hodnoceni odnimané pudy ze zemédélského padniho fondu podle vyse
uvedeného zakona.

Pro ucely ochrany ZPF jsou timto pokynem zavedeny Tfidy ochrany ZPF,
zarazujici jednotlivé BPEJ do 5 tfid ochrany.

Do 1. tfidy ochrany jsou zafazeny hodnotné nejcenné&jsi pady v jednotlivych
klimatickych regionech, které je mozno odejmout ze ZPF pouze vyjime¢né, a to
pfevazné na zaméry souvisejici s obnovou ekologické stability, pfipadné pro liniové
stavby zasadniho vyznamu.

Do 2. tridy ochrany jsou zafazeny zemédélské pudy, které maiji v ramci jednotlivych
klimatickych regiond nadprimérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané ZPF jde
o pudy vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na uUzemni
planovani také jen podminéné zastavitelné.

Do 3. tfidy ochrany jsou slou¢eny pudy v jednotlivych klimatickych regionech
s primérnou produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno
v Uzemnim planovani vyuzit pro eventualni vystavbu.

Do 4. tiidy ochrany jsou sdruzeny pudy s pfevazné podpriimérnou produkéni
schopnosti vramci pFislusnych klimatickych regiond sjen omezenou ochranou,
vyuzitelné i pro vystavbu.

Do 5. tridy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici BPEJ, které pfedstavuji pudy s velmi
nizkou produkéni schopnosti a vétSinou jsou pro zemédélskou vyrobu postradatelné.
Jde vétSinou o pldy s nizS§im stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych ochrannych
pasem a chranénych Uzemi a dalSich zajm0 ochrany zZivotniho prostredi.

1. Textova cast
1.1 Celkovy rozsah pozadovanych ploch

Celkovy rozsah pozadovanych ploch zemédélské pady k vyhledovym rozvojovym
zamérum v ramci zmeény €. 4 UP obce Radonice je 1,0000 ha zemédélské pudy.

Dle udaju katastru nemovitosti pro katastralni uzemi Radonice je cela vySe uvedena
vyméra vedena v kultufe orna puda.

Zarazeni zemédélské pady do bonitovanych pldné ekologickych jednotek je dle udaju
katastru nemovitosti a zakresu izo€ar v pedologické mapé nasledujici:

Antropogenni puda 0,7620 ha
BPEJ 2.01.00 0,2380 ha
Celkem 1,0000 ha

Zarazeni zemédélské pldy do stuprid prednosti v ochrané je nasleduijici :

BPEJ 2.01.00 tfida ochrany zemédélské pldy |.
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Na parcele ¢. 229/2 o vyméfe 1,0 ha s bonitou BPEJ 2.01.00, uvadénou katastralnim
ufadem, byla v minulosti provozovana skladka. Z toho davodu byl proveden
pedologicky prizkum Vyzkumnym Ustavem melioraci a ochrany pudy. Z ného
vyplynulo , Ze vétsi ¢ast pozemku byla skladkou znehodnocena a neni na ni v
souCasné dobé& mozné provozovat péstebni zemédélskou Cinnost.

Vyméra takto znehodnoceného pozemku je 0,7620 ha. S deklarovanou bonitou tak
zustava na pozemku jen 0,2380 ha.

1.2 Udaje o uskuteénénych investicich do pudy za ucelem zlepseni ptidni
urodnosti

Dle vyjadfeni Povodi Labe se na vySe uvedenych pozemcich Zadna meliora¢ni zafizeni
nenachazeji.

1.3 Udaje o aredlech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a jejich
predpokladaném poruseni

Na zemédélské pldé urcené k rozvojovym ucelim se nenachazi objekty a stavby
zemédeélské prvovyroby, ani zemédélské usedlosti, tudiz pfi realizaci rozvojovych cill
uzemniho planu nemuze dojit k jejich poruseni.

1.4 Udaje o usporddédni zemédélského pudniho fondu, opatfeni k zajisténi
ekologické stability krajiny

Zemédélskou padu uréenou k rozvojovym G&eldm vramci zmény & 4 UP obce
Radonice - lokality 4 a 6 - tvofi ucelena plocha na okraji katastralniho uzemi Radonice.
Tato plocha bezprostfedné navazuje na stavajici zastavbu podobného uréeni. Lokalita
€. 4 ma vyméru 1,9963 ha. Lokalita &. 6 ma vyméru 3,8549 ha.

Zpracovany generel uzemniho systému ekologické stability v téchto lokalitach
neuvadi stavajici prvky ekologické stability, ani je zde nenavrhuje nové realizovat.
Komplexni pozemkové upravy v katastralnim Uzemi Radonice  nejsou dosud
zpracovany, ani se s jejich zpracovanim zatim neuvazuije.

1.5  Zdavodnéni vyhodnosti navrhovaného reseni

V ramci projednani navrhu zmény €. 4 byl rozsah zaborl ZPF a zpUsob jejich vyuziti
upraven se souhlasem obce jako pofizovatele nasledovné:

Navrhované feSeni se jevi jako vyhodné z nasledujicich hledisek :

na téchto pozemcich nejsou provedeny zadné investice do pldy

prostor ma vyznamny dynamicky i staticky urbanizaéni potencial

prostor je v dostatecné vzdalenosti od zastavby v Radonicich, tim nemuize v zadném
pfipadé dojit k zatizeni obce hlukem, pfipadnym zvySenym provozem dopravnich
prostfedkd ani jinymi negativnimi vlivy

pozemky maji jednoznacného vlastnika

ve schvaleném uzemnim planu obce Radonice nejsou k dispozici plochy podobného
urceni

Z vy$e uvedenych dlivodl se jevi navrhované feSeni jako invariantni a jednoznacné.

2. Tabulkova ¢ast
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Vy¢isleni vyhledovych rozvojovych zaméru

Tabulka €. 1:

Na parcele ¢. 229/2 o vyméie 1,0 ha s bonitou BPEJ 2.01.00, byl proveden
pedologicky prizkum Vyzkumnym Ustavem melioraci a ochrany pudy. Z ného
vyplynulo , Ze vétsi ¢ast pozemku byla znehodnocena skladkou a nenina niv
souCasné dobé& mozné provozovat péstebni zemédélskou Cinnost.

Vyméra takto znehodnoceného pozemku je 0,7620 ha. S deklarovanou bonitou tak
zustava na pozemku jen 0,2380 ha.

Vycisleni zaboru se zatridénim do tfid ochrany ZPF

Antropogenni
parcelni | vyméra | vynéti | BPEJ | BPEJ puda
gislo (ha) | (ha) |2}01 celkem (ha)
LtF.
229/2 1,0000 | 1,0000 ]0,2380| 0,2380 0,7620
Celkem (ha) 1,0000 | 0,2380 | 0,2380 0,7620
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Tabulka cislo 2

Katastralni uzemi : Radonice

Zména¢. : 4
Funkéni
Lokalita vyuziti Vymeéra Z toho ptda nalezejici do ZPF (ha) | Kultura BPEJ/ Vymeéra Nezemédél. Katastralni | Poznamka
¢islo celkem vzU mimo Celkem ZPF Trida zem. puda uzemi
) Antropogenni
(ha) ZU podle ochrany pudy puda
KN | tF podle
(ha) (ha) BPEJ (ha) | (ha)
sloupec 1 sloupec 2 sloupec 3 | sloupec 4 | sloupec 5 | sloupec 6 sloupec 7 sloupec 8 | sloupec 9 sloupec 10 sloupec 11 sloupec 12
4 VZ 1,0000 1,0000 1,0000 Orna plda 2.01.00/1 0,2380 0,7620 Radonice
Celkem 1,0000 1,0000 1,0000 0,2380 0,7620

Prehled navrhovaného odnéti pidy ze ZPF podle druhu pozemk (kultur) nalezejicich do ZPF
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Tabulka ¢islo 3

k. u. Radonice Vyméra Z toho tfida ochrany €. podle BPEJ

Kultura zemédélské pudy k odnéti (ha)
celkem l. Il. [I. V. V.
(ha)

Orna plda 0,2380 0,2380

Antropogenni pudy 0,7620

Trvaly travni porost (TTP)

Ovocné sady

Zahrady

Ostatni pozemky ZPF dle §1 odst. 3 zakona o ochrané ZPF

Chmelnice

Vinice

Celkem 1,0000 0,2380
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Prehled navrhovaného odnéti plidy ze ZPF podle funkéniho vyuziti lokalit
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Tabulka ¢islo 4

Z toho tfida ochrany €. podle
k. u. Radonice Vyméra BPEJ Antropogenni pudy
navrhov. (ha) (ha)
Funkéni vyuziti k odnéti l. | ey Ive | V.
celkem
(ha)
pro zemé&délskou vyrobu (VZ) 1,0000 0,2380 0,7620
Celkem 1,0000 0,2380 0,7620
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