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a) Vymezeni zastavéného Uzemi zmény &.1 UP

VYMEZENi RESENEHO UZEMI

Radonice je nesffediskovd obec trvalého charakteru, sfunkcemi obytnou,
zemeédeélskou a komereni.

Rozsah feSeného Uzemi — v méfitku 1:5000 je feSeno Uzemi v katastrdinich hranicich
obce.

Katastrdini Uzemi obce sousedi s témito katastry:

S - Jenstejn
vV - Zelenec - Svémyslice
Zal- Hlavni mésto Praha
- Horni PocCernice
- Satalice
- Vinor

Velikost katastrainino uzemi obce Radonice je 477,16 ha. Rozsah feSeného Uzemi
Uzemnim pldnem je dan katastralnimi hranicemi Radonic.

Vymezeni zastavéného Uzemi obce dané schvdlenym Uzemnim pldnem obce
(viz. hlavni vykres) se vradmci zmény C. 1 upravuje a aktualizuje ke dni 31.8.2010 dle
vydanych Uzemnich rozhodnuti, které nabyly pravni moci.

v L. .

Dle schvdleného zaddni je zména €. 1 vymezena na Cdasti parc. . 184,

na parc.c.235/1 a 235/2.

a na Casti parc.C. 130/1 a 124/1, hranice Uzemni rezervy na parc. C. 184/3, 296/2
a 205/1. V pribéhu projedndni ndvrhu zmény ¢. 1 byla vypusténa lok. 1 — rozvojovd
plocha pro TV - komercni plochy, nerusici vyroba mimo zastavéné Uzemi se
specidinim urcenim pro fotovoltaickou elektrarnu.

I hlediska Uzemni analyzy lze tyto zmény rozdélit na:

b) ZIménu funkéniho vyuZiti v plochdch jiz vymezenych Uzemnim planem v
zastavéném Uzemi (lok. €. 3).

c) Iménu funkcniho vyufZiti v plochdch v nezastavéném Uzemi pro funkci SO (lok.
c.2)

d) Na&vrh novych zelenych ploch ZN.

e) Navrh nové cyklostezky (lok. €. 3).

f)  Hranice Uzemnirezervy (lok. C. 4)

Dokumentace je erocovéno tak, aby byly zirejmé viechny zmény oprofti
pUvodné schvdlenému UP obce v grafickém porovndni hlavnich vykresQ.




b) Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoj jeho hodnot v souvislosti zmény
¢.1UP

Hlavnim rozvojovym prvkem obce Radonice dle schvdleného Uzemniho pldanu
je rozvoj bydleni a s nim souvisejici rozvojové plochy pro obcanskou vybavenost
(Skolstvi, zdravotnictvi a sluzby).

Soucdasti koncepce schvdaleného UP byl i rozvoj komercnich ploch podél siinice
11/0113.

Tato koncepce rozvoje obce se zmé&nou &. 1 UP neméni.

c) Ndvrh urbanistické koncepce zmény é&.1 UP, véetné vymezeni zastavitelnych
loch. ploch piestavl & idelni zelend

Obec Radonice lezi vné hranic Prahy. Vlastni obec md typicky venkovsky
charakter bez vyraznych znak krajinnych a urbanistickych. Historicky patfi Radonice
do spddové oblasti Vinore, pripojenim Vinore ku Praze v roce 1974 doslo k oslabeni
téchto vazeb. V souCasné dobé nelze spddovosti jednoznacné urCit.

Administrativné je obec souldsti okresu Praha — vychod se stfediskem mistniho
vyznamu Brandys nad Labem - Stard Boleslav, nékteré funkce obcanské vybavenosti
plni naddle obec Vinof, pro pracovni prilezitosti i vyssi obCanskou vybavenost je
atraktivnéi Praha. Atraktfivitu Prahy podporuje i kvalita dopravniho spojeni
predevsim pro individudini automobilovou dopravu. Zpétné se pak obec Radonice
stdvd pro svou dopravni dostupnost atraktivni pro priméstské bydleni i fadu
komercnich aktivit, které mohou ze snadné dopravni dostupnosti tézit.

Urbanistickda struktura obce nemd komplexni ani jednolity charakter. Jadro obce
tvori dva (pUvodné ffi) komplexy hospoddrskych objektd spolu s malebnou skupinou
domkU ,,Na varté" — ziejmé nejstarsi Casti osidleni v obci. Z tohoto jddra se obec
postupné rozristala podél cest na Jenstejn a Vinor.

Urbanistické feseni ve schvdleném UP rozvifi a doplfiuje stavaiici urbanistickou
skladbu obce a ve strukture ploch nedochdzi k zdsadnim zméndm. Navrh ddle
posiluje jiz dnes dominantni funkci bydleni v obci, vymezenim novych ploch pro
vystavbu bytd v rodinnych domech.

c.1.  Navrh élenéni Uzemi zmény €. 1 na funkéni plochy a podminky jejich vyvZiti

Schvdlenym zaddnim zmény C. 1 byly vymezeny plochy pro funkci SO a zelen.
Plocha SO doplniuje puUvodni zastavitelné plochy pro bydleni o dalsi rozvojovou
plochu, kterd bude soucdsti zelenych ploch navazujicich na komplex zelené
v sousednim katastru.

Podél silnice lll. tf. 0113 je podle schvdleného zaddni vymezen liniovy prostor pro
cyklostezku, kterd propojuje k.U. Radonice a Horni PocCernice a zpfristupnuje fady
inZenyrskych siti. Alej a zelend strouha podél siinice budou zachovdany a doplnény.




Pozadavek DOSS na zapracovani trasy Casti prazského okruhu R1 byl do

ndavrhu zmény C.1 zapracovan formou hranice Uzemni rezervy.

Lokalita 2:

zména orné pudy na bydleni SO a zelen.

Lokalita 3:

vymezeni plochy pro cyklostezku

Lokalita 4:

Hranice Uzemni rezervy pro prazsky okruh R1

c.2.  Limity vyuZiti Uzemi

VyuZti Uzemi a jeho limity vychdzeiji:

z Uzemné analytickych podkladU, které se v souc asné dobé aktualizuji

z politiky Uzemniho rozvoje

z mistnich  podminek Uzemi svazbou na schvdleny Uzemni pldn obce
Radonice .

Urbanistické omezeni vychdzi ze zpUsobu zdstavby a regulativd danych
souvisejici zastavbou, pro kterou bylo jiz vyddno Uzemni rozhodnuti a nebo se
projedndva.

Omezeni vyplyvajici znapojeni na tfechnickou infrastrukturu a moznosti
likvidace destovych vod.

Omezeni vychdazejici z vyssiho Uzemniho celku

e
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Zména ¢. 1 méni funk&ni vyuziti ploch ndsledné:

Lokalita &. 2

a)Zména orné pudy — OP na funkci SO - bydleni.

b)Zména ormé pudy — OP na vyuziti pro zelen — nelesni zelen, jako soucdst

zelenych ploch navazujicich .

Plocha SO

. Plochy pro bydleni - smisend obytnd zastavba
IpUsob zdstavby bude odpovidat regulativdm schvdleného Uzemniho
pldnu obce Radonice

o Plocha pro verejnou zelen
Plocha je nezastaviteind a bude vyuzivdna ve smyslu schvdleného
Uzemniho pldnu obce Radonice.




Lokalita €. 3
Iména orné pudy — OP na cyklistickou stezku podél komunikace IIl./0113.
. Liniové Uzemi urCené pro pési a cyklistické spojeni mezi obci Radonice
a MC Praha 20 - H. Pocernice
e  Sitka Uzemi 8,2m od hrany komunikace llI/0113
. Vlastni Sirka pé&si komunikace max. 3,5m
Lokalita €. 4

Hranice Uzemni rezervy na orné pUudé pro koridor pldnované silnice R1.

. Hranice vymezuji prostor pro vlastni komunikaci vcetné ploch ur¢enych
pro budovdni zafizeni k ochrané Zivotniho prostredi obce.

d) K feiné infrasiruki

d.1. Dopravnifeseni

Dopravni koncepce schvdleného Uzemniho pldnu obce Radonice se neméni.
Zména ¢.1 UP nemd na zdkladni dopravni systém vliv.

Obec Radonice se nachdzi severovychodné od Prahy, hned za jejimi hranicemi.
Prestoze obec leZzi mimo hlavni tahy siinic I. a Il. fidy, je jeji napojeni na nadfazeny
komunikacni systém velmi dobré. Tento stav, ktery na druhé strané zpUsobuje urcité
problémy v intravildnu obce, je dUsledkem husté sité silnic lll. tfidy (2 silnice lll. tfidy
obci prochdzeji a 3 dalsi zde konci).

Sirsi d { vztal

Nadiazend komunikaéni sif

Nadfazenou komunikacni sit tvori predevsim ddinice a siinice |. tfidy. V tomto
sméru je na tom obec velmi dobre, protoze cca 1,5 km od stfedu obce se nachdzi
mimouroviova kfizovatka rychlostni komunikace /10 se silnici 1lI/0113  (Horni
Pocernice — Radonice). Silnice 1/10 (Praha — Mladd Boleslav — Turnov) je navic pres
dokon&enou &ast Expresniho silnicniho  okruhu (ESO) v prostoru Cerny Most — Horni
Pocernice pfimo propojena s ddinici D11 (Praha — Podébrady — vyhledové Hradec
Krdlové - Polsko). Tato komunikace tvori nejdUlezitéjsi ddlkovou i regiondini
komunikaci v okoli.

Vice svou polohou, nez dopravnim pripojenim se obce téz dotkne dali vystavba
Prazského okruhu R1 smé&rem na sever. Jeho poloha neni ve schvdleném UP
vymezena. Zména ¢. 1 proto v ndvrhu vymezuje pro tento koridor Uzemni rezervu,
kterd zahrnuje plochu pro viastni komunikaci vcetné ploch potrebnych pro budovani
zafizeni na ochranu obce pred negativnimi viivy z provozu na této komunikaci.




Doplnujici komunikaéni sit

Jednad se ossilnice . a lll. tridy, které zqjistuji dopravni propojeni s okolnimi obcemi
v regiondlnim meéritku.

Ze silnic II. tfidy je nejvyznamnéjsi silnice 11/610 (byvald 1/10 smér Brandys n. L. —
Mladd Boleslav), zqjistujici regiondini vztahy predeviim severnim a severovychodnim
smérem. Napojeni obce na ll/610 zaijistuje silnice 1II/0107 ve sméru na Jenstejn.

Dalsi siinice Il. fiidy —1I/101 (regiondini stfedoCesky okruh) a ll/611 (stard Hradeckd
— drive I/11) =iz takovy pfimy vyznam pro obec nemaji. Na silnici Il/101 je mozno se
napojit bud po 11/610 v Brandyse n. L., nebo po /10 na MUK Zd&py, anebo po 11/611 u
Jiren. Nasilnici ll/611 je mozno se dostat po 11/0113 do Hornich Pocernic.

Soucdsti zmeény C. 1 je lokalita €. 3 cyklostezka, kterd doplnuje dopravni systeém ve
schvdaleném Uzemnim pldnu o potfebné pési a cyklistické spojeni mezi Radonicemi a
MC Praha 20 - Hornimi Po&ernicemi.
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Uzemi vymezené zmé&nou ¢&. 1 bude napojeno na stavajici vefejné vodovodni
rady.

d.3. Kandlizace

Splaskova kanalizace pro Uzemi vymezené zménou €. 1 bude napojena na
stavajici a budované verejnée fady.

Odvod desfovych vod bude likvidovdn na vlastnich pozemcich retencemi a
vsakovanim.

d.4. Zdsobovani plynem a el. energii

Stejné jako vodovod a kanalizace budou plochy vymezené zmé&nou &. 1 UP
napojeny na stavajici a budované fady ve verejnych komunikacich.

d.5. Likvidace komundiniho odpadu

Svoz a skladovdni tuhého komundiniho odpadu zgjistuje v celém Uzemi k tomu
urcend firma se smluvnim vztahem, kterd zqjisfuje i organizaci odvozu tfidéného
odpadu. Na Uzemi neni umisténa zadna skiaddka TKO.




d.é6. Navrh Uzemniho systému ekologické stability
Zména ¢&.1 UP obce Radonice nezasahuje do zadnych prvkd systému ekologické

stability.

e) Koncepce uspoidddni krajiny, USES, ochrana pied povodnémi, té7ba nerostl a
ochrannd pdsma

or

Iména &. 1 UP obce Radonice v lokalitdch 2 a 3 doplfivje stavaiici krajinny rdz
obce prirozenym zpUsobem.

Tj. funkce bydleni zasazend do zelenych ploch kombinuje zastavbu 1+2 podl.
objekty pro bydleni se zelenym pdsem navazujicim na prvky USES na sousednim
katastru Jenstejn.

Funkce doprovodné a izolac¢ni zelené dotvdri krajinny rdz okrajové zdstavby
obce.

Soucdsti cyklostezky je i zelend alej, kterd dohledové doplfiuje komercni zastavibu
na druhé strané silinice 1I1/0113.

Plochy vymezené zménou ¢&. 1 UP Radonice jsou dle schvdleného zaddni

prevdzné urceny kfunkci SO. ZIpUsob zdstavby na téchto plochdch vychdzi
z podminek a limitd, které byly stanoveny pro plochy SO ve schvdleném UP obce
Radonice. Plochy vymezené pro funkci ZN jsou plochami pfirodnimi, nelesnimi s
moznym vyuzitim jako parkovd zelen. Plocha vymezend v lokalité 3 pro funkci
cyklistické a pési stezky je plochou, kterd bude zafazena do dopravni infrastruktury
obce. Sitka cyklistické stezky je stanovena 3,5m. Do vymezené plochy je zahrnut
zeleny pds podél komunikace l1I/0113.

Uzemi uréené pro vyuziti SO je vrovinatém nezalesn&ném terénu je vyuZivano
prevdiné zemédélsky. Celd plocha ndleZ k zemédélskému pddnimu fondu (ZPF).
Plocha je v soucasné dobé vedena jako ornd pUda.

Chrdnénd uzemi

Z hlediska ochrany pfirody a krajinnych zdjmovych prostor nezasahuiji plochy SO
do zadného zvldsté chrdnéného Uzemi podle § 14 z&kona &. 114/1990 Sb.
Ovzdusi

Predpoklddanymi bodovymi zdroji znecisténi ovzdusi mohou byt zdroje

vychdzejici ze zpUsobu vytdpéni objektd (zemni plyn). Liniové zdroje znedlisténi souvisi
s automobilovym provozem na komunikacich. Tento zdroj mize byt zmensen vétim
vyuzivanim zelezni¢ni dopravy.

Hluk




Dominantnim zdrojem hlukové zdtéze je doprava na prilehlych komunikacich, fj.
R 10 alll/0113. Plochy SO v lokalité 2 zmény €. 1 nejsou touto zatéz zasazeny.

Civilni ochrana, obrana a bezpecnost statu

Zajisténi pozadavkd CO a PO z0stava v platnosti dle schvdleného UP dle vyhl.
obce Radonice i pro zménu ¢. 1. Je tfeba dodrzet ustanoveni Zdk. €. 133/1995 Sb. o
pozdrni ochrané, ve znéni pozdéjich predpist, a Zdk. &. 239/2000 Sb. o
infegrovaném zdchranném systému, a Vyhl. €. 246/2001 Sb. a Vyhl. &. 380/2002 Sb.
Stavaijici zdroje poz. vody nejsou ruseny, jako zdroj pozdrni vody kromé stavajicich
vodnich nddrzi je mozno vyuzit sit hydrantd, osazenych na vodovodni siti. Lokality
musi byt zgjistény pozdrni vodou podle CSN 73 0873. Dopravni obsluznost musi
umoznit pfistup dopravni techniky (Sifky komunikaci, obrafisté). Nutno respektovat
Vyhl. €. 501/2006 Sb.

Dle pozadavku VUSS je nutno dodrzet vieobecné platné zasady pro Uzemni a
stavebni Cinnost v feseném Uzemi.

Pozdrni ochrana

a) Pristupové komunikace k objektdm budou prijezdné pro techniku zaqjistujici
pozdrni zasah a zdchranné prdace s moznosti odjezdu nebo smisty pro jeji
otdceni (vice Cast d1)Dopraval)

b) Pfi budovdni obecniho vodovodu v zastavéném i zastavitelném Uzemi obce
bude jednoznacné reseno zasobovdni pozdrni vodou dle pozadavku § 41 odst.1
pismeno b) vyhldsky &.246/2001 Sb. (viz. Cast d2)Zdsobovani vodou).

c) PFi nové vystavbé bude kolem objektd zachovdn pozdrné nebezpecny prostor
ve smyslu platnych predpist a obecné technickych pozadavkd na vystavbu.

d. Vymezeni ploch verejné prospésnych staveb pro uplatnéni predkupniho prdva
dle § 101
Pro Uzemi zmény C.1 jsou vymezeny verejné prospésné stavby v lokalité &. 3,
tj. plocha cyklistické stezky na dsti parcel €.130/1, 124/1 a 130/9 v k.U. Radonice v
Sifce 8,2m od hranice komunikace IlI/0113.
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