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NdAvrh zaddni zmény &.3: srpen 2011

Zakladni Udaje, Uvod

Obec Radonice je obci s povéfenym obecnim Ufadem a spadd do sprdvniho obvodu
obce s rozsifenou pusobnosti - mésta Brandys nad Labem - Stard Boleslav. Uzemni
pldn byl schvdlen 5. 9. 2002 usnesenim zastupitelstva €. 6/2002.

Iména ¢&. 17esi

Lokalita €. 1

Zména funkéni plochy pro bydleni ve stavaijici zastavbé na plochu pro obcanskou
vybavenost v centru obce, parc. &. 252/1 k. U. Radonice. Z&dmérem obce je zde
vybudovat obecni dim.

Lokalita ¢. 2
Iména zastavitelného Uzemi na zastavéné dle Uzemniho rozhodnuti. Zména obsluzné
komunikace a zelené.

Lokalita ¢. 3

Zruseni stavebni uzdavéry v souvislosti s komunikacnim feSenim obchvatu obce v
kfizovatce silnice Radonice - H. PoCernice a Radonice - Dehtdry. Misto komunikace
rozsirit smisenou obytnou zénu.

Lokalita ¢. 4
Zruseni Uzemni rezervy pro obchvat obce a s tim souvisejici komunikacéni feSeni v
prilehlych rozvojovych plochdch.

Uzemi Fesené UP md jedno katastrdini zemi.

rozsah Uzemi: 477,16 ha
pocet obyvatel: 653 ob.

e Hlavnim smyslem zmény ¢.3 je zapracovdni aktudinich pozadavky, které byly
uplatnény po schvdleni Uzemniho pldnu obce Radonice. Lokality zmény .3
nemaiji zdsadni koncep&ni viiv na charakter zdstavby, urbanistickd koncepce se
upravuje zrusenim rezervy pro obchvat.

e Cilem zmény ¢.3 v lokalité ¢.1 je ziskdni ploch pro vybudovdni obecniho domu, v
lokalité €.2 je cilem nutnost upravit Uzemni plan dle skutecné zdstavby, probihd
na zdklad& vydaného UR zpracovaného dle katastrdini mapy, v lokalité &.3 je
cilem zména funkéni plochy po zruseni stavebni uzavéry a v lokalité €. 4 je cilem
zména funkeni plochy po zruseni Uzemni rezervy pro obchvat obce.

Navrh Zaddani zmény ¢.3 bude projedndn vsouladu s § 47 stavebniho zdkona
€.183/2006 Sb., a dle vysledkd projedndni upraven. Zména ¢. 3 je porizovdna z viastnino
podnétu zastupitelstva obce a na zdkladé ndvrh ¥ viastnik O pozemk.

la - Pozadavky vyplyvaijici z politiky UR a VUC - §irsi vztahy

Z uvedenych dokumentaci vyplyvaji Uzemni pozadavky pro Uzemni pldn obce
Radonice. Zména ¢€.3 UP Radonice neni v rozporu se zasadami Uzemniho rozvoje kraje
(ZUR).



lb- Pozadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladu

Uzemné& analytické podklady jsou v sou&asné dobé& aktualizovdny a pfi ndvrhu zmény
¢.3 budou pouzity jako podklad.

lc - Pozadavky na rozvoj Uzemi obce.

Obec Radonice chce ziskat v centru obce dalsi plochu pro obcanskou vybavenost v
souvislosti s rychlym rozvojem obce.

| d - Pozadavky na plosné a prostorové uspordadani

Budou respektovany zdvazné regulativy dle UP a v ndvrhu zmény ¢.3 budou dle
potfeby tyto regulativy upfesnény pfimo pro fesend Uzemi, pificemz nutno vzidy
respektovat pfrilehlou stavajici zastavbu. Lokality 2. a 3. se dostdvaji na okraj zdstavby
obce, tedy do pohledové exponované polohy — jednd se viak o nizkopodlazni obytnou
zastavbu se soukromymi zahradami, které vytvori izolacni zelen. Lokalita ¢.1 umoznuje
vybudovat v obci obecni dim se viemi potiebami pro obcany.

e — PoZzadavky na feseni vefejné infrastruktury.
Reseni dopravy, obcanskeé a technické vybavenosti

Doprava - dopravni koncepce stavajici UP obce se mé&ni. RUsi se rezerva pro obchvat s
tim, Ze obchvat je feSen v rdmci regionu v Sirsich vztazich. Dopravni obsluha nové
feSenych lokalit bude realizovdna ze stdvajicich komunikaci, nebo z komunikaci jiz
navrzenych v UP, které jsou respektovany.

Bude zachovdn dostatecny odstup oploceni pozemku od komunikace pro trasovani
inZ. siti a umisténi chodnikd a doprovodné zelené (alejky). Destové vody z pozemkUd
lokalit nebudou vypoustény do silnicnich piikopU, ale likvidovdny vsakem na viastnich
pozemcich. Pocet novych sjezd( ze stavaijici siinicni sité bude minimalizovan.

Dle pozadavku OD KU St&. kraje musi byt u silnice II. a lll. . respektovany podminky § 30
Zdk. 258/2000Sb., napojeni pokud mozno pres stavajici mistni komunikace - pokud
bude zfizovan pfimy sjezd ze silnice lll. 1f, je nutny souhlas sprdvce komunikace a
prisluSného OD. InZ sité je tfeba (mimo zast. Uz.) umistit mimo féleso siinice a mimo
pomocné silnicni pozemky. Nutno dodrzet Uzemni rezervu potfebnou pro zgjisténi
dopravni obsluznosti ve smyslu CSN 73 64 25. Budou dodrzena OP silnic.

Dle pozadavku HZS musi dopravni obsluznost umoinit pristup pozdrni techniky (Sirky
komunikaci, obrafisté).

Nutno respektovat Vyhl. €. 501/2006 Sb.

Technickd vybavenost - sidlo postupné buduje technickou infrastrukturu, na kterou
budou navrhované lokality zmény napojeny.

V rdmci budovdni komercni zény dle schvdleného Uzemniho pldnu byly do obce

privedeny podél komunikace IlI/0113 soubéné se splaskovou kanalizaci fady
plynovodu a vodovodu.

e Zdasobeni el. energii lokalit zmény ¢.3 bude ze stavajicich rozvod? NN.



e Zdsobovani plynem - lokality zmény ¢.3 budou napojeny na jiz dobudovany verejny
STL plynovod.

e Odpadni a splaskové vody - lokality zmény ¢.3 budou napojeny na jiz vybudovanou
gravitacni kanalizaci, kterd je svedena do Eerpaci stanice s vytlakem do COV Vinor.

e Destové vody budou likvidovdny na vlastnich pozemcich. V pripadé Obecniho
domu bude Feseno napojenim na destovou kanalizaci.

e Idasobovani vodou - lokality budou napojeny na vefejny vodovod, ktery se
v soucasné dobé buduije.
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Obec md vydanou obecné zdvaznou vyhlasku o nakldddni s odpadem, kterd bude
respektovdna. Je vedena evidence o odpadech. Nakldddni s odpady je standardni a
odpovidd platné legislativé. TKO i pro nové lokality bude likvidovan svozem.

f - Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot

Vyznam obce Radonice spocivd predevsim v jeho sidelni funkci trvalého bydleni. Stdle
vsak vzristd tlak na trvalé bydleni vzhledem k dobré dostupnosti ku Praze, a nizim
cendm na realitnim frhu ve srovndni s Prahou.

Rozvojové plochy zahrnuté ve zmé&né& navazuji na zdstavbu navrzenou UP a respekiuji
navrzenou urbanistickou koncepci. Novd zdstavba rozviji urbanizované Uzemi
predevsim zdpadnim smérem.

PoZadavky na ochranu pamatek

Nemovité kulturni pamdatky, zapsané ve stdtnim seznamu nemovitych kulturnich
pamatek, nejsou dotCeny. Nicméné nova zdstavba musi respektovat charakter obecni

or

architektury, zvidsté v kontaktu se stavaijici zastavbou.

PoZadavky na ochranu piirody a krajiny

Zménou &.3 UP nebudou dot&eny prvky ochrany piirody a krajiny. USES je pln&
respektovdn. PUPFL ani OP lesa neni dotceno.

g - Pozadavky na verejné prospésné stavby a opafreni, asanace

Do verejné prospésnych staveb budou zahrnuty stavby technické a dopravni
infrastruktury (nové navrhované).

h - Pozadavky dle zvl. pravnich predpisU - ochrana veiejného zdravi
nerostného bohatstvi, geol. stavby Uzemi, civilni ochrana, obrana a bezp. statu,
ochrana pred povodnémi qj. rizikovymi prirod. jevy.

Ochrana vef. zdravi - ovzdusi - v kazdém pfipadé je nutno respektovat Zak. &. 86/2002
Sb., naf. viady &. 350/2002 Sb., 354/2002 Sb. a Vyhl. MZP &. 355/2002Sb., 358 Sb.
V pfipadé, ze obec bude mit do doby realizace zpracovany program snizovani emisi,
stavebnici jej budou respektovat. Ve sprdvnim Uzemi obce Radonice ani v plochdch
zmény nejsou prekraCovdny imisni limity a meze tolerance dle ust. §7, odst.6 Zdk.
86/2002 Sb,. o ochrané ovzdusi. Obec je plynofikovdna, na znecisténi ovzdusi se tedy
nejvice podili doprava. Lokality zmény nejsou dotCeny PHO zemédélskych cCi jinych
aredlu.




Hluk — dominantnim zdrojem hlukové zdtéze je zde silniCni doprava jak tranzitni, fak
cilovd doprava, vedena po silnici treti tfidy a rychlostni komunikace R10. Pro zjisténi
hiukové zdatéze byly zpracovdany akustické studie, které budou podkladem pro
vypracovani navrhu zmény UP.

Povrchové a podzemni vody — nebudou lokalitami zmény ovlivnény, likvidace
splaskovych vod bude v centraini COV (po provéreni jeji kapacity).

Nerostné bohatstvi — neni lokalitami zmény dotceno.

Civilni ochrana, obrana a bezp. statu - zgj§téni pozadavkd CO a PO zUstava v platnosti
dle UP i pro zmé&nu &.3. Je ffeba dodrzet ustanoveni Zak. &. 133/1995 Sb. o pozdrni
ochrané, ve znéni pozdéjsich predpisy, a Zdk. ¢. 239/2000 Sb. o integrovaném
zachranném systému, a Vyhl. ¢. 246/2001 Sb. a Vyhl. &. 380/2002 Sb. Stavajici zdroje
poz. vody nejsou ruseny, jako zdroj pozdrni vody kromé stdvajicich vodnich nadrzi je
mozno vyuzit sit hydrant(, osazenych na vododvodni sifi. Lokality musi byt zajistény
pozdrni vodou podle CSN 73 0873. Dopravni obsluznost musi umoznit pristup dopravni
techniky (Sirfky komunikaci, obratisté). Nutno respektovat Vyhl. €. 501/2006 Sb.

Dle pozadavku VUSS je nutno dodrzet vieobecné platné zasady pro Uzemni a stavebni
¢innost v feseném Uzemi .

Protipovodnovd ochrana - lokality nejsou povodnémi v zaddném piipadé ohrozeny.

Uzemni systém ekologické stability z0stavd ndvrhem zmény &.3 zachovdn a neni
zménou dotcen.

Ochrana ZPF - bude provedeno vyhodnoceni zdbor( dle Zdk. &. 334/1992 Sb., v
platném znéni. U lokalit vcenfru mésta jsou zde stavajici kultury ostatni plocha,
zastavénd plocha a nadvori, jen jedna mald plocha je kultura zahrada. Pokud dojde
k dot&eni ploch melioraci, funk&nost okolnich melioraci musi byt zachovdna.

Ochrany pozemku plnicich funkci lesa se ndvrh zmény nedotykd, zadnd zlokalit
nezasahuje PUPFL ani jejich OP.

Limity vyuZziti 0zemi joko omezeni vyplyvaijici ze zdkonnych predpisU, kterd jsou limitujici
v Uzemnim rozvoji, jsou obsazeny v Hlavnim vykresu UP. Uzemni limity podle nového
stavebniho zdkona zobrazi koordinacni vykres, ktery bude pro lokality zpracovdn,
pokud to bude s ohledem na velikost lokalit UCelné.

V  feSeném Uzemi zmén se limity tykaji ochrannych pdsem dopravy a tech.
infrastruktury.

i - Pokyny pro feseni hlavnich stfetd zajmU a problému v Uzemi

Ke stfetim zajmU a problémd v Uzemi nedochdazi.

j - Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Nové zastavitelné plochy budou vychdzet pro lokalitu 3. a 4. ze schvdleného UP a pro
lokalitu €. 1 budou ndvrhem stanoveny podminky pro vystavbu.

k - PoZzadavky na vymezeni ploch k provéreni Uzemni studii

Lokality nejsou v takovém rozsahu, aby bylo tfeba zpracovat Uzemni studii.




| - PoZadavky na vymezeni ploch podminénych zpracovanim RP

14dné pozadavky nejsou uplatnény.

m- PoZadavky na vyhodnoceni vlivl na udrZitelny rozvoj Uzemi

Nepredpoklddd se, 7ze pro zménu ¢.3 bude ffeba zpracovat dokumentaci SEA.

n - Pozadavky na zpracovani konceptu a variant ndvrhu

Oprdavnénost zpracovdni konceptu se nejevi jako divodnd vzhledem k poctu, rozsahu
a vyuzti lokalit. Koncept nebude zpracovan.

Varianty ndvrhu nebudou zpracovavdany vzhledem k jednoznacnym Uzemnim
podminkdm.

o - Pozadavky na obsah zmény ¢.3 UP a jejiho odUvodnéni
podle charakteru Uzemi a problému k feseni

Obsahovd struktura dokumentace (jednd se o zménu stdvajicino Uzemniho pldnu)
nemUze byt novelou stavebniho zdkona narusena a dokumentace musi byt vnitiné
provazdna s platnym UP. Textovd &dst bude tedy zpracovdna jiz dle Vyhl. &. 500/2006,
grafickd st bude navazovat na schvdleny UP, v max. mite bude odpovidat také Vyhl.
¢. 500/2006, i kdyz bude respektovat pivodni dokumentaci, a bude doplnéna o vykres
zAkladniho Clenéni Uzemi (pouze pro lokality zmény).

l. _Zména &.3 UP Radonice bude obsahovat:

or

e textovou €édst vrozsahu odpovidajicim navrhovanym zméndm dle prilohy &.7
k Vyhl. € 500/2006 Sb.

e grdaficka éast bude zpracovdna vsouladu s §16 Vyhl. ¢.500/2006 Sb. v rozsahu
mé&né&nych &asti UP formou vyfezd v mé&F. 1:5000 (piipadné 1:1000 pro lokality
zZmeny).

a) Vykres zdkladniho ¢lenéni Uzemi s vyznacenim navrhovanych Uzemnich zmén
ve vyuziti Uzemi.

b) Hlavni vykres s vymezenim zastavitelnych ploch zmény &.3 s urcenym funk&nim
vyuzitim a ndvrhem verejné infrastruktury

c) Vykres verejné prospésnych staveb a opatreni

Nebude zpracovdna etapizace

1. OdUvodnéni Zmény &.3 UP Radonice bude obsahovat:

e textovou Edst vrozsahu odpovidagjicim navrhovanym zméndm dle prilohy &.7
k Vyhl. € 500/2006 Sb.

e grafickd ¢ast bude zpracovdna vsouladu s §16 Vyhl. ¢.500/2006 Sb. v rozsahu
méné&nych &dsti UP formou vyfezd v mé&F. 1:2880 (popr. formou nového vykresu
celého spravniho Uzemi obce — v tom pripadé se bude jednat o méfitko 1:5000 )
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a) Koordinacni vykres s limity vyuziti Uzemi  (pokud se s ohledem na rozsah lokalit
bude jevit potrebny)
b) Vykres zaboru ZPF (pro lokality, kde k z&dborim dochdzi)

lll._Registraéni list v souladu s prilohou ¢.16 k Vyhl. &. 500/2006 Sb.

Navrh zmény ¢.3 uzemniho planu bude zpracovan ve 4 vyhotovenich .



