SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIMU k PODNIKANT
A VECI MOVITYCH

Obec Radonice,

IC: 002 40 681,

Na Skale 185, 250 73 Radonice,

dislo aétu: 6421201/0100,

tel. cislo: 601 556 685,

zastoupena starostou obce Ing. Stanislavermn Némcem, MBA
(dale téz jen ,,pronajimatel”)

a

Green Eden Gatden s.t.o.

IC: 08658111

Hotnomécholupska 746/139, 109 00 Praha — Hotni Mécholupy
zastoupena jednatelkou spolecnosti Phuong Anh Nguyen

(dile téZ jen ,,najemce”, spolecné dale téz jen ,,smluvni strany*)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto
smlouvu o najmu prostoru slouZicimu k podnikani
dle § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zikoniku, v platném znéni
(dale téz jen ,,smlouva®).

L
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vylucnym vlastnikem prostoru slouziciho k podnikani -
prodejny potravin a smiseného zbozi, nachazejiciho se v budové ¢.p. 457, v ulici Ve Tvrzi,
Radonice, na parcele st. 387 v katastralnim Gzemi Radonice u Prahy, v obci Radonice,
zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastrilnim fadem pro Stiedocesky kraj,
Katastralni pracovisté Praha — vychod na LV 1000.

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze splnil veskeré podminky pro realizaci najemniho vztahu.

I1.
Piedmét najmu
1. Pronajimatel pfenechava najemci k provozovani podnikatelské ¢innosti prostor uvedeny v ¢l
I. této smlouvy. Najemce pfijima pravo uzivat prostor k podnikatelské ¢innosti a zavazuje se
platit pronajimateli najemné.
2. Nijemce prohlasuje, Ze si prostor prohlédl a shledal jeho stav zpisobilym k podnikani.

III.
Utéel najmu
1. Pronajimatel pfenechiava prostor najemci kuZivani vyhradné za ucelem provozovani
podnikatelské ¢innosti, a to prodejny potravin a smiseného zbozi.
2. Najemce bere na védomi, Ze prostor se nachazi v zéoné bydleni. Najemce se zavazuje uzivat
prostor v souladu s obecné zavaznymi vyhlaskami obce pro pfedmeétnou lokalitu.
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Smluvni strany se dohodly, Ze nijemce neni opravnén dat tfeti osobé do podnajmu prostor
nebo jeho éast. Da-li nijemce prostor do podndjmu tfeti osobé i pres vyse uvedeny zakaz,
ma se za to, ze hrubé porusil svou povinnost.

Iv.
Doba najmu
Smluvni strany uzaviraji smlouvu na dobu uréitou pocinaje dnem 1.12.2019 do 30.11.2024.
Doba, pro kterou smluvni strany smlouvu uzaviraji, mize byt prodlouzena dohodou
smluvnich stran.
V.
Najemné a uhrady za plnéni a sluZby spojené s uzivanim bytu
Nijemce se zavazuje platit pronajimateli nijemné ve vysi 6.500,- K¢ (slovy: Sesttisic pétset
Korun ceskych) mésiéné; nijemné je splatné vzdy nejpozdéji do 15. dne v daném mésici.
Smluvni strany se dohodly, Ze nijemce si zajisti sim dodavku pottebnych plnéni spojenych s
uZivanim pronajimaného prostoru ( elektfina, svoz domovniho odpadu, atp.).
Smluvni strany se dohodli, Ze vodné a stoéné bude uhrazeno vzdy jednou roéné na zikladé
vystavené faktury pronajimatelem.
N4jemné je vzdy splatné na bankovni Gcet pronajimatele ¢. 6421201/0100.
Smluvn{ strany se dohodly, Ze v piipadé prodleni nijemce se zaplacenim najemného je
povinen zaplatit pronajimateli smluvni troky z prodleni ve vysi 0,05% z dluzné castky za
kazdy den prodleni.
Smluvni strany sepisi pfi pfedani prostoru do uzivani najemci predavaci protokol, ktery bude
obsahovat disla a stavy méfidel energii, soupis a stav pronajimanjch véci movitjch (vybaveni
prodejny) a potvrzeni o pfedani klica.

VL
Prava a povinnosti smluvnich stran
Priva a povinnosti pronajimatele:

a) povinnost odevzdat nijemci prostor dle ¢l. L. této smlouvy ve stavu zpiisobilém k
fadnému uzivani a,

b) povinnost zajistit nijemci plny a nerusenj vykon jeho priv spojenjch s uzivinim
prostoru,

©) povinnost zajistit Gklid spolecnych prostor,

d) v piipadé, Ze nijemce nevyklidi prostor pfi skonceni najmu, je pronajimatel oprivnén
vstoupit do prostoru, vyklidit jej a véci nachazejici se v prostoru uskladnit na néklady
a nebezpedi najemce, k Cemuz jej timto ndjemce vyslovné zmocnuje.

Prava a povinnosti najemce:

a) povinnost platit ve sjednané vysi a vcas ¢astky dohodnuté v ¢l. V. smlouvy,

b) povinnost uZivat prostor v souladu se smlouvou a pouze k Gcelu dohodnutému v této
smlouve,

) povinnost sluzbu konkretizovanou v ¢l III. Smlouvy poskytovat 6 dni v tydnu,
nedodrzeni této povinnost je hrubym porusenim povinnosti vyplyvajici ze smlouvy, za
nedodtZeni této povinnosti se povazuje neposkytovani shuzby 6 dni v tydnu déle, nez
dva po sobé jdouci tydny,

d) povinnost ihned oznamit pronajimateli poskozeni nebo vadu, ktetré zjistil v prostoru,
které je tieba bez prodleni odstranit a umoznit jejich odstranéni; jiné vady nebo
poskozeni, které brani obvyklému uZivini, je povinen oznimit pronajimateli bez
zbyteéného odkladu a umoznit jejich odstranéni (mimo drobnych oprav v prostoru
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souvisejicich s jeho uzivanim, které provadi najemce); v opacném piipadé odpovida za
skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla,

e) povinnost v piipadé vzniku pojistné udailosti na tuto skutecnost upozornit
pronajimatele,

f) povinnost udrzovat na sviij naklad prostor v Cistém a uZivatelném stavu, zejména je
povinen provadét na své ndklady béznou udrzbu a drobné opravy v prostoru
souvisejici s jeho uzivanim. Smluvni strany se dohodly, Ze za béznou udrzbu a drobné
opravy bude pro ucely této smlouvy povazovana ta Gdrzba a ty opravy, které jednotlivé
nepievysi svou hodnotou ¢astku 3.000,- K¢,

g) povinnost neprovadét v prostoru bez souhlasu pronajimatele zadné stavebni upravy,
pfestavby nebo jiné zmeény,

h) povinnost v piipadé skonceni najmu prostor vyklidit 2 odevzdat pronajimateli ve stavu
v jakém jej pfevzal, nehledé na bézné opotiebeni pfi bézném uzivani,

1) povinnost dodrzovat veskera protipozarni opatieni a hygienické normy pro provoz
cinnosti, vcetné¢ topnych systémi, a navody k obsluze a pokyny pronajimatele k
uzivani zatizeni a vybaveni prostoru,

j) neni opravnén dat prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu treti osobé,

k) povinnost uzivat prostor, jeho zafizeni a zafizeni domu v souladu s dobrymi mravy a
domovnim fadem a pokyny pronajimatele,

1) povinnost odstranit zavady a poskozeni, které svou cinnosti zpusobil v prostoru nebo
domé, a to bezodkladne,

m) povinnost umoznit pronajimateli po celou dobu trvini nijemniho vztahu po
predchozim oznameni, provedeni prohlidky pfedmétu nijmu za Gcelem ovéfeni jeho
stavu a stavu jeho vybaveni, a to vyhradné za ucasti nijemce, pronajimatel oznami
najemci navstévu v piimeéfené dobé predem,

n) povinnost umoznit v dobé 3 meésici pied skoncenim najmu, bude-li prostor nisledné
nové pronajat, pfistup do prostoru zijemci o najem v nezbytném rozsahu za tcelem
prohlidky prostoru v pfitomnosti nijemce a pronajimatele; pronajimatel oznami
najemci navstévu v pfiméiené dobé pfedem,

0) povinnost oznamit pronajimateli pozastaveni Cinnosti v prostoru ma-li byt delsi nez
2mésice a oznacit osobu, ktera v dobé jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do
prostoru v ptipadé, kdy do bude nezbytné zapottebi,

p) povinnost mit po dobu najmu dle této smlouvy uzaviené pojisteni odpovédnosti za
skodu zpuisobenou tfeti osobé.

VII.
Skondceni najmu
1. Najem prostoru skonci:
a) uplynutim doby, na kterou byl sjednan,
b) pisemnou dohodou smluvnich stran,
c) vypovedi, s tiimésicni vypoveédni dobou,
d) okamzitou vypovédi bez vypovedni doby,

2. Vypoved musi mit pisemnou formu. Vypovédni doba bézi od prvniho dne kalendiiniho
mésice nasledujiciho poté, co se vypoveéd dostala do dispozice druhé strané na adtesu pro
dorucovani uvedenou v zahlavi této smlouvy.

3. Najemce muize vypovédét najem na dobu urcitou podle této smlouvy v tiimésicni vypovédni
dobé v pripadé, ze ztrati zpusobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor urcen, pfestane-
li byt prostor zobjektivnich divodi zpisobily kvykonu cinnosti nebo porusuje-li
pronajimatel hrub¢ své povinnosti viici najemci.



4. Pronajimate]l méze vypoveédét najem na dobu urcitou podle této smlouvy v tiimésicni
vypovédni dobé v piipadé:

a) porusi-li najemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu,

b) je-li ndjemce odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany na pronajimateli nebo clenu
jeho domacnosti nebo na osobé, ktera bydli v domé, kde je najemctv byt, nebo proti
cizimu majetku, ktety se v tomto domeé nachazi,

¢) ma-li byt prostor vyklizen, protoze je potfebné s prostorem nebo domem, ve kterém
se prostor nachazi, nalozit tak, ze prostor nebude mozné viibec uzivat a pronajimatel
to pfi uzavieni nemusel ani nemohl pfedvidat, nebo

d) je-li tu jiny obdobné zavazny divod pro vypovezeni najmu.

5. Pronajimatel mize vypovédét nijem na dobu utcitou podle této smlouvy bez vypovédni
doby v piipadé, Ze najemce porusi svou povinnost zvlast’ zavaznym zptsobem. Najemce
potusuje svou povinnost zvlast’ zavaznym zpisobem, zejména:

a) nezaplatil-li nijemné, nebo zalohové platby na spotfebu energii a na plnéni a sluzby
spojené s uzivanim prostoru ujednané v cl. V. této smlouvy a je s touto platbou
v prodleni déle nez 1 mésic,

b) uziva prostor k jinému, nez dohodnutému ucelu,

¢) poskozuje-li prostor nebo spolecné prostory domu zavaznym nebo nenapravitelnym
zpusobem,

d) zpsobuje-li jinak zavazné skody nebo obtize pronajimateli nebo osobam, které
v domé bydli, nebo

€) neoznadi-li osobu, ktera v dobé jeho nepfitomnosti (po dobu delsi nez 2 mésice) zajisti
moznost vstupu do prostoru v ptipadé, kdy to bude nezbytné zapottebi.

6. Okamziti vypovéd bez vypovédni doby nabyva dcinnosti dnem doruceni, resp. dojiti
pisemné vypovédi na adresu najemce pro dorucovani uvedenou v zahlavi smlouvy.

7.V piipadé skonceni najmu okamzitou vypovédi bez vypovédni doby, je najemce povinen
prostot odevzdat pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu po skonceni najmu, nejpozdéji véak
do 1 mésice od skonceni najmu. Najemce zaplati pomérnou ¢ast najjemného za obdobi mezi
udéinnosti vypoveédi a skutecnym odevzdanim prostoru pronajimateli.

8. V piipadé skonceni nijmu uplynutim doby, dohodou smluvnich stran, nebo vypovédi s
tiimésiéni vypovédni dobou, odevzda nijemce prostor pronajimateli v den, kdy najem konci.

9. Nijemce odevzda prostor ve stavu, v jakém jej pfevzal, nehledé na bézné opotiebeni pii
bézném uzivani. Neodevzda-li nijemce prostor pronajimateli v den skonceni najmu, nebo ve
lhiité do 1 mésice od skonceni najmu okamzitou vypoveédi bez vypovedni doby, uhradi
najemce pronajimateli nahradu ve vysi ujednaného najemného podle této smlouvy az do dne,
kdy nijemce pronajimateli prostor skute¢né odevzda. Soucasné plati pravo pronajimatele dle
¢. VL. Odst. 1 pism. c) smlouvy.

IX.
Zavéretna ustanoveni

1. V otizkich neupravenych touto smlouvou se pouZiji pfislusnd ustanoveni zikona c.
89/2012 Sb., obc¢anského zakoniku, v platném znéni.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze si budou dorucovat pisemnosti doporucen¢ prostfednictvim
posty.

3. Smluvni strany se zavizaly piipadné zmény ¢i doplnéni smlouvy ¢init pouze formou pisemné
uzavienych dodatki.

4. Smluvni strany prohlasuji, ze tuto smlouvu uzaviely svobodné, vazné, nikoliv v tisni a za
jednostranné nevyhodnych podminek, a Ze znaji jeji obsah, coZ stvrzuji svymi podpisy.



27,

jménem obce Radonice
(pronajimatel)

Ing. Stanislav Némec, MBA,
starosta

V Radonicich dne 727 2019

(najemce)
Phuong Anh Nguyen



