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Obec Radonice
Zastupitelstvo obce

Zapis z 22. zasedani zastupitelstva obce
konaného 16. 7. 2018 v zasedaci mistnosti Obecniho uradu v Radonicich

Zasedani zahajeno v 19.00 hodin.

Ptitomno : 10 ¢lent

Omluveni : Michal Matousek, Karel Votruba, Sarka Nedvidkova
Neomluveni : Mgr. Martin Béloch, Radek Bat’cha

Predsedajici Ing. Stanislav Némec, MBA — starosta

Ovéiovatelé Miroslav Forman, Véclav Myslivec

Zapisovatel Véra Babickova

Starosta obce konstatoval, Ze zastupitelstvo obce se seSlo vpoctu 10 ¢lend a je
usnasenischopné.

Z jednani je pofizen zvukovy zdznam.

Hlasovani pro zvolené ovérovatele :
Pro: 10 Proti : 0 Zdrzelse: O

Porad jednani:
22/1  Kupni smlouvy na prodej pozemki v ulici Kratka

Nameéty, pfipominky a dotazy ¢leni zastupitelstva a ob&anil

Rozprava: bez ptipominek.

Hlasovani pro schvaleni jednani:
Pro: 10 Proti : 0 Zdrzelse: O
Porad jednani byl schvilen.



22/1

dne 21.

Kupni smlouvy na prodej pozemkii v ulici Kratka
- predkladatel Ing. Stanislav Némec, MBA — starosta obce

Zastupitelstvo obce schvalilo zamér prodeje predmétnych pozemkil na svém zasedani
2. 2018 a ulozilo Rad¢ obce uskutecnit prodej formou internetové aukce s minimalni

prodejni cenou 3.200,- K¢ bez DPH. Rada tento tikol splnila v mésici €ervnu, pfic¢emz bylo
vydrazeno vsech $est nabizenych parcel za primérnou cenu 4.978,- K&/m? bez DPH, tj.
6.023,- K&/m? véetné DPH. U projednavanych parcel pak je to konkrétné 4.936,- K&/m? bez
DPH v piipadé p.¢.205/93 a 4.856,- K&/m?2V piipadé p.¢. 205/92.

Protoze kupni cena pfevysuje stanovenou minimalni ¢astku, navrhuji obé piedlozené

smlouvy schvalit.

Rozprava: bez piipominek.

Usneseni ¢. 22/1 :

Zastupitelstvo obce

1.

1.1.

1.2.

2

Schvaluje:

kupni smlouvu na prodej pozemku p.¢. 205/93 v k.4. Radonice u Prahy o vyméie
827 m? Mgr. Ing. Zdeiiku Zarskému, bytem na Proutkach 299, 250 73 Radonice, za
kupni cenu 4.940.000,- K¢ véetné DPH, a to ve znéni uvedeném v pfiloze ¢.1.
schvaluje kupni smlouvu na prodej pozemku p.¢. 205/92 v k.t. Radonice u Prahy
ovyméie 829 m? manZelim Ing. Jaroslavu Michajlovicovi a Ing. Hané
Michajlovicové, oba bytem Ptistavni 35, 170 00 Praha 7, za kupni cenu 4.872.002,-

K¢ véetné DPH, a to ve znéni uvedeném v ptiloze ¢.2.

Povéruje:

Starostu obce

2.1.

2.2.

Podpisem kupni smlouvy na prodej pozemku p.¢. 205/93 v k.u. Radonice u Prahy
0 vyméie 827 m? Mgr. Ing. Zdeiiku Zarskému, bytem na Proutkach 299, 250 73
Radonice, za kupni cenu 4.940.000,- K¢ véetné¢ DPH.

Podpisem kupni smlouvu na prodej pozemku p.¢. 205/92 v k.u. Radonice u Prahy
ovyméfe 829 m? manzelim Ing. Jaroslavu Michajlovicovi a Ing. Hanég
Michajlovicové, oba bytem Ptistavni 35, 170 00 Praha 7, za kupni cenu 4.872.002,-
K¢ véetné DPH.

Hlasovani :

Pro :

10 Proti : 0 Zdrzelse: O

Navrh usneseni byl prijat.



Naméty, pripominky a dotazy ¢lent zastupitelstva a obéanii:

Rozprava: bez piipominek.

Jednani zastupitelstva obce bylo ukonéeno v 19.11 hodin.

Podpisy ovétovatelt:

Jaromir Forman

Viéclav Myslivec e
Ing. Stanislav Némec, MBA Jan Stypola
starosta obce mistostarosta obce



ptiloha €. 1 k bodu 22/1

KUPNI SMLOUVA

Obec Radonice

IC: 002 40 681,

DIC: CZ00240681,

se sidlern Na Skile 185, 250 73 Radonice,

e-mail: obec.radonicef@ radonice.cz,

1D datové schrinky: 8jhbmss,

zastoupena starostou Ing. Stanislavem Némeem, MBA,
na zikladé schvileni zastupitelstvemn obce

(dale téz jen , prodivajici)

a
Mgr. Ing. Zdenék Zarsky

Na Proutkich 299, Radonice, 250 73
r.é.

(dile té jen , beopujici)

prodavajici a kupujici dile spoleéné oznadeni té jen jako ,smluvni strany™, uzaviraji tuto

kupni smlguvu
(dile jen ,,Smlouva™),

kteri je podle nich smlouvou posouditelnou podle § 1309, § 2079 a § 2128 a nasl. zikona
¢. 89/2012 Sb., obéansky zdkonik, v platném znéni.

CL1
Pfedmét kupni smlouvy
Piedmétem kupni smlouvy je pievod viasmického priva k nemovité véci — pozemku, jeho
soucastem a prislusenstvi, ktery je ve vlastnictvi prodivajici, do majetkn kupujiciho, a to za
sjednanou kupni cenu.

CL1
Prohlideni prodavajici
1. Prodivajici prohlasuje, e je vlastnikem nemovité véci — parcely katastru nemovitosti pozemku
parc. 205/93, v k. u. Radonice u Prahy, ktery se nachazi v budouci ulici Kratks, zapsany druh
pozemku zahrada, o viméfe B27 m2, vobci Radonice, zapsanj v katastru nemovitost
vedeném Katastrilnim ifadem pro Sttedoéesky kraj, Katastralniho pracovisté Praha — wychod
na LV €. 10001 pro dané katastralni azemi (dile té% jen ,pfedmétny pozemek™).

2. Prodavajici prohlasuje, %e jeji viastnické privo nikdo nezpochybnil, a Ze jej nezatizila Zidnjm
privem jiné osoby, a Ze neuzaviela Zidnou smlouvu, krerou by byt’ z&isti toto privo na
nékoho pievedla, ani nikomu neudinila akceptovatelny nivrh,

€l IIL
Pfevod, kupni cena a jeji splatnost
Prodévajici timto pievidi do majetku kupujiciho vlastnické privo k pfedmétnému pozemku.

2. Prodavajici se zavazuje, Ze kupujicimu umozni nabyt k pfedmémému pozemku vlastnické
pravo, a ptedmémy pozemek odevzdivi kupujicimu po zipisu vlastnického priva do katastru
nemovitosti na nabyvatele a po dokondeni praci dile specifikovanych, tykajicich se inzenfrskych



siti do 31. 12, 2018. Vlastnické pravo piejde ke dni podini ndvrhu na zipis vlastického priva
do katastru nemovitosti za pfedpokladu, ze mu bude vyhovéno. Obec se zavazuje, Ze pozemek
piedi bez naletovych dievin,

3. Kupuijici ptedmétny pozemek do vlastnictvi phjima, ptevezme jej po zdpisu viastnického priva
do katastru nemovitosti na nabyvatele a po dokonéeni praci dile specifikovanych, a zavazuje se
zaplatit prodavajici kupni cenu 4.940.000,- K& (slovy: étyfi miliony devét set étyhicet tisic korun
Ceskych), pficemz tato celkova cena je tvofena cenou za pozemek ve vysi 4.082.644,63,- K¢ a
DPH (21 %) ve vysi 857355,37,- K¢; za zbudovini inzenyrskych siti jiz kupuijici neplati.

4. Kupni cenu se kupujici zavazuje zaplatit nejpozdéji do 31. 7. 2018, na ader & 6421201,/0100
Komeréni banka, a.5., se zprivou pro piijemce identifikujici acéel platby, pozemek a kupujiciho,
s v.5. 20593 - éislem pozemku véetné Cisla za lomitkem.

CLIv
Souvisejici okolnosti a zédvazky obce a kupujiciho
1. Obec se zavazuje, #¢ zejm. na pozembu parc. ¢ 205/9 v k. Radonice (druh ostatni plocha,
wyuziti jina plocha, uréené pro pozemni komunikaci), v souladu se schvilenou dokumentaci:

. Stavebni povoleni pro komunikace, spis. zn.: OD-402017-VEVEM, é&j.: OD-295,/2017
VEVEM ze dne 16.2.2017

. Stavebni povoleni pro splaskovou kanalizaci a vodovod, spis. zn.: OZP-233/2017-Cl IU]A,
€.j.: OZP-13953/2017-CHUJA ze dne 15.2.2017

. Uzemni rozhodnuti o déleni pozemku, vyusiti tzemi a umisténi stavby komunikace
a inZenyrskych siti - kanalizace dest’'ova pro komunikaci, kanalizace splagkova s pipojkami,
vodovodni tad s ptipojkami, plynovodni fad s piipojkami, rozvody NN s piipojkami, VO,
€. Vyst. 26185/2008/VV ze dne 1.9.2008

: Zména cisti uzemniho rozhodnuti o umisténi stavby komunikace a mZenjrskych siti -
kanalizace deét'ovd pro komunikaci, kanalizace splatkovd s piipojkami, vodovodni fad
s pHipojkami, plynovodni fad s pfipojkami, rozvody NN s piipojkami, VO, spis.zn.: Vst
037440/2016/75, ¢ 058736/2016

zajist do 31. 12, 2018:
a} vybudovini kabelového vedeni NN, véetné vefejné éisti pHpojky, ukondené na hranici
Pozembku, ktery je pfedmétem této smlouvy hlavnim jisticem 3 x 254,

b) vybudovini plynovodniho fadu, véetné vefejné cistl pipojky, kerd bude vyvedena do
HUP umisténého na Pozemku, ktery je pfedmétem této smlouvy,

¢} vybudovani kanalizacniho fadu, véetné vefejné ¢asti pfipojky, kteri bude vyvedena do R.
sachty umisténé na Pozemku, ktery je pfedmétem této smlouvy,

djvybudovini vodovodniho fadu, véemé vefejné éasti piipojky, kteri bude vyvedena do
vodovodni fachty umisténé na Pozemku, kterf je pfedmétem této smlouvy,

) vybudovini phistupove komunikace, véetné jejiho odvodnéni, k Pozemlu, ktery je
predmétem této smlouvy,

f) vybudovani kabelového vedeni vefejncho osvetleni, véemé sloupii vetejného osvétleni.

2. Kupujici s timto vislovné souhlasi a udélje souhlas plstupu na pozemek a k vybudovani
infrastruktury uvedené v bodech a) — f).



3. Kupujici bere na védomi, Ze obec vydala regulativy vistavby, které jsou pfilohou této smiouvy,
a zavazuje se je dodrzet. Kupujici se zavazuje i nasledovné:

Pokud na pozemku bude zfizovina stavbu (kupujicim nebo jinou osobou, zejm. skrze

pravo stavby), zavazuje se kupujici, Ze budou splnény tyto pozadavky:

1.

2
3.

10.

hlavni stavbou bude samostatné stojici rodinny diim pro bydleni s nejryse jednou bytovou
jednotln,

stavba nebude mit charakter dvoj ani vice domku, a nepijde o fadovou stavbu,
zastavéni a zpevnénd plocha pozemku nepfesihne 55 % jeho celkové viméry; do
zpevnené plochy se pocitaji okapové chodnicky, terasy, chodniky, piijezdové a pHstupové
komunikace, ,

viska objekt nepfesihne dvé nadzemni podladi a podkrovi nebo ustupujici tieti podlai
o plose, kterd nepiekrodi 2/3 plochy pHzemi,

maximilni vyika okapu bude 7,0 m nad stivajicim terénem, maximalni vjika hiebene
strechy bude 10,0 m nad stivajicim terénem,

odstup objektu R od hranice se sousednim pozemkem uréenym pro vystavbu R bude
minimiiné 3,5 m,

stavebni ¢ira pro vistavbu RD je stanovena minimalné na 5,0 m, tak?e stavba rodinného
domu nebude umisténa blife nez 5,0 m od hranice komunikace,

soudasné se stavbou domu bude na pozemlbu vytvofeno minimalng jedno zastfesené nebo
garizové parkovaci stini pro osobni automobil, o velikosti nejméné obvykljch rozmért
(2 x5 m),

plot do ulice bude v¥iky 1,6 m aZ 1,8 m nad Groven chodniku a bude minimilné do vyiky
(L6 m vyzdény (cihly nebo betonové plotové tvirnice),

Zikladni funkei bydleni lze doplnit o komeréni plochy na drovni nerudici #ivnost
(obchody, shuzby, kancelite), které svou ufitnou plochou nepfevyii 1/3 uzitmych ploch
pro bydleni.

4. Kupujici timto zfizuje obci k pozemku na dobu dile uréenou predkupni privo. A zavazuje

sE,

ze pied Wéinnosti smlouvy o pievodu piedmétncho pozemku, jeho &isti, nebo priva

k nému, nebo smlouvy o ziizeni priva k nému, pokud by nastivala pied zapocetim nebo
dokonéenim hlavni stavby a vydinim tzv. kolaudaéniho souhlasu, ze Obei nabidne pozemek,
jeho éast, privo k nému k nabyti obci, a v to plném rozsahu piedkupntho priva. Nabidlu
predkupniho prava ucini tak, aby obec méla moZnost jmenovany majetek nabyjt. Obec je
optivoéna toto privo v konkrétnim pripadé pfevést na jiného. V pripadné kupni smlouvé se
zdejii kupujici zavazuje zavdzat mozného budouctho kupujictho dodriet zde sjednané
podminky vystavby.

5. Utastnici smlouvy sjednavaji, ¢ ptedkupni pravo obee pozemek ziskat bude trvat po uéinéni
fidné nabidky pouze 15 dni

CLV
Zavazky a prohlifeni smluvnich stran

Proddvajici prohlasuje, Ze jako obec dle zikona ¢, 128/2000 Sb., obecni zfizeni, ve znéni

pozdéjsich predpist, postupuje pfi naklidini s pfedmétnym pozemkem jako obecnim
majetkem v souladu se zakonem o obcich. Prodévajic prohlasuje, Zze ,, Zamér prodeje pozemku
v majetku obee™ tykajici se pfedmémého pozemlu, byl schvilen na zakladé usneseni
Zastupitelstva obce €. 19/5 ze dne 21. 2. 2018, dne 4. 6. 2018 zastupitelstvem. Tento zimér byl
na tfedni desce obce zvefejnén vyvésenim v dobé od 5. 6. do 20. 6. Uzavieni Smlouvy, tj.



prode) piedmémého pozemku do majetkn kupujicitho, schvilen zastupitelstvem obce dne
16. 7. 2018.

Prodavajici prohladuje, ze je opravnéna Smlouvu uzaviit, a Ze ji dle jeji védomosti k wzavien
Smlouvy nebrini Zidny zdvazek vidi jiné osobé, ani Zidné jiné omezeni. Prodivajici prohladuje,
ze pozemek nemd zidnou pravni zdvadu.

Prodavajici dile prohlaSuje, Ze predmem}r puzcmek ani jeho ¢ist nezatizila jakymkoliv dluhem,
vécnym bfemenem, zistavnim privem, ani jinjm pravem tfetich osob nebo jinou zdvadou,
a zavazuje se tak ani neudinit v obdobi mezi uzavienim Smlouvy a podinim nivrhu na vklad
vlastnického priva dle Smlouvy do katastru nemovitost,

Prodivajici seznimila kupujictho s priavnim a faktickjm stavem pfedmétného pozemku
a nezamldela kupujicimu zadnj zavazny fakt ohledné pfedmétného pozembku, ji znimy ke dni
podpisu Smlouvy.

Kupujici prohlasuje, Ze je oprivnén koupit prcdmcm}r pozcmek, ze prostiedky, které pcruzip
na zaplaceni kupni ceny, nepochizeji z trestné ¢innost, a timto svym jednanim neporusu]e
#idni zdkonnd ustanoveni nebo exitujici zdkaz & zévazek. Kupujici dile prohladuje, e neni
v tipadku, ani mu tento nehrozi, ze ohledné né & jeho majetku neprobihi exckuéni nebo
msolvencni & jiné fizend, ze ktcnéhn by mélo, nebo znéjz by mohla vzejit okolnost se
zpiisobilosti mit vliv sama nebo ve spojeni s jinou na platnost ¢ ucinky tohoto privniho
jednini,

Kupujici prohlasuje, ze si pfedmétnj pozemek pfed uzavienim Smlouvy prohléd, a Ze je mu
zndm jeho privni a fakticky stav, a v tomto stavu jej piijima, tak jak stoji a lezi.

.V piipadé, ze se kupujici ocitne v prodleni s platbou jakéhokoliv plnéni na kupni cenu dle
Smlouvy, kupujici se zavazuje zaplatit prodivajici smluwni pokutu ve vy 0,5 % z dluiné éastky
za kazdy den prodleni, nejméné viak 1000 K¢ za den prodleni z duiné éastky. Smluvni strany
se dohodly, Ze zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen nirok prodivajici na nihradu vzniklé
skody. Ustanoveni § 2050 zikona &, 89/2012 Sb., obéansky zikonik se nepouzije.

Stluvni strany se dohadly, Ze nivth na vklad viastnického priva do katastru nemovitosti poda
prodavajici; spravni poplatek spojeny s navrhem na zipis vlastnického priva zaplati nabyvatel.

Soucasti kupni ceny neni poplatek za rezervaci piikonu elektrického proudu pro dané odbérné

-
misto,

CL VI
Zavtredna ustanoveni
Smluvni strany prohladuji, Ze s pfihlédnutim k ustanoveni § 4 OZ, kdy se ma za to, ke kazdd
svéprivnid osoba ma rozum primémého ¢Elovéka i schopnost uZivat jej s béZnou péd
a opatrnosti, dikladné posoudily obsah Smlouvy, co? stvrzuji svim podpisem.

Smluvni strany soucasné prohlasuji, ze Smlouva vyjadfuje jejich pravou a svobodnou vill, j je
jim ve viech ustanovenich jasnd a stozumitelna, dostatecné uréiti, a pH jejim podpisu
nepocit'uji zidnou tisen, ani nepocit’uji Zidnou nipadné nevyhodnou podminku. Smlouvou se
nahrazuji vesker pfedchozi ujednini smluvnich stran, pokud nejsou pisemna.



3. Smluvni strany prohladuji, Ze v souladu s ustanovenim § 1765 OZ. na sebe pfebiraji nebezpedi
zmény okolnosti. Pied uzavienim Smlouvy strany ezviiily plné celkovou osobni,
hospodatskou, ckonomickou 1 ostatni faktickou situaci, a jsou si plné védomy okolnosti, za
kterych Smlouvu uzaviraji, a kupujici prohlaguji, #e maji za to, Ze budou schopni svému zdvazku
plné dostt.

Smluvnim stranim neni znima skuteénost nebo hrozici skuteénost, kterd by jim
znemoznila nebo virazné omezila zejména moznost ploit zivazky ze Smlouvy.

4. Pokud by se jednotlivi ustanoveni Smlouvy ukdzala jako privné neplatnd nebo neddinnd, neni
tim dotcena platnost ani ucinnost ostatnich ustanoveni Smlouvy. Privné neplatni nebo
nedcinnd ustanoveni Smiouvy musi byt smluvnimi stranami neprodlené nahrazena Géinnymi
ustanovenimi, kterd jsou svou povahou s piihlédnutim k hospodifskémn iceln neplamych &
nedcinnych ustanoveni nejblizéi, bude-li to rozumné tieba proto, aby takovy vztah byl upraven.

5. Smlouva nabyvi platnosti a idinnosti dnem uzavieni. UZinnost pfevodu viak nastane a¥
zaplacenim celé kupni ceny na G&et prodévajiciho, Vécné-privni iéinky Smlouvy nastanou
dnem privoi moc rozhodnuti Katastrilntho dfadu pro Sttedocesky kraj o povoleni vkladu
vlastnického prava k pfedmétnému pozemku ve prospéch kupujicich ke dni podani navrhu na
vidad.

6. Usavienim kupni smlouvy se zapoditiva sloZend Cistka kupni ceny na jeji dhradu v plném
rozsahu, pokud byla na icet prodivajici zaplacena pfed uzavienim smlouvy.

7. Privni vzuahy vyslovné neupravené Smlouvou se fidi obecnymi ustanovenimi obéanského
zikoniku a dale p:avmm tidem Ceské republiky. Smluvni strany mohou Smlouvu ménit
4 dopliiovat pouze pisemmné.

8. Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech. Prodavajici obdr#i jedno vyhotoveni, kupujici
obdtzi jedno vyhotoveni a jeden stejnopis bude podkladem pro Hzeni o povoleni vkladu
viastnického priva do katastru nemovitosti,

WV Praze dne ......... 2018 V Praze dne ............. 2018

Obec Radonice Mgr. Ing. Zdentk Zarsky,
Ing. Stanislav Némec, MBA, starosta (kupujici)

(prodivajici)

Zastoupena [UDr, Davidem Misou, advokitem

na zakladé plné moci

Ptilohy:

1. Zamér prodeje pozembu v majetku obee Radonice pate. € 205/93, k. 4. Radonice u Prahy
schvileny dne 21.2.2018, vyhotoveny dne 4. 6. 2018, s vyznacenim data vyvéSeni a sejmuti
2 ufedni desky (kopie)

2. Usneseni ¢. 22/1 ze zasedini z::smpitelst:rn obce Radonice ze dne 16. 7. 2018 o schvileni
uzavieni kupni smlouvy a textu téro mﬂnuv}r (kopie)

3. Stavebni povoleni pro komunikace, spis. zn.: OD-402017-VEVEM, ¢&j.: O-295/2017
VEVEM ze dne 16.2.2017



. Stavebni povoleni pro splaskovou kanalizaci a vodovod, spis. zn.: OZP-233/2017-CHUJ A,
¢.j: OLP-13953/2017-CHUJA ze dne 15.2.2017

Uzemni rozhodnuti o déleni pozemku, vyuditi tzemi a umisténi stavhy komunikace

a inzenyrskych siti - kanalizace dest'ova pro komunikaci, kanalizace spladkovi s pHpojkami,

vodovodni fad s pfipojkami, plynovodni fad s pfipojkami, rozvody NN s pfipojkami, VO,

¢.j Vyst. 26185/2008/VV ze dne 1.9.2008

Zména &isti zemniho rozhodnuti o umisténi stavby komunikace a inZenjrskych siti -

kanalizace dest'ovi pro komunikaci, kanalizace splaskovi s piipojkami, vodovodni fad

s ptipojkami, plynovodni fad s pfipojkami, rozvedy NN s pfipojkami, VO, spis.zn.: Vyst.

037440,/2016/75, .. 058736,/2016

. Regulativy vistavby, &j. 188/1-117, z £. 2009



KUPNI SMLOUVA

ptiloha €. 2 k bodu 22/1

Obec Radonice

IC: 002 40 681,

DIC: CZ00240681,

se sidlem MNa Skale 185, 250 73 Radonice,

e-mail: obec.radonice@ radonice.cz,

ID datové scheinky: 8jhbms5,

zastoupend starostou Ing. Stanislavemn MNémeem, MBA,
na zikladé schvileni zastupitelstvem obee

{dile té% jen , prodivajici*)

a

Ing. Jaroslav Michajlovié
r.c.

a Ing. Hana Michajlovitova
t.C.

oba bytem Pristavnd 35, Peaha 7, 17000
(dile téz jen , kupujici®)

vzajerné manzelé, a spolecné dile rovnéz té# jen jako ,Jkupujici” (i v jednotmeém disle),

prodivajici a kupujici dile spolecné oznaceni téZ jen jako . smluvnd strany”, uzavira)i tto

kupni smlouvu
(dale jen ,,.Smlouva™),

kterd je podle nich smlouvou posouditelnon podle § 1309, § 2079 2 § 2128 a ndsl. zakona

¢. 89/2012 5b., obcansky zikonik, v platném znénd.

CLI
Piedmét kupni smlouvy

Predmétem kupni smlouvy je pievod vlastnického priva k nemovité véci — pozemku, jeho
soucastem a piislusenstvi, ktery je ve vlastnictvi prodivajici, do majetku kupujicich (do jejich

spolecného jméni manzeld), a to 2a sjednanou kupni cenu.

CLu
Prohlifeni prodivajici

1. Prodavajici prohlasuje, e je viastnikem nemovité véci — parcely katastru nemovitosti pozemku
parc. €. 205/92 v k. 0. Radonice u Prahy, které se nachizeji v budouci ulici Kritka, zapsany
druh pozemku zahrada, o viméfe 829 m2, v obci Radonice, zapsané v katastru nemovitost
vedeném Katastrilnim ifadem pro Stiedocesky kraj, Katastralntho pracovisté Praha — vichod,
na LV & 10001 pro dané katastralni dzemi (dale téz jen ,,pfedmétny pozemek™).

2. Prodivajici prohlasuje, ze jeji vlastnické privo nikdo nezpochybnil, a Ze neni zatizeno Zadnjm
privem jiné osoby, a Ze neuzaviela Zzidnou smlouvu, kterou by byt zéisti toto privo na

nékoho pievedla, ani nikomu neuéinila akceptovatelny niveh,

CLL 111,

Pievod, kupni cena a jeji splatnost

5. Prodavajici timto pievadi do majetku (spoleéného jméni manzel) kupujicich vlasmicke pravo

k predmémému pozembu.
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6. Prodivajici se zavazuje, Ze kupujicim umozni nabjt k pfedmétnému pozemku viastnické privo,
a piedmétny pozemek odevzdiva kupujicim po zdpisu vlastnického priva do katastru
nemovitosti na nabyvatele a po dokonéeni praci dile specifikovanych, tikajicich se
inZenyrskych siti do 31 12. 2018. Viastnické privo piejde ke dni podini nivrhu na zdapis
vlastnického priva do katastru nemovitosti za pfedpokladu, ze mu bude vyhovéno.

7. Kupujici pfedmétny pozemek do vlastnictvi (spoleéného jméni manzeldl) pijimaji, a
picvezmon jej po zdpisu vlastnického priva do katastru nemovitosti na nabyvatele a po
dokonéeni praci dile specifikovanych, a zavazuji se zaplatit prodivajici kupni cenu
4.872.002,- K¢ (slovy: ctyfi miliony osm set tisic dvé koruny ceské) pficems tato celkovi cena
je tvotena cenou za pozemek ve vysi 4.026.448,- K¢ a DPH (21 %) ve vyii 845,554 - K¢&; za
zbudovini inzenyrskych siti jiz kupujici neplati.

8. Kupni cenu se kupujici zavazuji spolecné a nerozdilné zaplant nejpozdéji do 31. 7. 2018, na
ucet £. 6421201/0100 Komeréni banka, a.5., se zprivou pro pijemce identifikujici déel platby,
pozemek a kupujiciho, s v.s. 20592 - dislem pozemku véetné isla za lomitkem. Cést kupni ceny
ve vysi 2.072.002,- K¢ uhradi kupujici z vlastnich zdrojd, zbjvajici cast pak z avéru od banky,
ve wyal 2.800.000,- Ke.

CL IV
Souvisejici okolnosti a zivazky obce a kupujiciho
4. Obec se zavazuje, 7e zejm. na pozemku parc. ¢. 205/9 v k.. Radonice (druh ostatni plocha,
vyuziti jind plocha, urcené pro pozemni komunikaci), v souladu se schvilenou dokumentaci:

. Stavebni povoleni pro komunikace, spis. zn.: OD-402017-VEVEM, &j: OD-295/2017
VEVEM ze dne 16.2.2017

. Stavebni povoleni pro splatkovou kanalizaci a vodovod, spis. zn.: OZP-233/2017-CHUJA,
&j.: OZP-13953/2017-CHUJA ze dne 15.2.2017

. Uzemni rozhodnuti o déleni pozemku, vyuZiti tzemi a umisténi stavby komunikace
a ingenyrskych siti - kanalizace dest'ova pro komunikaci, kanalizace splaskovi s pHpojkami,
vodovodni fad s piipojkami, plynovodni fad s pripojkami, rozvody NN s piipojkami, VO,
¢ Vst 26185/2008/VV ze dne 1.9.2008

. Zména Cisti zemniho rozhodnuti o umisténi stavby komunikace a inZenjrskich siti -
kanalizace dest'ova pro komunikaci, kanalizace splaskovd s pHpojkami, vodovodni fad
s ptipojkami, plynovodni fad s pfipojkami, rozvody NN s piipojkami, VO, spis.zn.: Vst
037440/2016/ 75, &j.: 058736,/2016

zajist do 31. 12, 2018:
a) vybudovani kabelového vedeni NN, véetné verejné isti pripojky, ukonéené na hranici
Pozemku, ktery je ptedmétem této smlouvy hlavnim jisticem 3 x 25A,

b) vybudovini plynovodniho fadu, véetné vefejné asti piipojky, ktera bude vyvedena do
HUP umisténého na Pozemku, ktery je pfedmétem této smlouvy,

¢ vybudovini kanalizacniho fadu, véemé vefejné éasu pHpojky, kterd bude vyvedena do R.
sachty umisténé na Pozembku, ktery je predmétem této smlouvy,

d) vybudovini vodovodniho fadu, vietné vefejné éisu pipojky, kterd bude vyvedena do
vodovodni Sachty umisténé na Pozemku, ktery je piedmétem této smlouvy,
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¢) vybudovini piistupové komunikace, véetné jejlho odvodnéni, k Pozemku, ktery je
predmétem této smlouvy,

£) vybudovini kabelového vedeni vefejného osvétleni, vietné sloupi vetejného osvétleni.

5. Kupujici s timto vislovné souhlasi a udéhji souhlas pfistupu na pozemek a k vybudovini
mnfrastruktury uvedené v bodech a) — f).

6. Kupujici bere na védomi, ze obec vydala regulativy vistavhy, které jsou piilohou této smlouvy,
a zavazuje se je dodriet. Kupujici se zavazuje i nisledovné:
Pokud na pozemlu bude zfizovina stavbu (kupujicim nebo jinou osobou, zejm. skrze
privo stavby), zavazuje se kupujici, Ze budou splnény tyto pozadavky:

11. hlavni stavbou bude samostatné stojici rodinny dim pro bydleni s nejvise jednou bytovou
jednotlku,

12. stavba nebude mit charakter dvoj ani vice domku, a nepiijde o fadovou stavbu,

13. zastavéna a zpevnénd plocha pozemku nepfesihne 55 % jeho celkové viméry; do
zpevneéné plochy se poditaji okapové chodnicky, terasy, chodniky, ptijezdove a pfismpové
komunikace,

14. vyska objekmu neptesihne dvé nadzemni podladi a podkrovi nebo ustupujici tieti podlazi
o plose, ktera nepfekroci 2/3 plochy piizemi,

15. maximélni vyika okapu bude 7,0 m nad stivajicim terénem, maximalni vika hfebene
sttechy bude 10,0 m nad stivajicim terénem,

16. odstup objektu R od hranice se sousednim pozemkem uréenym pro vistavbu RD bude
minimalné 3,5 m,

17. stavebni Cara pro wystavbu RD je stanovena minimdlné na 5,0 m, takie stavba rodinného
domu nebude umisténa blize nez 5,0 m od hranice komunikace,

18. soucasné se stavbou domu bude na pozemku vytvofeno minimalné jedno zastfeiené nebo
garitové parkovaci stini pro osobni automobil, o velikosti nejméné obvykljch rozméri
(2 x 5m),

19. plot do ulice bude v¥iky 1,6 m az 1,8 m nad Groveri chodniku a bude minimalné do vysky
0,6 tm vyzdény (cihly nebo betonové plotové tvirnice),

20. zikladni funkei bydleni lze doplnit o komeréni plochy na tirovni nerudici fivnosti
(obchody, sluzby, kancelite), které svou uzitnou plochou nepfevysi 1/3 uzitnjch ploch
pro bydleni.

6. Kupuijici imto zfizuje obei k pozemku na dobu dile uréenou predkupni privo. A zavazuje se,
ze pted Ucinnosti smlouvy o pfevodu pfedmétného pozemku, jeho éisti, nebo priva k nému,
nebo smlouvy o ziizeni prava k nému, pokud by nastavala pfed zapodetim nebo dokonéenim
hlavni stavby a vydinim tzv. kolaudaéniho souhlasu, #e Obei nabidne pozemek, jeho &ist,
privo k nému k nabyti obci, a v to plném rozsahu piedkupniho priva. Nabidku pifedkupniho
priva ucini tak, aby obec méla moZnost jmenovany majetek nabyt. Obec je oprivnéna toto
pravo v konkrétnim pHpadé prevést na jiného.

CLv
Zdvazky a prohlideni smluvnich stran
10. Prodavajici prohladuje, Ze jako obec dle zikona & 128/2000 Sb., obecni zizeni, ve znéni
pozdéjéich predpisi, postupuje pH naklidani s pfedmétnym pozemkem jako obecnim
majetkem v souladu se zikonem o obeich. Prodivajici prohlaguje, Ze ,, Zamér prodeje pozemku
v majetku obce® tykajici se pfedmétného pozemku, byl schvilen zastupitelstvem obce dne
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11.

12,

13.

14.

15.

16.

17.

18.

10.

21. 2. 2018. Tento zimér byl na Gfedni desce obce zvefejnén vyvéienim v dobé od 5. 6. do 20.
6. 2018. Uzavieni Smlouvy, 1j. prodej pfedmétného pozemku do majetku kupujicich {do jejich
spole¢ného jméni mankeld), schvilen zastupitelstvem obce dne .... éervence 2018,

Prodavajici prohladuje, Ze je oprivnéna Smlouvu uzaviit, a ze ji dle jeji védomosti k uzavieni
Smlouvy nebrini zadny zavazek wiéi jiné osobé, ani 24dné jiné omezeni. Prodivajici prohladuje,
ze pozemek nemi Zidnou pravni zavadu.

Prodivajici dale prohlasuje, ze pfedmétny pozemek ani jeho éast nezatiZila jakymkoliv dluhem,
veécnym bfemenem, zistavnim pravem, ani jinfm privem tfetich osob nebo jinou zavadou,
a zavazuje se tak ani neucinit v obdobi mezi uzavienim Smlouvy a podinim navrhu na viklad
vlastnického priva dle Smlouvy do katastru nemovitosti

Prodivajici sezndmila kupujici s privnim a faktickim stavem predméimého pozemku
a nezamléela kupujicim zadny zavazny fakt ohledné pfedmétného pozembu, ji znimy ke dni
podpisu Smlouvy.

Kupujici prohlasuji, Ze jsou opravnéni koupit pfedmétn§ pozemek, Ze prostiedky, které pouiiji
na zaplaceni kupni ceny, nepochize)i z trestné cinnosti, a timto svim jednanim neporéuji
zadna zikonnd ustanoveni nebo existujici zikaz & zivazek. Kupujici dile prohlasuji, Ze nejsou
v upadku, ani jim tento nchrozi, ze ohledné nich ¢i jejich majetku neprobihi exekuéni nebo
msolvencni & jiné fizeni, ze kterého by mélo, nebo 2 néj by mohla vzejit okolnost se
zplisobilosti mit vliv sama nebo ve spojeni s finou na platnost ¢ adinky tohoto privatho
jednand,

Kupujici prohlasuje, e si predmétny pozemek pred uzavienim Smlouvy prohlédl, a Ze je mu
znam jeho pravni a fakticky stav, a v tomto stavu jej phjima, tak jak stoji a ledi.

V piipadé, ze se kupujici ocitne v prodleni s platbou jakéhokoliv plnéni na kupni cenu dle
Smlouvy, kupujici se spolecné a nerozdilné zavazuji zaplatit prodévajici smluvni pokutu ve vl
0,5 %o z dluzné castky za kazdy den prodleni, nejméné vsak 1.000 K¢ za den prodleni z dluiné
castky. Smluvni strany se dohodly, Ze zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen nirok prodavajici
na nahradu vzniklé skody. Ustanoveni § 2050 zikona ¢ 89/2012 Sb., obéansky zikonik se

nepouzije.

Smluvni strany se dohodly, #e nivth na vklad vlastnického priva do katastru nemovitost poda
kupujici; sprivni poplatek spojeny s navrhem na zapis vlastnického priva zaplatikupujici.

Soucasti kupni ceny neni poplatek za rezervaci piikonu elektrického proudu pro dané odbérné
misto,
CL VI
Zavéretnd ustanoveni

Smluvni strany prohladuji, Ze s piihlédnutim k ustanoveni § 4 OZ, kdy se md za to, ze kazda
svéprivad osoba ma rozum primémého clovika 1 schopnost ufivat jej s béfnou pédi
a opatrnosti, dikladné posoudily obsah Smlouvy, co® stvrzuji svim podpisem.

Smluvni strany soucasné prohlasuji, Ze Smlouva vyjadfuje jejich pravou a svobodnou vili, je
jim ve viech ustanovenich jasnd a srozumitelnd, dostatecné urciti, a pfi jejim podpisu
nepocit'uji zidnou tisei, ani nepocit'uji zidnou napadné nevihodnou podminku. Smlouvou se
nahrazuji veskerd ptedchozi ujednini smluvnich stran, pokud nejsou pisemna.
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11.

12,

13.

14.

15.

16,

Smluvni strany prohladuji, Ze v souladu s ustanovenim § 1765 OZ. na sebe piebiraji nebezpedi
zmény okolnosti. Pred uzavienim Smlouvy strany zvazily plné celkovou osobni,
hospodatskou, ekonomickou i ostatni faktickou situaci, a jsou si plné védomy okolnost, za
kterych Smlouvu uzaviraji, a kupujici prohladuji, ze maji za to, Ze budou schopni svému zivazkn
plné dostat.

Smluvnim strandm neni znima skutefnost nebo hroziei skutefnost, kterd by jim
znemoznila nebo vyrazné omezila zejména mo#nost plnit zivazky ze Smlouvy.

Pokud by se jednotlivi ustanoveni Smlouvy ukizala jako privné neplatni nebo nedéinna, neni
tim dotcena plamost ani Gcinnost ostatnich ustanoveni Smlouvy. Privné neplatna nebo
nelidinnd ustanoveni Smlouvy musi byt smluvnimi stranami neprodlené nahrazena Géinnymi
ustanovenimi, kterd jsou svou povahou s piihlédnutim k hospodifskému téelu neplatnjch &
nedéinnych ustanoveni nejblizéi, bude-li to rozumné tfeba proto, aby takovy vztah byl upraven.

Smlouva nabjvi platnosti dnem uzavieni. Uginnost pfevodu viak nastane aZ zaplacenim
celé kupni ceny na tet prodivajiciho, Vécné-privni acinky Smlouvy nastanou dnem pravni
moci rozhodnuti Katastrilntho Gfadu pro Stiedodesky kraj o povoleni vkladu vlastnického
priva k pfedmétnému pozemku ve prospéch kupujicich ke dni podani nivrhu na vklad. Tento
se zavazuje podat kupujici do 5 pracovnich dni od dplncho uhtazeni kupni ceny. Pokud tak
neudini, je oprivnéna tak uéinit prodavajici.

Uzavienim kupni smlouvy se zapocitiva sloZeni castka kupni ceny na jeji dhradu v plném
rozsahm, pokud byla na Gcet prodavajici zaplacena pred uzavienim smlouvy.

Pravni vztahy vislovné neupravené Smlouvou se fidi obecnfmi ustanovenimi obéanského
zakoniku a dile privnim fidem Ceské republiky. Smluvni strany mohou Smlouvu ménit
a doplaovat pouze pisemné.

Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech. Prodivajici obdrii jedno vyhotoveni, kupujici
obdrzi dvé vyhotoveni a jeden stejnopis bude podkladem pro fzeni o povoleni vkladu
vlastnického priva do karastru nemovitost,

V Prazedne ......... 2018 Y Praze dne ............ 2018

Obec Radonice Ing. Hana Michajloviéova
Ing, Stanislav Némec, MBA, starosta (kupujici manzelka)
(prodavajici)

Zastoupena JUDz. Davidem Masou, advokitem V Prazedne ............. 2018

na zakladé plné moci

Ing. Jaroslav Michajlovié
{(kupujici mangel)

Ptilohy:

1. Zamér prodeje pozemku v majetku obce Radonice parc. & 205/92, k. & Radonice u Prahy
schvileny dne 21.2.2018, vyhotoveny dne 4. 6. 2018, s vyznacenim data vyvédeni a sejmuti
z ifedni desky (kopie)
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Usneseni ¢. 22/1 ze zasedini zastupitelstva obee Radonice ze dne 16. 7. 2018 o schvileni
uzavieni kupni smlouvy a textu této smlouvy (kopie)

Stavebni povoleni pro komunikace, spis. zn.: OD-402017-VEVEM, ¢j.. OD-295/2017
VEVEM ze dne 16.2.2017

Stavebfﬁ povoleni pro splatkovou kanalizaci a vodovod, spis. zn.: OZP-233/201 T-CHUJA,
¢ OZP-13953/2017-CHUJA ze dne 15.2.2017

Uzemni rozhodnuti o déleni pozembu, vyuziti Gzemi a umisténi stavby komunikace
a inzenytskych siti - kanalizace deft’ovi pro komunikaci, kanalizace splaskova s pipojkami,
vodovodni fad s piipojkami, plynovodni fad s pfipojkami, rozvedy NN s pfpojkami, VO,
€ Vst 26185/2008/VV ze dne 1.9.2008

Zména ¢isti izemniho rozhodnut o umisténi stavby komunikace a inZenjrskjch siti -
kanalizace dest'ovi pro komunikaci, kanalizace splaskovi s piipojkami, vodovodni fad
s piipojkami, plynovodni fad s pfipojkami, rozvody NN s piipojkami, VO, spis.zn.: Vyst.
037440/2016/Z8, &,.: 058736/2016

Regulativy vjstavby, &j. 188/1-117, z r. 2009
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