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Obec Radonice
Zastupitelstvo obce

Zapis ze 17. mimoriadného zasedani zastupitelstva obce
konaného 25. 10. 2017 na Obecnim uradu v Radonicich

Zasedani zahajeno v 19.00 hodin.

Ptitomno : 11 ¢lent

Omluveni : Mgr. Martin Béloch, Karel Votruba, Michal Matousek
Neomluveni :  Sarka Nedvidkova

Piedsedajici : Ing. Stanislav Némec, MBA — starosta

Ov¢étovatelé Jaromir Forman, Vaclav Myslivec

Zapisovatel Véra Babickova

Starosta obce konstatoval, ze zastupitelstvo obce se seSlo vpoctu 11 ¢lend a je
usnasenischopné.

Z jednani je potizen zvukovy zaznam.

Hlasovani pro zvolené ovérovatele :
Pro: 11 Proti: 0 Zdrzelse: O

Porad jednani:

17/1 Zprava o ¢innosti Rady
17/2 Stavba zakladni skoly

Nameéty, pfipominky a dotazy ¢leni zastupitelstva a ob&anil
Rozprava: bez pfipominek.

Hlasovani pro schvaleni poradu jednani :
Pro: 11 Proti : 0 Zdrzelse: O
Porad jednani byl schvilen.

17/1  Zprava o ¢innosti rady
- predkladatel Ing. Stanislav Némec, MBA — starosta obce

- rada se od posledniho jednani zastupitelstva, které se konalo 12. 9. 2017 sesla 5 X,

- rada obce se na svych jednanich z 95 % zabyvala situaci okolo vystavby zakladni skoly,
podrobnéjsi informace jsou k dispozici v zapisech z jednani rady obce,

- dale tesila béznou ¢innost,

- probéhlo nékolik kulturnich akeft,



-V minulém tydnu bylo firmou Tvrdy provedeno zatepleni bytl (stfeSnich oken) v Obecnim
domé,

- zpracovava se zadost o dotaci na opravu biehti Nebeského rybnika,

- probehlo jednani s ndjemcem kulturniho domu.

Rozprava: bez pripominek.

Usneseni :
Zastupitelstvo obce bere na védomi:

Zpravu o ¢innosti rady.

Hlasovani :
Pro : 11 Proti : 0 Zdrielse: O

17/2 Stavba zakladni $koly
- predkladatel Ing. Stanislav Némec, MBA — starosta obce

Zhotovitel stavby zdkladni Skoly, spolecnost Kaziko, byl vybran pocatkem letosniho
roku ve vetejné soutézi. Ve Smlouvé o dilo i v Obchodnich podminkach, které jsou jeji
soucasti, se tato spoleCnost zavazala k provedeni dila v fadné kvalit¢ a ve stanoveném
terminu, v¢etné¢ zavaznych milnikd. Ve smlouvé také spolecnost Kaziko vyslovné
deklarovala, Ze k provedeni stavby disponuje dostate¢nymi vlastnimi kapacitami a ze zadat
jakoukoliv ¢ast zhotoveni dila subdodavateli je opravnéna pouze s nasim piedchozim
souhlasem.

Od samého pocatku stavby se vSak ukazovalo, Ze spolecnost Kaziko nas uvedla zcela
védomé v omyl, protoze takovymito vlastnimi kapacitami nikdy nedisponovala a nedisponuje.
To se projevilo prakticky ihned po zahdjeni stavby, kdy na staveniSti byl naprosto
nedostate¢ny pocet pracovniki, fadu dni dokonce nikdo, prace byly provadény
v neodpovidajici kvalité, hrubym zpisobem byla porusSovana technologicka kazei i predpisy
BOZP, na stavbé pracovali a pracuji vyhradné pracovnici najatych firem, které obec nikdy
neschvalila jako subdodavatele.

Ptfes opakované pisemné, telefonické i osobni urgence zastupci spolenosti Kaziko
témeét nekomunikuji, nejsou schopni provést zasadni opatieni k napravé stavu, nedisponuji
vlastnimi pracovniky. Po zdsahu Cizinecké policie, kdy bylo zji§téno rozsahlé zaméstnavani
nelegélnich zahrani¢nich pracovnikli, dokonce na stavbé ziistali pracovat pouze 3 pracovnici,
navic od firmy, kterou spolecnosti zprostiedkovala Obec, jiné stavebni délniky od té doby
Kaziko nezajistilo.

Pres opakované pisemné urgence, zapisy ve stavebnim deniku a pozadavky v zapisech
Z kontrolnich dnti zhotovitel nedolozil fadu nezbytnych dokumentii pro fadné provadéni
stavby (doklady o kvalifikaci pracovnikli, prohldSeni odpovédné autorizované osoby
0 fadném provedeni nosnych konstrukci, soupis subdodavateli atd.), nema dostatek
pracovniki, neni schopen zajistit stalou pfitomnost stavbyvedouciho nebo mistra na stavbe,
takze dochazi ke zcela zasadnim technickym chybdm, které maji vliv na kvalitu dila, a to,
bohuzel, vcetn¢ statiky. Naptiklad pfi zhotovovani vénci a piekladd 1.NP byla chybné
provedena armatura, takze podle vyjadieni statika na n€kolika mistech nevyhovéla nosnost
vénct az 2,5x. Nasledné tedy musely byt do budovy osazeny ocelové vyztuZovaci prvky a
pfezdény pilife u oken, aby stavba vyhovéla statickym poZadavkim. I pfes toto zcela zasadni
selhani kontroly kvality praci a na§ opakovany a diirazny pozadavek na striktni dodrzovani



technologie stavby doslo ke zcela stejnému pochybeni i pfi armovani vénct nad 2.NP, které
se podarilo odhalit jedin¢ diky permanentni kontrole naseho stavebniho technika.

DalSim obdobnym piipadem je chybné osazené rameno schodisté¢ do 2.NP, které bude
muset byt znovu zvednuto a osazeno do spravné polohy, kvili cemuz nebylo mozno dokoncit
pokladku paneli na strop 2.NP, ktera ma jiz beztak mési¢ni zpozdéni. Nekvalitné provedené
dilo bylo opakované¢ zjisténo u izolaci, osazend okna maji nespravné rozméry (jsou oproti
projektu o 2,5 cm nizsi), dosud nebyly zahajeny prace na piipojkach, které mély byt hotovy
31.5., do vsakovaci Sachty bylo pouzito nevhodné kamenivo, takZze se musela znovu
vybagrovat a od té doby se na ni vice nez dva mésice nepracuje, prdce na vnitinich
instalacich, které maji byt hotovy do konce roku, neprobihaji viibec, nebo ve zcela
neakceptovatelné intenzité (napiiklad na odpadech pracuje pouze jeden instalatér, a to
vicemén¢ narazové, takze dosud odpracoval cca 4 dny, pfestoze intenzivni praci na instalacich
slibuje vedeni stavby minimalné mésic).

K témto skuteCnostem pfistupuje fakt, ze na stavbé se neustale meéni vedeni, které navic
az na jednu vyjimku tvofi vyhradné zaméstnanci jinych firem nez Kaziko, odpovédni zéstupci
Kazika téméf nekomunikuji, statutarni zastupce firmy Bc.Zima opakované odmitd zadosti
0 jednani i kdyz mu byla poskytnuta moznost libovolného terminu, technicky zastupce firmy
p.Zivny se z 25 kontrolnich dnii z(i¢astnil pouze tfikrat.

Piehled vSech zjisténych zévad a nedostatkli i naSich pozadavkd na jejich napravu je
detailné uveden v zapisech z kontrolnich dnt, které jsou k dispozici na obecnim webu jako
ptilohy zapist z jednani Rady.

V disledku téchto skute¢nosti prace n stavbé probihaji v naprosto nedostatecném tempu
1 kvalité. Milnik ¢.2, dokonceni stropti 1. NP, nebyl dodrzen o 40 dni a spolecnosti Kaziko
tak byla vyacétovana a zapoctena proti fakture smluvni pokuta ve vysi 400 tisic K¢ Ke
dne$nimu dni pak narostlo i pendle za nedodrzeni dalSiho milniku — dokonceni stropti 2.NP na
dalsich 250 tis. K¢. Dal§im milnikem je dokonceni stfechy a uzavieni objektu, které mélo byt
hotovo do 31.10., coz je vzhledem k rozpracovanosti stavby naprosto nerealné. Celkova
fakturace za pil roku praci je pouhych cca 5,6 mil. K¢, do konce fijna bude max. 7 mil. K¢,
zatimco do konce roku méla byt 14,3 mil. K¢.

Celkovym vysledkem préce spolecnosti Kaziko je pies maximalni sou¢innost ze strany
Obce naprosto neudrzitelny stav, kdy se naprosto jasné ukazuje, Ze spolec¢nost Kaziko neni
schopna stavbu dokon¢it ani ve smlouvou uréeném terminu aniV poZadované kvalité.
Zhotovitel poruSuje Smlouvu o dilo i Obchodni podminky takovym zpisobem, ktery nam
zaklada pravo od smlouvy odstoupit. A z hlediska odpovédnosti fddného hospodaie jsme
presvédcen, Ze je to 1 nase povinnost.

Rada tento krok dikladné a dlouze zvazovala a dosla k zavéru, Ze je nejenom
opravnény, ale naprosto nutny, pokud chceme stavbu dokoncit v¢as, aby jednak mohl provoz
skoly za¢it 1.9.2018 a jednak, abychom nemuseli vracet dotaci MSMT. Celou situaci jsme
konzultovali i s pravniky, stanovisko AK Karo, Lasmansky & partners je ptiloze.

Pokud se pro odstoupeni od smlouvy rozhodneme, bude to znamenat, ze budeme muset
bezodkladné postupovat ve dvou dalSich krocich. Zaprvé budeme muset zajistit provedeni
praci, které zamezi dalSim Skodam a dalSimu skluzu v harmonogramu (tj. zastfeSeni
auzavieni stavby, prace na vnitinich instalacich) To je moZné provést zadanim téchto
omezenych praci zhotoviteli, kterého vybereme v reZimu tzv. jednaciho fizeni bez uvetejnéni,
zhodnoceni toho postupu z pradvniho hlediska je v pfilozeném stanovisku AK Karo,
Lasmansky, pficemz nutny rozsah téchto praci bude stanoven jednak s ohledem na zamezeni
Skoddm vzniklym z pozdniho otevieni Skoly a jednak z hlediska ryze stavebné - technického
na zaklad¢ stanoviska soudniho znalce. V tomto rezimu by tedy stavba pokracovala cca do



konce roku a mezitim bychom museli vyhlasit a administrovat nové vybérové fizeni na
zhotovitele dokonceni stavby. Obdobnym zpiisobem jsme mimochodem postupovali
Vv ptipadé stavby Obecniho domu po upadku pivodniho zhotovitele.

Pokud tento krok uskute¢nime, bude to samoziejme znamenat znacny objem prace

a organizacnich komplikaci, ale jako Rada jsme piesvédCeni, Ze je to jedina redlna cesta, jak
Skolu dostavét véas a kvalitn€, navrhuji tedy usneseni ptijmout tak, jak je vysSe uvedeno.

Rozprava:

p. Janik — shrnul, co by nasledovalo po odstoupeni od smlouvy a vznesl dotaz, co se stane,
kdyz novou firmu nevybereme,

Ing. Némec — po odstoupeni od smlouvy nastoupi firma, kterd stavbu zabezpeci proti
vzniku Skod (bude piesné specifikovano o jaké prace se jednd) a dale bude pokraCovat
firma, kterd bude vybrana pfi fddném vybérovém fizeni,

p. Myslivec — kolik ma obec spole¢nosti Kaziko zaplatit na fakturach a jestli je mozné ¢ast
faktur neuhradit a ponechat si finan¢ni prostiedky jako zadrzné,

Ing. Némec — Kk dne$nimu dni jsou ze strany obce vSechny faktury uhrazeny, ale cca
1,5 mil. K¢ jesté spolecnosti Kaziko nebylo vyfakturovano,

p. Myslivec — kdyZz vznikne né&jaka skoda musime jim faktury uhradit (problémy s okny),
Ing. Némec — okna nebudou pfedmétem fakturace a nebudou zaplaceny, dokud vse nebude
Vv poradku,

Ing. Chmel — okna se nebudou moci zaplatit v pIné vysi, protoZze nékteré jejich soucasti
nebyly dodany (kliky, kovani, pdkové ovladace, parapety, zaluzie)

Ing. Némec — bude tieba zpracovat zjistovaci protokol, tim bude dolozeno, co je jiz
hotové, Kaziko vystavi fakturu, oproti které bude zapocteno jiz zmifiované pendle ve vysi
250.000,- K¢ a zbytek faktury se proplati, odstoupenim od smlouvy nebude mozné
uplatiiovat zaruky,

p. Myslivec — v diivodové zpravé bylo zminéno, ze nemame prohlaseni opravnéné osoby
spole¢nosti Kaziko, ze ulozeni stavajici vyztuze je provedeno v souladu s projektovou
dokumentaci,

Ing. Chmel — sprojektantem je domluveno, Ze stavbu prohlédne statik, ktery vyda
rozhodnuti,

Ing. Hosek — vznesl dotaz, zda by ve stavbé mohla pokracovat firma, ktera bude provadét
zabezpeceni proti vzniku Skod,

Ing. Némec — toto nebude mozné, podle zdkona musi byt vyhlaSeno nové vybérové fizeni,
p. Janik — v ¢em se nové vybérové fizeni bude lisit od toho, které jiZ prob&hlo,

Ing. Némec — kromé ceny se budou muset stanovit i1 dalsi kritéria pro vybér dodavatele,

p. Stypola — konstatoval, Ze v soucasné situaci nevidi jiné feSeni nez odstoupit od smlouvy,
p. Myslivec — jednou jsme se rozhodli Skolu postavit a nezbyva nez toto dodrzet,

Ing. Rizicka — spole¢nost Kaziko védomé nabidla niz§i cenu a od zacatku védéla, Ze
nebude mit dostatecnou kapacitu,

p. Batcha — nemuizeme ze strany Kaziko ¢ekat po vypovézeni smlouvy néjaké problémy,
Ing. Némec — toto se stat muze, ale odstoupeni od smlouvy je G¢inné okamzité po jeho
pfedani a jednoznac¢né se jedna o zabranéni vzniku $kod na stavbé.

Usneseni :
Zastupitelstvo obce

1. Bere na védomi:
1.1. Zpravu starosty obce a stavebniho technika o pribéhu stavebnich praci na stavbé
zakladni skoly.



2. Soubhlasi:
2.1. S odstoupenim od Smlouvy o dilo se zhotovitelem stavby spolecnosti Kaziko, a.s.

3. Povéruje:

Radu obce

3.1. Provedenim vSech potifebnych krokti k rychlému zajisténi dodavatele nezbytnych
stavebnich praci na stavbé, aby nedochazelo k dalsim skodam a nebyl ohrozen termin
dokonceni Skoly, a to za dodrzeni vSech zakonnych pravidel vetejné soutéze.

3.2. Vyhlasenim nového vybérového fizeni na zhotovitele dokonceni stavby Skoly.

Hlasovani:
Pro: 11 Proti : 0 Zdrzelse: O
Navrh usneseni byl pFijat.

Naméty, pripominky a dotazy ¢lenti zastupitelstva a ob¢anu:

- bez ptipominek.

Jednani zastupitelstva obce bylo ukonéeno ve 20.39 hodin.

Podpisy ovétovatelt:

Jaromir Forman

Vaclav Myslivec

Ing. Stanislav Némec, MBA Jan Stypola
starosta obce mistostarosta obce



