NiZe uvedeného dne, mésice a roku byla mezi smluvnimi stranami

Obec Radonice

se sidlem Obecniho Gfadu Na Skale 185, 250 73 p.Jenstejn (i kontaktni adresa)

IC: 00240681

zastoupend spolecnosti EKOLOGICKE A INZENYRSKE STAVBY, spol. sr.0.,

IC 18626084, Nachodska 2421, Praha 9 — Horni Pocernice, 193 00. zastoupena lng Milosem
Smolikem (ml.) — jednatelem spole¢nosti; na zakladé plné moci.

(déle jen .,Prodavajici®) na strané jedné

a manzelé

Ing. Bohumil Grimm, Kralupska 1714, 250 01 Brandys nad Labem - Stara Boleslav,

Petra Grimmova, Kralupska 1714, 250 01 Brandys nad Labem - Stara Boleslav,

(dale jen jako ,,Kupujici*) na strané druhé

uzaviena tuto

Kupni smlouvu
podle ust. § 588 a nasl. zikona ¢&. 40/1964 Sb., obéanského zakoniku v platném znéni

- L
Predmét smlouvy

Obec Radonice, jako Prodavajm vyslovné prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem
pozemku parc.¢.188/81, o vyméie 874 m’. druh pozemku - ornd puda, v katastralnim uzemi
Radonice u Prahy, obci Radonice, zapsaném na listu vlastnictvi ¢.10001, vedeném u
Katastralniho Gradu pro Stfedocesky kraj, Katastrdlni pracovisté Praha-vychod (déle rovnéz

~Pozemek™,  Prevadény pozemek™).

Utastnici této smlouvy ¢ini nespornym, Ze Prodavajlcl je vyluénym vlastnikem shora
uvedeného Pozemku na zdkladé nabyti vlastnického prava ze zdkona ¢. 172/1991 Sb.

IL
PFrevod pozemku

Prodavajici touto smlouvou uplatne prevadi Kupujicim své vlastnické pravo k
Pozemku parc.¢. 188/81 o vyméie 874m°, druh pozemku - ornd puda, v katastralnim tzemi
Radonice u Prahy, v obci Radonice, byv.okres Praha-vychod. zapsaném na listu vlastnictvi
¢.10001, vedeném u Katastrdlniho tfadu pro Stfedocesky kraj. Katastralni pracovi§té Praha-



vychod, tak, jak byl tento Pozemek specifikovan v ¢lanku prvnim této kupni smlouvy se
viemi pravy a povinnostmi, sou¢astmi a prislusenstvim.

Kupujici touto smlouvou piijimaji od Prodavajici vlastnické pravo k Pozemku
parc.c.188/81 o vymére 874 m”, druh pozemku - orna pida, v katastralnim Gzemi Radonice u
Prahy. v obci Radonice, okres Praha-vychod, zapsaném na listu vlastnictvi €.10001, vedeného
u Katastralniho Gfadu pro Stiedocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-vychod, tak, jak byl
tento Pozemek specifikovan v ¢lanku prvnim této kupni smlouvy se vSemi pravy a
povinnostmi, soucastmi a pfislusenstvim, a to za dohodnutou kupni cenu do svého vlastnictvi.

Kupujici nepfebiraji s Pozemkem zadné dluhy ani zavazky v této kupni smlouvé
vyslovné neuvedené.

I1I.
Prodavajici prohlasuje. ze:

(a)  jejedinym a ve svych pravech zcela neomezenym vlastnikem Pozemku vCetné
jejich ¢asti a prisluSenstvi; pravo Prodavajiciho disponovat s Pozemkem neni omezeno
zadnym predkupnim pravem nebo jinym pravem tieti strany. Pozemek neni zatizen zadnymi
zavazky, smluvnimi ¢i jinymi vécnymi bfemeny, zastavnimi pravy, ndjmy nebo jinymi pravy
tretich osob.

(b) neni UCastnikem Zadného soudniho nebo rozhod¢iho fizeni tykajiciho se
Pozemku, ani 7adna takova Fizeni dle jeho nejlepsiho védomi nehrozi nebo se neo¢ekavaji, a
neexistuji zadné neukoncené soudni spory, jiné spory nebo neuspokojena prava €i naroky
mezi Budoucim prodavajicim a jakoukoli tfeti osobou, které by se tykaly Pozemku;

(c) vedkera dafiova pfiznani a jinda podani, které je podle zakona Budouci
prodavajici povinen podat a ktera se tykaji Pozemku, byla fadn€ zpracovana a v zakonnych
Ihiitdch podana, a veskeré dané a poplatky vefejnopravni povahy vztahujici se k Pozemku
byly uhrazeny:

(d) v souladu s ustanovenim §39 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich ve znéni
pozdgjsich predpist zvetejnil zdmér prodat Pozemek;

(e) na Pozemku nejsou vedeny rozvody inZenyrskych siti. vyjma pfipojek
inzenyrskych siti ur¢enych pro stavby na Pozemku.

Prodavajici se zavazuje, Ze vySe uvedena prohlaseni zlstavaji platnd a U¢inna az do
dne pravni moci rozhodnuti pfislusného katastralniho ufadu o vkladu vlastnického prava
Kupujiciho k Pozemku.
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IV.

Kupujici prohlasuji, ze se fadn¢ seznamili s dokumentaci k prevadénému Pozemku
predlozenou Prodavajicim (tj. s (i) Obecné zdvaznou vyhlaskou obce ze dne 5.9.2002 o
vyhlaseni zavazné &asti uzemniho planu obce Radonice. (i) Uzemnim rozhodnutim ¢.j. Vyst.
31931/2006/UR/ES ze dne 4.10.2006. (iii) Zménou Uzemniho rozhodnuti &j. Vyst.
48596/2009-UR rozh/KP ze dne 6.10.2009, (iv) Katastralni mapou, mapovy list VS V-15-2 ze
dne 17.8.2010, a (v) Koordina¢ni situaci z 4/2007), tento si prohlédli, seznamili se s jeho
stavem pravnim 1 faktickym dle Vypisu zkatastru nemovitosti LV.E. 10001 ze dne
15.11.2010, kdy spoléhaji na prohlaseni Prodavajiciho uvedena v této smlouve, a tento bez
jakychkoliv vyhrad pfijimaji a kupuji za podminek v této smlouvy uvedenych.

N:
Kupni cena a jeji realizace

Kupni cena je stanovena dohodou wve wvySi 2.185.000.- K& (slovy:
dvamilionystoosmdesatpéttisickorunéeskych) (dale jen .. Kupni cena™).

Strany této smlouvy shodné prohlasuji, ze ¢ast Kupni ceny ve vysi 150.000,- K¢
(slovy: jednostopadesittisickorunc¢eskych) uhradili Kupujici Prodavajicimu jiz pfed podpisem
této smlouvy, a to jako rezervacni poplatek na zdkladé Smlouvy o smlouvé budouci kupni
uzaviené mezi stranami této smlouvy dne 27.10. 2011 (déle jen ,Rezervaéni poplatek™).
Prodavajici podpisem této smlouvy stvrzuje, ze Rezerva¢ni poplatek od Kupujicich pted
podpisem této smlouvy obdrzel. Uzavienim této smlouvy se Rezerva¢ni poplatek zapoditava
na thradu Kupni ceny.

Zbyvajici  ¢ast  Kupni ceny ve  vysi  2.035.000,- K¢ o (slovy:
dvamiliénytiicetpéttisickorunceskych) (dale jen ..Zbyvajici Kupni cena™) bude hrazena
prostiednictvim tuschovy u DVORAK & SPOL., advokatni kanceldt, s.r.o., IC: 29050821, se
sidlem Praha 8, Pobiezni 394/12, PSC 186 00, (dale jen ..Schovatel*), a to zpusobem a za
podminek stanovenych touto smlouvou.

Nejpozdeji v den uzavieni této smlouvy se Smluvni strany zavazuji uzaviit smlouvu o
uschové za Ucelem zaplaceni Zbyvajici Kupni ceny (déle jen ..Smlouva o uschové”), na
jejimz zdkladé bude u UniCredit Bank Czech Republic, a.s. zfizen Gcet tschovy (dale jen
Utet iischovy™), ktery bude spravovan Schovatelem.

Kupujici se zavazuje slozit Zbyvajici Kupni cenu na Ucet Gschovy nejpozdéji v den
uzavieni této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly. z¢ castka 1.969.450.- K¢
(slovy:jedenmiliondevétsetiedesatdevéttisicétyfistapadesatkorunceskych)  bude z  Uétu
uschovy prevedena na ucet Prodavajicitho €. 51-2943900257/0100, v.s. 18881 vedeny u
Komeréni banky a.s. do péti (5) pracovnich dnu po té, co budou Schovateli predlozeny
nasledujici dokumenty:

a) origindl nebo ufedn¢ oveéfena kopie této smlouvy s vyznacenou dolozkou
katastralniho ufadu o provedeni vkladu: a
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b) original ¢i ovéfena kopie vypisu z katastru nemovitosti (ne star$i nez 1 den
pred jeho predlozenim Schovateli), na némz bude Kupujici uveden jako vyluény vlastnik
Pozemku, a na némz nebudou uvedena zadna zastavni prava, ani prava tretich osob véetné
plomby.

Smluvni strany se dale dohodly, 7€ ¢astka 65.550.- K¢
(slovy:Sedesatpéttisicpétsetpadesatkorunceskych) bude z Uttu uschovy prevedena na udet
Finan¢niho ufadu Brandys nad Labem/Stara Boleslav ¢. uctu 7763-576 24 201/0710, poté, co
mu bude Prodavajicim pfedlozena kopie pfiznani k dani z pfevodu nemovitosti ohledné
pfevodu Pozemku podle této smlouvy opatfend originalnim razitkem podatelny Finan¢niho
ufadu Brandys nad Labem/Stara Boleslav. V ptipadé., ze Prodavajici nedoru¢i zadny z
dokumentu dle tohoto odstavce do 4 mésict od posledniho dne v mésici, ktery nasledoval po
mésici, ve kterém bylo vlastnické pravo ve prospéch Kupujiciho dle této smlouvy zapsano do
katastru nemovitosti, Schovatel vyplati ¢astku dle tohoto odstavee Kupujicimu.

Smluvni strany se dale dohodly, 7e cela Zbyvajici Kupni cena bude z Uétu tischovy
vyplacena Kupujicimu v pfipadé, ze bude Schovateli kteroukoli ze Smluvnich stran pfedloZen
original nebo ovéfena kopie pravomocného rozhodnuti katastralniho ufadu, kterym se navrh
na vklad vlastnického prava k Pozemku pro Kupujiciho na zakladé této Smlouvy zamita.

V piipadé. ze prislusny katastralni urad vyda rozhodnuti, kterym zamitne navrh na
vklad vlastnického prava k Pozemku pro Kupujiciho do katastru nemovitosti, jsou Smluvni
strany povinny se bez zbyte¢ného odkladu sejit a jednat v dobré vife o tom, zda bylo
zamitnuti navrhu na vklad divodné, anebo zda lze dosdhnout zmény tohoto rozhodnuti cestou
opravného prostiedku k soudu a popiipadé, zda je nutno u€init jiné kroky k odstranéni
prekazky pro povoleni vkladu. V piipadé, Zze bude na zakladé jednani Smluvnich stran zjisténa
odstranitelna piekazka, pro kterou byl navrh na vklad katastralnim ufadem zamitnut, jsou
Smluvni strany povinny uéinit bez odkladu dle svych moznosti pfislusné kroky nezbytné k
tomu, aby vklad vlastnického prava k Pozemku pro Kupujiciho byl povolen. V piipadé, ze
Smluvni strany na zdkladé jednani zjisti, ze piekazku, pro kterou byl ndvrh katastralnim
ufadem zamitnut, nelze odstranit, je Prodavajici povinen poskytnout Kupujicimu potiebnou
soucinnost pro bezodkladné vraceni penézni &astky slozené na Ucet uschovy.

Schovatel vyplati plnou vysi Zbyvajici Kupni ceny Kupujicimu na jeho ucet
nejpozdéji do péti (5) dnti ode dne, kdy Schovateli byl Kupujicim poskytnut (i) dokument
potvrzujici, ze doslo k zaniku této smlouvy a jejich G¢inkt a (ii) aktualni vypis z katastru
nemovitosti, ze kterého vyplyva, ze Prodéavajici je jedinym vlastnikem Pozemku.

Podrobna uprava tykajici se Uétu uschovy bude obsazena ve Smlouvé o uschové.

Soucdsti Kupni ceny neni poplatek za rezervaci piikonu elektrického proudu pro CEZ, a.s.



VL
Daii z pievodu nemovitosti a poplatek za vklad do katastru nemovitosti

Dan z prevodu nemovitosti hradi Prodavajici a je povinen podat u mistné prislusného
spravce dané dafové piiznani vtomto smyslu, a to nejpozd&ji do konce tfetiho mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byl zapsan vklad préva k Pozemku pievadéného touto
smlouvou do katastru nemovitosti.

Spravni poplatek ve vysi 500,- K& pro Ggely fizeni o povoleni vkladu vlastnického
prava do katastru nemovitosti hradi Kupujici a je splatny pfi podpisu této smlouvy a neni
soucasti kupni ceny.

VIiL

Za naklady na radonovy prizkum v hodnoté 1.000,-K¢& obdrzi Kupujici od Obecniho Gradu
Radonice Posudek o stanoveni radonového indexu pozemku ve smyslu § 94 Vyhl.¢. 307/2002
Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 499/2005 Sb. (dale také ..Radonovy posudek™). Naklady za
radonovy prizkum ve vysi 1.000,-K¢& nejsou soucasti kupni ceny, pfitemz Kupujici tyto
uhradi Obecnimu tfadu Radonice. Prodévajici (resp. Obecni tfad Radonice) pieda Kupujicim
Radonovy posudek (original nebo ovéfenou kopii) v okamziku tihrady naklada ve vysi 1.000,-
(jak je popsano vyse).

VIIL.
Ziavazky prodavajiciho

Prodavajici zajistil v souladu se schvalenou tizemné planovaci dokumentaci obce ze
dne 5.9.2002 a regulativy tzemniho rozhodnuti &j. Vyst. 31931/2006/UR/ES ze dne
4.10.2006 vybudovani nasledujicich inzenyrskych siti.

Prodavajici zajistil do 30.12.2009 vybudovani kabelového vedeni NN, véetné vefejné
Casti pfipojky. ukoncené na hranici Pozemku, ktery je predmétem této smlouvy hlavnim
jistiCem 3 x 25 A, prelozku VN a pielozku 02, rozvody. vefejné osvétleni, slaboproud,
chranicky.

Prodévajici zajistil jako investor do 30.9.2009 vybudovani plynovodniho fadu, veetné
vefejné Casti pripojky, kterd bude vyvedena do HUP umisténého na Pozemku, ktery je
pfedmétem prodeje podle této smlouvy.

Prodavajici zajistil jako investor do 30.9.2009 vybudovani kanalizaéniho fadu.

Prodévajici zajistil jako investor do 30.9.2009 vybudovani vodovodniho fadu.

Prodavajici zajistil jako investor do 30.9.2009 vybudovéani kanalizace destové —
retencni nadrz, fad a vsak. dren pro pozemky ¢. 188/19-117 v k.. Radonice u Prahy.

Prodavajici zajistil jako investor do 30.12.2009 vybudovani piistupové komunikace
k Pozemku, ktery je pfedmétem této smlouvy
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Prodavajici zajistil jako investor do 30.12.2009 sadové tpravy véetné zelené na
vefejnych prostranstvi v oblasti pozemki parc.¢. 188/19 az parc.¢. 188/106 v k.i. Radonice u
Prahy.

Vesker¢ vySe uvedené sité byly zkolaudovany, a to témito Kolaudaénimi souhlasy:
Kolaudaéni souhlas ¢.j. 150/41539/2009 vydany MU Brandys nad Labem-Stara Boleslay
Odborem dopravy

Kolauda¢ni souhlas ¢&.j. 51523/2009-KS/KP vydany MU Brandys nad Labem-Stard Boleslay
Odborem stavebniho Gradu

Kolaudaéni souhlas ¢.j. 100/51911/2009 vydany MU Brandys nad Labem-Stara Boleslay
Odborem zivotniho prostiedi.

IX.

Kupujici se zavazuji vyuzit Prevadény pozemek v souladu se schvalenym tizemnim
planem a dodrzet regulativy pro vystavbu rodinnych domii ve schvélené tizemné planovaci
dokumentaci ze dne 5.9.2002 a regulativy izemniho rozhodnuti ¢.j. Vyst. 31931/2006/UR/ES
ze dne 4.10.2006.

Prodavajici proddva pozemek svédomim, Ze bude uréen pro stavbu k trvalému
bydleni. Kupujici berou na védomi, Ze Pfevadény pozemek je uréen vyhradng pro stavbu
k trvalému bydleni a zavazuji se jej rovnéz k takovémuto ucéelu vyuzit.

Kupujici vyslovné prohlasuji a zavazuji se, 7e Pievadény pozemek nerozdéli, neoddéli
zn¢ho Cast ¢i jakkoliv nezméni jeho vyméru ani charakter v rozporu s ucelem planované
obytné zdstavby.

X.

V pripade, Ze se kterékoliv prohlaseni Prodéavajiciho ucinéné v této smlouvé ukaze
jako nepravdivé, netplné nebo zavadejici, je Kupujici opravnén od této smlouvy odstoupit.

Pokud zanikne platnost nebo u¢innost této smlouvy zavazuje se Prodavajici do sedmi
dna vratit Kupujicim celou vysi sloZené kupni ceny.

XL

Pokud by byl pfislusnym katastralnim ufadem névrh na povoleni zapisu vkladu
vlastnického prava k prevadénému Pozemku dle této smlouvy pro stranu Kupujici
pravomocné zamitnut, a to byt i jen ¢aste¢né, nebo fizeni o ném pravomocné zastaveno.
Ucastnici této smlouvy prohladuji, Ze jsou naddle vazani svymi projevy vile prodat a koupit
Prevadény pozemek za cenu puvodné dohodnutou, a zavazuji se pro tento pfipad ve vzdjemné
soucinnosti uzaviit do 14 dni od pravomocného rozhodnuti piisluiného katastralniho uiadu



bud’ novou kupni smlouvu nebo prislusny dodatek této kupni smlouvy spliiujici podminky
nebo pozadavky piislusného katastralniho ufadu pro povoleni vkladu, pfipadné tuto smlouvu
¢i navrh na vklad néleZit¢ doplnit dle pokynu piislugného katastralniho uradu, a to nejpozdéji
do 14 dni od jeho doruceni.

Smluvni strany prohlasuji, Zze navrh na zahdjeni fizeni o zapisu vkladu vlastnického
prava do katastru nemovitosti bude podan katastralnimu tfadu prodavajicim nejdéle do 1
mésice od oboustranného podpisu této smlouvy.

#

XII.

Prodavajici neodpovida za ptipadné vady pozemku zpusobené zasahem vy$s$i moci.
jedndnim tretich osob po nabyti vlastnického prava k Pozemku Kupujicim, tmyslng
zavinénym nedodrzenim podminek pro vystavbu rodinnych domi, déle ze zavazkii uvedenych
v €l. VIIL této smlouvy v &asti tykajici se vybudovani kabelového vedeni NN. vetné vefejné
Casti pfipojky, ukondené na hranici Pozemku. ktery je predmétem této smlouvy, hlavnim
JistiCem 3 x 25 A, prelozky VN a prelozky 02, rozvoda, slaboproudu a chrani¢ky. Rovnéz
neodpovidd za Skodu zpisobenou pii vystavbé nebo svévolnym jednanim vlastnika
Prevadéného pozemku & vlastnikii pozemkii parc.C. 188/19 az parc.c. 188/106 v k.u.
Radonice u Prahy, jejich dodavatelt praci a sluzeb, jakoz i stranou kupujici.

Prodavajici jako investor se zavazuje uéinit nezbytna opatieni k predchazeni vzniku
Skod zpuisobenych na Pozemku v souvislosti se splnénim zavazkd uvedenych v &l. VIII. této
smlouvy.

V pfipadé nesplnéni zavazkii Prodavajiciho v terminech uvedenych v ¢l VIIIL této
smlouvy se Prodavajici zavazuje uéinit veskera nezbytna opatteni ke splnéni téchto zavazk, a
to bez zbyte¢ného odkladu. Prodavajici a kupujici se zavazuji poskytnout si vzajemnd za
timto icelem nezbytnou soudinnost.

XIIIL.

V souladu s ustanovenim §39 zakona &. 128/2000 Sb.. o obcich ve znéni pozdéjsich
predpisti Prodavajici zvefejnil zamér prodat Pozemek Prodej Pozemku parc.é. 188/81 o
vyméie 874 m’, v k.i. Radonice u Prahy, byl schvélen Zastupitelstvem Obce Radonice na
zasedani dne 25.10. 2011 usnesenim ¢. 8/7  za cenu 2.500.- K& / 1m”, tj. v celkové hodnoté
2.185.000,- K¢ a bylo splnéno ustanoveni § 85 pism. a) zdkona o obcich ¢. 128/2000 Sb.

XIV.

Pravni vztahy neupravené touto smlouvou se fidi ob¢anskym zdkonikem a ostatnimi
pravnimi pfedpisy.

Ukaze-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatnym nebo neti¢innym. nema takova
neplatnost ¢i neticinnost vliv na ostatni ustanoveni této smlouvy.

Pro ucely této smlouvy se za adresy zpusobilé k dorucovéni pisemnosti G¢astnikaim
smlouvy povazuji kontaktni adresy uvedené v zahlavi této smlouvy a to s u¢inky platného



doruCeni pisemnosti adresovanych ucastnikim smlouvy i v pfipadé, nebude-li zasilka
ucastnikem této smlouvy vyzvednuta u organu povéfeného postovni piepravou do 5 dni ode
dne jejiho uloZeni na posté ¢i bude-li odepteno jeji prijeti.

Ucastnici této smlouvy prohlasuji, ze tato smlouva byla sjednéna na zakladé svobodné
a pravé vile, nikoliv v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek, vazné a srozumitelne a
na dikaz toho ucastnici této smlouvy pripojuji své podpisy.

Tato smlouva je vyhotovena v osmi vytiscich, z nichz kazdy vytisk ma platnost
origindlu. Kazda ze smluvnich stran obdrzi po dvou vytiscich, zbylé vytisky budou pouzity
pro provedeni zapisu vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti.

V Radonicich, dne 28. 11. 2011

/
Za prodavajici: ’) Kupujici:
...... Lo P o Cill
Ing. Milo§ Smolik Ing. Bohumil Grimm

Na zédkladé plné moci

M’
/L.,. ..........................
Grimmova

‘atastraini ufad pro Stfedocesky kraj
.atastralni pracovi$té Praha-vychod

" lac préva povolen rozhodnutim sp. zn. V-13474/2011-209
" klac prava zapsan v katastru nemovitosti dne 19.12.2011
" ravr,, G€inky vkladu vznikly ke dni 29.11.2011

JUD.. Karel Tamme

Jovérany zaméstnanec :

i‘atas.ralniho GF fedoCesky kraj -

i“atas. ralniho Ufadu pro StF esky /J, A am_ﬁh\
RESLLIE VO




