SMLOUVA O NAJMU BYTU

Obec Radonice,

1€C:

002 40 681,

Na Skale 185, 250 73 Radonice,

¢islo dmu: 642120170100

zastoupeni starostou obce Ing. Stanislavem Némcem, MBA,
telefon 601 556 685,

(dale téZ jen ,,pronajimatel®)

a

Jan Janik

r.&.

trvale bytem Zapska 260

250 73 Radonice

telefon:

(ddle téz jefl_,,riﬁjemce“, spolecné dale téz jen ,,smluvni strany*)

—

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto
smlouvu o najmu bytu
dle § 2235 a nasl. zakona ¢. 89 /2012 Sb., ob¢anského zakoniku, v platném znéni
(dile té2 jen ,,smlouva®).

L
Uvodni ustanoveni
Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem bytu v nemovitosti ¢p. 260, oznacené
jako byt, vymezené podle zikona o vlastnictvi byti, o velikosti 77 m®, v ulici Zapska,
Radonice, na pozemku parc.é. 61/2 v katastrilnim dzemi Radonice u Prahy, v oba
Radonice, zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastrilnim Gfadem pro Stfedocesky
kraj, Katastralni pracoviité Praha — vychod na LV 10001 pro k.d. Radonice u Prahy.
Pronajimatel prohlasuje, Ze splnil veskeré podminky pro realizaci nijemniho vztahu,

II.
Piedmét ndjmu
Pronajimatel piencchiva najemci k uzivani byt uvedeny v l. L. této smlouvy, ktery sestava ze
3 pokoji, kuchyné, koupelny a WC, $atny a haly (dale téz jen DYt
Néjemce ptijima pravo uzivat byt a zavazuje se platit pronajimateli najemne.
Nijemce prohladuje, ze si byt prohlédi a shledal jeho stav zpusobilym k obyvani.

III.
Utel najmu
Pronajimatel pfenechivi byt ndjemci k uzivini vyhradné za ucelem zajisténi jeho bytovych
potfeb.
2. Smluvni strany se dohodly, Zze pfiméfeny pocet osob, jez mohou byt v souladu
s hygienickymi podminkami uZivat, je maximalné 4 osoby.




Pronajimatel si vyhrazuje pravo souhlasu s piijetim nového ¢lena do doméicnosti nijemce; to
neplati, jedni-li se o osobu blizkou nebo v ptipadech zvlaStniho zfetele hodnych. Souhlas
pronajimatele s pfijetim nového Clena domicnosti musi mit pisemnou formu.

Néjemce se zavazuje pronajimateli pisemné oznimit zvydeni nebo sniZeni poctu osob
usivajicich byt za delem zaji§téni bytovych potieb bez zbyteéného odkladu. Pokud nijemce
neoznimi pronajimateli zvyseni poctu osob uzivajicich byt ani do mésice, kdy zména nastala,
porutil nijemce zivaznym zplisobem svou povinnost.

Smiuvni strany se dohodly, Ze nijemce neni oprivnén dat tied osobé do podnijmu byt nebo
jeho ¢ast bez ohledu na skutecnosti, zda v byté sim trvale bydli &i nikoliv. Da-li najemce byt
do podnajmu tfeti osobé i pies vyse uvedeny zakaz, mé se za to, Ze hrubé porusil svou
povinnost.

IV.

Doba najmu
Smluvni strany uzaviraji smlouvu na dobu neurcitou, a to poéinaje dnem 1. Hjna 2014.
Doba, pro kterou smluvni strany smlouvu uzaviraji, maze byt prodlouzena dohodou
smluvnich stran.
Smluvni strany se dohodly, Ze na ndjemni vztah podle této smlouvy se uiije ustanoveni
§ 2285 zikona C. 89/2012 Sh., obéanského zakoniku, v platném znéni, o ptipadném
automatickém prodlouZeni nijmu.

V.

Najemné a uhrady za plnéni a sluzby spojené s uZivinim bytu
Nijemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné ve vysi 3.000,- K¢ (slovy: tiitisice korun
Zeskych) mésiénd; nijemné je splamé vzdy posledni den kalendafniho mésice, za ktery
nijemné piinale?i.
Smluvni strany se dohodly, Ze nijemce si zajisti sam dodivku potiebnych plnéni spojenych s
uhivinim bytu (voda, elektfina, svoz domovniho odpadu, atp.).
Néjemné je vzdy splatné na bankovni cet pronajimatele ¢. 6421201/0100 nebo v hotovosti
do pokladny Obecniho ufadu Radonice.
Smluvni strany se dohodly, e v piipadé prodleni najemce se zaplacenim najemného je
povinen zaplatit pronajimateli smluvni iroky z prodleni ve vysi 0,05% z dluzné castky za
kazdy den prodleni.

VL
Prava a povinnosti smluvnich stran
Priva a povinnosti pronajimatele:

a) povinnost odevzdat nijemci byt dle &. 1. této smlouvy ve stavu zphsobilém k
tadnému uzivani a,

b) povinnost zajistit najemci plny a neruseny vjkon jeho prav spojenych s uZivinim bytu,

¢) v ptipadé, Ze nijemce nevyklidi byt pii skonceni najmu, je pronajimatel opravanen
vstoupit do bytu, vyklidit jej a véci nachizejici se v byté uskladnit na naklady a
nebezpedi nijemce, k éemu? jej timto nijemce vyslovné zmociiuje,

d) v ptpadé skonceni nijemniho vztahu nemi najemce privo na nahradni byt ami
nahradni ubytovani.




2. Prava a povinnosti najemce:

a)

b)

9

d)

h)

)
k)

Y

povinnost platit ve sjednané vysi a véas nijemné, a podilet se s ostatnimi nijemniky na
pravidelném uklidu spole¢nych prostor,

povinnost uZivat byt v souladu se smlouvou a pouze k ucelu dohodnutému v této
smlouvé,

oznimit pronajimateli zvySeni & sniZeni poétu osob zijicich v byté bez zbytecného
odkladu,

povinnost thned oznimit pronajimateli poskozeni nebo vadu, které zjistil v byté, které
je tieba bez prodleni odstranit a umoZnit jejich odstranéni; jiné vady nebo poskozeni,
které brani obvyklému bydleni, je povinen oznimit pronajimateli bez zbytecného
odkladu 2 umoznit jejich odstranéni (mitmo drobnych oprav v byté souvisejicich s jeho
uivanim, které provadi nijemce); v opaéném piipadé odpovidi za skodu, kteri
nesplnénim této povinnosti vznikla,

povinnost v piipadé vzniku pojistmé udilosti na tuto skuteénost upozomit
pronajimatele,

povinnost udrzovat na svij niklad byt v distém a uZivatelném stavy, zejména je
povinen providét na své niklady béZnou udribu a drobné opravy v byté souvisejici s
jeho uzivinim. Smiuvni strany se dohodly, Ze za béznou ddribu a drobné opravy bude
pro Géely této smlouvy povazovina ta idriba a ty opravy, které jednotlivé nepievysi
svou hodnotou ¢astku 1.500,- K¢,

povinnost neprovidét v byté bez souhlasu pronajimatele zadné stavebni dpravy,
piestavby nebo jiné zmény bytu,

povinnost v piipadé skondeni ndjmu byt vyklidit a odevzdat pronajimateli ve stavu v
jakém jej prevzal, nehledé na béiné opotiebeni pfi bézném uzivani,

povinnost dodrzovat veskerd protipozirni opatfeni a hygienické normy pro provoz
bytd a jejich pfislusenstvi, véemé topnjch systémt, a nivody k obsluze a pokyny
pronajimatele k uZivini zafizeni a vybaveni bytu,

neni opravnén dat byt nebo jeho ¢dst do podnajmu tieti osobé,

povinnost ujivat byt, spoleéné prostoty a zafizeni domu v souladu s dobrymi mravy a
pokyny pronajimatele a poZivat plnéni, jejichz poskytovini je s uzivanim bytu spojenc;
tato povinnost se vztahuje i na osoby, které Ziji s najjemecem v byte,

povinnost odstranit zivady a poskozen, které zptsobil v byté nebo domé siam nebo 4,
kdo s nim bydli, a to bezodkladné,

m) povinnost umoZnit pronajimateli po celou dobu trvani najemniho vztahu po

p)

ptedchozim oznimeni, provedeni prohlidky pfedmétu ndjmu za déelem ovéfeni jeho
stavu a stavu jeho vybaveni, a to vjhradné za udasti ndjemce; pronajimatel oznami
nijemci navitévu v pfiméfené dobé piedem,

povinnost umoznit v dobé 3 mésic ped skoncenim najmu, bude-li byt nasledné nové
pronajat, piistup do bytu zijemci o nijem v nezbytném rozsahu za ucelem prohlidky
bytu v pfitomnosti nijemce a pronajimatele; pronajimatel ozndmi ndjemci navstévu v
ptiméfené dobe predem,

povinnost oznimit pronajimateli svou nepfitomnost v byté mi-li byt deldi nez 2
mésice a bude-li mu byt v této dobé obtizné dostupny, a oznacit osobu, ktera v dobé
jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu v piipadé, kdy to bude nezbytne
zapotiebi; nesplni-li nijemce tuto povinnost, povazuje se toto jednini za porusent
povinnosti najemce zvlait® zivaznym zpiisobem,

pravo chovat v byté zvife, nepiisobi-li chov pronajimateli nebo ostatnim obyvatelim
domu obtize nepfiméfené pomérim v domé; piipadné zvySené niklady na udrzbu
spoleénych prostor zpisobené chovem zvifete, nahrazuje najemce.




VIL
Skonéeni nijmu

1. Najem bytu skonci:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran,

b) vypovédi, s tHimési¢ni vypovedni dobou,

c¢) okamzZitou vypovédi bez vypovédni doby.

2. Vypovéd musi mit pisemnou formu. Vypovédni doba bézi od prvniho dne kalendifmiho
mésice nisledujictho poté, co se vypovéd dostala do dispozice druhé strané na adresu pro
doruc¢ovani uvedenou v zahlavi této smlouvy.

3. Nijemce mie vypovédét najem na dobu uréitou podle této smlouvy v tiimésiéni vypovédni
dobé v piipadé zmény okolnosti, z nichz strany pii vzniku zavazku ze smlouvy o najmu
vychazely, do té mity, %e po nijemci nelze rozumné poZadovat, aby v ndjmu pokraoval az
do konce sjednaného obdobi.

4. Pronajimatel mize vypovédét nijem na dobu urcitou podle této smlouvy v tHmésicni
vypovédni dobé v piipadé:

a) porusi-li ndjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z njmu,

b) je-li nijemce odsouzen pro Gmyslny trestny ¢in spichany na pronajimateli nebo clenu
jeho domacnosti nebo na osobé, kterd bydli v domé, kde je nijemciv byt, nebo proti
cizimu majetku, ktery se v tomto domé nachazi,

¢) ma-li byt byt vyklizen, protoZe je z divodu vefejného zijmu potiebné s bytem nebo
domem, ve kterém se byt nachizi, naloZit tak, Ze byt nebude mozné vibec uZivat,
nebo

d) je-li tu jiny obdobné zivainy divod pro vypovézeni nijmu.

5. Pronajimatel muZe vypovédét nijem na dobu urcitou podle této smlouvy bez vypovedni
doby v ptipadé, Ze najemce porusi svou povinnost zvlast’ zavainym zplisobem. Najemce
potuduje svou povinnost zvla$t’ zivaznym zpisobem, zejména:

a) nezaplatil-li nijemné, nebo tfeti osobé platby za spotfebu encrgii a za plnéni 2 sluzby
spojené s uzivanim bytu, ujednané v &inku V. této smlouvy, za dobu alespon 3
mésich,

b) poskozuje-li byt nebo spoleéné prostory domu zidvaznym nebo nenapravitelnym
zplsobem,

¢) zplisobuje-li jinak zivazné $kody nebo obtiZe pronajimateli nebo osobam, které v
domé bydl, nebo

d) uziva-li neopravnéné byt jinfm zplsobem nebo k jinému uéelu nez bylo ujednano,

¢) neoznimi-l pisemné pronajimateli zvyeni pottu osob Zijicich v byté, ani do dvou
meésich, co zmeéna nastala,

f) neoznadi-li osobu, kterd v dobé jeho nepiitomnosti (po dobu delsi jak 2 mésice a bude-
li mu byt v této dobé obtiZné dostupny), zajisti moznost vstupu do bytu v ptipadé, kdy
to bude nezbytné zapotiebi.

6. Okamziti vypovéd bez vypovédni doby nabjvi Gcinnost dnem doruceni, resp. dojid
pisemné vjpovédi na adresu nijemce pro dorucovini uvedenou v zahlavi smlouvy.

7. V piipadé skonéeni nijmu okamZitou vypovédi bez vypovédni doby, je najemce povinen byt
odevzdat pronajimateli bez zbytedného odkladu po skonceni nijmu, nejpozdéji viak do 1
mésice od skonceni najmu.

8. V pipadé skonceni nijmu uplynutim doby, dohodou smluvnich stran, nebo vypovedi s
tHimésiéni vypovédni dobou, odevzdi nijemce byt pronajimateli v den, kdy najem kondi.

9. Nijemce odevzda byt ve stavu, v jakém jej pfevzal, nehledé na bézné opotiebeni pfi bézném
wivani. Neodevzda-li najemce byt pronajimateli v den skonceni najmu, nebo ve lhité do 1
mésice od skondeni nijmu okamZitou vypovédi bez vypovédni doby, uhradi najemce
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pronajimateli nihradu ve vysi ujednaného nijemného podie této smlouvy aZ do dne, kdy
najemce pronajimateli byt skutecné odevzda. Soucasné je v takovém pfipadé pronajimatel
opravnén vstoupit do bytu, vyklidit pfedmétny byt a véci nachazcjici se v byt¢ uskladnit na
naklady nijemce, k ¢emuZ jej timto nijemce vyslovné zmocnuje.

IX.
Zavéredna ustanoveni

1. V otazkich neupravenych touto smlouvou se pouziji piisluini ustanoveni zikona c.
89/2012 Sb., obéanského zakoniku, v platném znéni.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze si budou dorucovat pisemnosti doporufené prostiednictvim
posty. Smluvni strany se soucasné dohodly, Ze povazuji za okamzik doruéeni, resp. dojitd
pisemnosti tfeti pracovni den poté, co byla pisemnost odeslana doporucené na posledni
znamou adresu, nebude-li okamzik doruéeni pisemnosti prokizan dive.

3. Smluvni strany se zavazaly piipadné zmény ¢i doplnéni smlouvy Cinit pouze formou pisemné
uzavienych dodatk.

4. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou exemplafich s platnosti originalu, piicem? kazda ze
smluvnich stran obdtZi po jednom.

5. Smluvni strany prohladuji, ze tuto smlouvu uzaviely svobodné, vazné, nikoliv v tisni a za
jednostranné nevihodnych podminek, a Ze znaji jeji obsah, coz stvrzuji svymi podpisy.

V Radonicich dne // ‘% 4 7z /%

e , )m W\L‘

jmér;em obce Radonice . J
(pronajima ] Jan Janik
Ing. Stani$lav Nég
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