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‘edeného dne, mésice a roku byla mezi smluvnimi stranami
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;Qi) ec'Radonice

“se’sidlem Obecniho tifadu Na Skale 185, 250 73 p.Jenstejn (i kontaktni adresa)

IC: 00240681

zastoupena spole¢nosti EKOLOGICKE A INZENYRSKE STAVBY, spol. s r.0.,

IC 18626084, Nachodska 2421, Praha 9 — Horni Podernice, 193 00, zastoupena Ing, Milosem
Smolikem (ml.) — jednatelem spoleénosti; na zakladé plné moci.

(déle jen ,,Prodavajici*) na strané jedné

a

Kristyna Janeckové, trvale bytem Obranct miru 820, 391 65 Bechyne,
Branislav Ga3dperdk, trvale bytem Rakova 1175, 023 51 Cadca,

adresa pro dorucovani je adresa piechodného bydlisté kupujicich: V Zahradach 41,
180 00 Praha 8

(déle jen jako ..Kupujici®) na strané druhé

uzaviena tuto

Kupni smlouvu
podle ust. § 588 a nisl. zikona ¢. 40/1964 Sb., ob¢anského zakoniku v platném znéni

L.
Predmét smlouvy

Obec Radonice, jako Prodavajici vyslovné prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem
pozemku parc.&.188/59, o vyméfe 940 m®, druh pozemku - orna puda, v katastralnim tGizemi
Radonice u Prahy, obci Radonice, zapsaném na listu vlastnictvi ¢.10001, vedeném u
Katastralniho Gfadu pro Stredolesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-vychod (dale rovnéz
~Pozemek™,  PFevadény pozemek™).

Utastnici této smlouvy ¢ini nespornym, ze Prodavajici je vyluénym vlastnikem shora
uvedeného Pozemku na zéklad¢ nabyti vlastnického prava ze zdkona ¢. 172/1991 Sb.
Utastnici této smlouvy &ini nespornym, Ze Prodavajici je vyluénym vlastnikem shora
uvedeného Pozemku na zakladé ureni vlastnictvi na zédkladé Rozsudku jménem republiky 5C
126/2004-200 (7C 21/98) ze dne 17.5.2004



IL.
Pfevod pozemku

Prodavajici touto smlouvou uplatné prevadi Kupujicim (do jejich podilového
spoluvlastnictvi, kdy kazdy nabude podil o velikosti idealni %2 vzhledem k celku) své
vlastnické pravo k Pozemku parc.¢. 188/59 o vyméie 940m?, druh pozemku - orna puda, v
katastralnim Gzemi Radonice u Prahy, v obci Radonice, byv.okres Praha-vychod, zapsaném
na listu vlastnictvi ¢.10001, vedeném u Katastralniho ufadu pro Stfedo¢esky kraj, Katastralni
pracovisté Praha-vychod, tak, jak byl tento Pozemek specifikovan v ¢lanku prvnim této kupni
smlouvy se vSemi pravy a povinnostmi, sou¢astmi a ptislusenstvim.

Kupujici touto smlouvou piijimaji od Prodavajiciho vlastnické pravo k Pozemku
parc.¢.188/59 o vymete 940 m*, druh pozemku - ornd piida, v katastralnim tzemi Radonice u
Prahy, v obci Radonice, okres Praha-vychod, zapsaném na listu vlastnictvi ¢.10001, vedeného
u Katastralniho Gfadu pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-vychod, tak, jak byl
tento Pozemek specifikovan v ¢lanku prvnim této kupni smlouvy se vSemi pravy a
povinnostmi, sou¢astmi a piislusenstvim, a to za dohodnutou kupni cenu do svého vlastnictvi.

Kupujici nepiebiraji s Pozemkem zadné dluhy ani zavazky v této kupni smlouveé
vyslovné neuvedené.

III.

Prodavajici prohlasuje, Ze ji nejsou znamy zadné skute¢nosti, které by ji branily tadné
uskutecnit prevod Pozemku, uvedeného v ¢lanku prvnim této kupni smlouvy, kupni smlouvou
pro existenci neomezenych dispozi¢nich prav s uvedenym Pozemkem.

Prodavajici prohladuje, Zze na prevadéném Pozemku nevéazne zadné zastavni pravo,
7adna vécna ani jind bremena ani pohledavky ¢i jiné pravni vady, kromé zastavniho prava
ziizeného na zadost Kupujicich vyhradné za Gc¢elem financovani a realizace v¢asné thrady
kupni ceny za Pozemek. V piipadé nepravdivosti a/nebo neuplnosti prohlaseni Prodavajiciho
dle této smlouvy, jsou Kupujici opravnéni od této kupni smlouvy odstoupit s uc¢inky ke dni
doruceni oznameni o odstoupeni Prodavajicimu, a déle maji narok na nahradu $kody v plné
VySi.

Prodavajici prohlaSuje a zavazuje se, Ze po podpisu této smlouvy nebude s Pozemkem
ani zadnou jeho &asti jakkoli pravné ¢i fakticky disponovat ani uzavirat jakékoli smlouvy,
jimiz by Pozemek ¢i jakoukoli jeho ¢ast jakkoli zatézoval, s vyjimkou zatizeni zfizeného
vyslovné na zadost Kupujicich vyhradné za ucelem financovani a realizace v¢asné thrady
kupni ceny za Pozemek.

Prodédvajici dale prohlasuje a zavazuje se, ze poskytne Kupujicim nezbytnou
soucinnost pii ziizeni zastavniho prava k Pozemku vyhradné za tGcelem financovani a
realizace v¢asné tthrady kupni ceny za Pozemek.
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IV.

Kupujici prohlasuji, ze se fadné seznamili s dokumentaci k pfevadénému Pozemku
piedloZzenou Prodavajicim (tj. s (i) Obecné zavaznou vyhlaskou obce ze dne 5.9.2002 o
vyhlaseni zavazné ¢asti uzemniho planu obce Radonice, (ii) Uzemnim rozhodnutim ¢&.j. Vyst.
31931/2006/UR/ES ze dne 4.10.2006, (iii) Zménou Uzemniho rozhodnuti &j. Vyst.
48596/2009-UR rozh/KP ze dne 6.10.2009, (iv) Katastralni mapou, mapovy list VS V-15-2 ze
dne 17.8.2010, a (v) Koordina¢ni situaci z 4/2007), tento si prohlédli. seznamili se s jeho
stavem pravnim i faktickym dle Vypisu zkatastru nemovitosti LV.¢. 10001 ze dne
15.11.2010, kdy spoléhaji na prohlaseni Prodavajiciho uvedena v této smlouvé, a tento bez
jakychkoliv vyhrad pfijimaji a kupuji za podminek v této smlouvy uvedenych.

V.
Kupni cena a jeji realizace

Kupni cena je stanovena dohodou ve wvysi 2.350.000,- K¢ (slovy:
dvamilionytfistapadesattisickorunceskych) (déle jen .. Kupni cena™).

Strany této smlouvy shodné prohlasuji, ze ¢ast Kupni ceny ve vysi 150.000,- K¢
(slovy: jednostopadesattisickorun¢eskych) uhradili Kupujici Prodévajicimu jiz pfed podpisem
této smlouvy, a to jako rezerva¢ni poplatek na zakladé Smlouvy o smlouvé budouci kupni
uzaviené mezi stranami této smlouvy dne 28. 6. 2011 (dale jen ,Rezervaéni poplatek™).
Prodéavajici podpisem této smlouvy stvrzuje, Zze Rezervacni poplatek od Kupujicich pied
podpisem této smlouvy obdrzel. Uzavienim této smlouvy se Rezervacni poplatek zapocitava
na thradu Kupni ceny.

Druha ¢ast Kupni ceny ve vysi 450.000.- K¢ (slovy: ¢tyfistapadesattisickorunceskych)
bude zaplacena Kupujicimi Prodéavajicimu nejdéle do deseti pracovnich dnii po podpisu
Kupni smlouvy thradou na bankovni ucet ¢. 51-2943900257/0100, VS 18859 vedeny u
Komer¢ni banky a.s.

Zbyvajici cast kupni ceny ve vysi 1.750.000.- K¢ (slovy:
jedenmilionsedmsetpadesattisickorunéeskych) bude zaplacena na bankovni tcet

& 51-2943900257/0100, VS 18859 vedeny u Komeréni banky a.s. bankovnim pfevodem z
hypote¢niho tvéru poskytnutého kupujicimu Ceskou Sporitelnou ( dale jen ., banka ..), dle
avérové smlouvy sepsané mezi kupujicimi a bankou, kterou kupujici prodavajicimu pied
podpisem této smlouvy ptedlozil, bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do 7 pracovnich
dnii, poté co jakdkoliv strana piedloZeni bance niZe uvedené listiny:

a) Kupni smlouvu vloZenou a zapsanou Katastralnim Ufadem pro StfedoCesky
kraj, katastralni pracovisté Praha-vychod

b) navrh na vklad zastavniho prava piijaty a potvrzeny Katastralnim Gfadem pro
Stiedocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-vychod, zfizeny ve prospéch
banky podle zastavni smlouvy uzaviené mezi bankou, jako zastavnim
véfitelem a kupujicim jako zastavcem, jejimz predmétem je nemovitost




popsand v této kupni smlouvé v ¢l I, uzaviené za ulelem zajisténi
pohledavky banky za kupujicim, z titulu poskytnutého hypote¢niho Gvéru na
nakup vyse uvedenych nemovitosti. Tento navrh na vklad zastavniho prava
bude podan na Katastralni Grad pro Stiedocesky kraj, Katastralni pracoviste
Praha-vychod nejpozdéji 10 pracovnich dni poté, kdy banka obdrzi original
nebo ovéfenou kopii vypisu z katastru nemovitosti, ve kterém bude zapsan
vklad vlastnického prava ziizen¢ho ve prospéch kupujiciho dle této smlouvy

V piipadé , Ze nedojde k thradé kupni ceny v souladu s ustanovenimi tohoto ¢lanku ani do 60
dnli ode dne podpisu této smlouvy, je prodavajici opravnén od této smlouvy odstoupit a
kupujici se zavazuje k souc¢innosti pii zpétvzeti navrhu na vklad vlastnického prava podle této
smlouvy.

Vyse uvedenym zptisobem bude kupni cena vypotadana Gplné a zcela.

Prodavajici se zavazuje, Ze piijatou celou vysi takto uhrazené kupni ceny nepouzije
v rozporu s ucelem této smlouvy €1 v rozporu se zakonem.
Soucasti kupni ceny neni poplatek za rezervaci ptikonu elektrického proudu pro a splatny u
CEZ, as.

VL
Dain z prevodu nemovitosti a poplatek za vklad do katastru nemovitosti

Dan z prevodu nemovitosti hradi Prodavajici a je povinen podat u mistné pfislusného
spravce dané danové piiznani vtomto smyslu, a to nejpozdéji do konce tfetiho mésice
nasledujiciho po mésici, vnémz byl zapsan vklad prava k Pozemku pievadéného touto
smlouvou do katastru nemovitosti.

Spravni poplatek ve vysi 500,- K¢ pro tucely fizeni o povoleni vkladu vlastnického
prava do katastru nemovitosti hradi Kupujici a je splatny pii podpisu této smlouvy a neni
soucasti kupni ceny.

VIIL

Za naklady na radonovy prizkum v hodnoté 1.000.-K¢ obdrzi Kupujici od Obecniho tfadu
Radonice Posudek o stanoveni radonového indexu pozemku ve smyslu § 94 Vyhl.¢. 307/2002
Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 499/2005 Sb. (dale také ,,Radonovy posudek™). Ndaklady za
radonovy pruzkum ve vysi 1.000,-K¢& nejsou soucasti kupni ceny. pticemz Kupujici tyto
uhradi Obecnimu ifadu Radonice. Prodavajici (resp. Obecni Giad Radonice) pfed4a Kupujicim
Radonovy posudek (original nebo ovéfenou kopii) v okamziku uhrady nakladi ve vysi 1.000,-
(jak je popséano vyse).



VIIL.
ZavazKky prodavajiciho

Prodavajici zajistil v souladu se schvélenou tizemn€ planovaci dokumentaci obce ze
dne 5.9.2002 a regulativy uzemniho rozhodnuti ¢.j. Vyst. 31931/2006/UR/ES ze dne
4.10.2006 vybudovani nasledujicich inzenyrskych siti.

Prodévajici zajistil do 30.12.2009 vybudovani kabelového vedeni NN, véetné verejné
¢asti pripojky, ukoncené na hranici Pozemku, ktery je pfedmétem této smlouvy hlavnim
jisticem 3 x 25 A, prelozku VN a prelozku 02, rozvody, vefejné osvétleni, slaboproud,
chrani¢ky.

Prodavajici zajistil jako investor do 30.9.2009 vybudovani plynovodniho fadu, véetné
vefejné Casti pripojky, ktera bude vyvedena do HUP umisténého na Pozemku, ktery je
pfedmétem prodeje podle této smlouvy.

Prodavajici zajistil jako investor do 30.9.2009 vybudovéni kanaliza¢niho tadu.

Prodavajici zajistil jako investor do 30.9.2009 vybudovani vodovodniho tadu.

Prodavajici zajistil jako investor do 30.9.2009 vybudovani kanalizace destové —
reten¢ni nadrz, fad a vsak. dren pro pozemky ¢. 188/19-117 v k.u. Radonice u Prahy.

Prodavajici zajistil jako investor do 30.12.2009 vybudovani piistupové komunikace
k Pozemku, ktery je pfedmétem této smlouvy

Prodéavajici zajistil jako investor do 30.12.2009 sadové upravy véetné zelené na
vetejnych prostranstvi v oblasti pozemk parc.¢. 188/19 az parc.¢. 188/106 v k.i. Radonice u
Prahy.

Veskeré vyse uvedené sité byly zkolaudovany, a to témito Kolauda¢nimi souhlasy:
Kolaudaéni souhlas &.j. 150/41539/2009 vydany MU Brandys nad Labem-Stara Boleslav
Odborem dopravy

Kolaudaéni souhlas ¢&.j. 51523/2009-KS/KP vydany MU Brandys nad Labem-Stara Boleslav
Odborem stavebniho uradu

Kolauda¢ni souhlas ¢j. 100/51911/2009 vydany MU Brandys nad Labem-Stara Boleslav
Odborem Zivotniho prostiedi.

IX.

Kupujici se zavazuji vyuzit Pfevadény pozemek v souladu se schvalenym tzemnim
planem a dodrzet regulativy pro vystavbu rodinnych domi ve schvalené izemné planovaci
dokumentaci ze dne 5.9.2002 a regulativy izemniho rozhodnuti &j. Vyst. 31931/2006/UR/ES
ze dne 4.10.2006.

Prodavajici prodava pozemek svédomim, Ze bude urfen pro stavbu k trvalému
bydleni. Kupujici berou na védomi, ze Prevadény pozemek je urc¢en vyhradné pro stavbu
k trvalému bydleni a zavazuji se jej rovnéz k takovémuto ucelu vyuzit.

Kupujici vyslovné prohlasuji a zavazuji se, ze Prevadény pozemek nerozdeli, neoddeli
zného &ast ¢i jakkoliv nezméni jeho vyméru ani charakter v rozporu s ucelem planované
obytné zastavby.



X.

Utastnici této smlouvy si sjednali rozvazujici podminku pro piipad byt i jen
tasteéného zamitnuti navrhu na vklad vlastnického prava Katastralnim dfadem pro
Stiedocesky kraj, Katastralni pracovi§té Praha - vychod tak, Ze pravni moci takového
rozhodnuti zanika platnost i G¢innost této kupni smlouvy. Timto ustanovenim vSak neni
dotéena povinnost Gfastniki této smlouvy plynouci dile z¢l. XI. smlouvy, tj. vazanost
Gcastnik( i nadale svymi piivodnimi projevy vile prodat a koupit Pfevadény pozemek za cenu
puvodné dohodnutou.

Pokud zanikne platnost nebo u¢innost této smlouvy zavazuje se Prodavajici do sedmi
dni vratit Kupujicim celou vysi slozené kupni ceny.

XI.

Pokud by byl piislusnym Kkatastralnim Gfadem navrh na povoleni zapisu vkladu
vlastnického prava k pfevadénému Pozemku dle této smlouvy pro stranu Kupujici
pravomocné zamitnut, a to byt i jen &astetné, nebo fizeni o ném pravomocné zastaveno,
{i¢astnici této smlouvy prohladuji. Ze jsou nadale vazani svymi projevy vile prodat a koupit
Pievadény pozemek za cenu piivodné dohodnutou, a zavazuji se pro tento piipad ve vzajemné
soudinnosti uzaviit do 14 dnil od pravomocného rozhodnuti pfislusného katastralniho radu
bud’ novou kupni smlouvu nebo piislusny dodatek této kupni smlouvy splitujici podminky
nebo pozadavky pfisluiného katastralniho ufadu pro povoleni vkladu, piipadné tuto smlouvu
& navrh na vklad nalezité doplnit dle pokynu piislusného katastralniho tfadu, a to nejpozdéji
do 14 dni od jeho doruceni.

Smluvni strany prohla$uji, Zze navrh na zahdjeni fizeni o zdpisu vkladu vlastnického
prava do katastru nemovitosti bude podéan katastrdlnimu Gfadu prodavajicim nejdéle do 1
mésice od oboustranného podpisu této smlouvy.

XIL

Prodéavajici neodpovida za piipadné vady pozemku zplsobené zasahem vy$si moci,
jednanim tetich osob, imysIn¢ zavinénym nedodrzenim podminek pro vystavbu rodinnych
domi, dale ze zavazki uvedenych v &l. VIIIL této smlouvy v &asti tykajici se vybudovani
kabelového vedeni NN, véetné vefejné &asti pipojky, ukondené na hranici Pozemku, ktery je
piedmétem této smlouvy, hlavnim jisticem 3 x 25 A, pielozky VN a pielozky 02, rozvodi,
slaboproudu a chrani¢ky. RovnéZz neodpovida za Skodu zpusobenou pii vystavbé nebo
svévolnym jednanim vlastnika Prevadéného pozemku ¢i vlastnik pozemku parc.C. 188/19 az
parc.¢. 188/106 v k.i. Radonice u Prahy, jejich dodavatelu praci a sluzeb, jakoz i1 stranou
kupujici.

Prodavajici jako investor se zavazuje ucinit nezbytna opatfeni k predchéazeni vzniku
skod zpiisobenych na Pozemku v souvislosti se splnénim zavazku uvedenych v ¢l. VIIL této
smlouvy.

V piipadé nesplnéni zavazki Prodavajiciho v terminech uvedenych v ¢l. VIIL této
smlouvy se Prodévajici zavazuje uéinit veskera nezbytna opatfeni ke splnéni téchto zavazki, a
to bez zbyte¢ného odkladu. Prodéavajici a kupujici se zavazuji poskytnout si vzajemné za
timto uéelem nezbytnou sou¢innost.



XIIL

Prodej pozemku parc.¢. 188/59 o vyméfe 940 m? v k.. Radonice u Prahy, byl
schvalen kupujicim Zastupitelstvem Obce Radonice na zasedani dne 23. 6. 2011 usnesenim
¢. 6/8 za cenu 2.500,- K¢& / lmz, tj. vcelkové hodnoté¢ 2.350.000,- K& a bylo splnéno
ustanoveni § 85 pism. a) zakona o obcich ¢. 128/2000 Sb.

XIV.

Pravni vztahy neupravené touto smlouvou se fidi ob¢anskym zakonikem a ostatnimi
pravnimi predpisy.

Ukaze-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatnym nebo ned¢innym, nema takova
neplatnost ¢i neti¢innost vliv na ostatni ustanoveni této smlouvy.

Utastnici této smlouvy prohlasuji, Ze tato smlouva byla sjednana na zdkladé svobodné
a pravé vile, nikoliv v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek, vazné a srozumitelné a
na diikaz toho tcastnici této smlouvy pfipojuji své podpisy.

Tato smlouva je vyhotovena v osmi vytiscich, z nichz kazdy vytisk ma platnost
originalu. Kazdd ze smluvnich stran obdrzi po dvou vytiscich, zbylé vytisky budou pouzity
pro provedeni zapisu vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti.

V Radonicich, dne 5. 8. 2011

Za prodavajici: ~ Kupujici:

-----------------------------------

'fng. Milo$§ Smolik
Na zékladé plné moci




