T C ol KUPNI SMLOUVA

Obec Radonice

1C: 002 40 681,

DIC: CZ00240681,

se sidlem Na Skile 185, 250 73 Radonice,

e-mail: obec.radonice(@radonice.cz,

11D datové schranky: 8jhbms5,

zastoupena starostou Ing. Stanislavem Némcem, MBA,
na zakladé schvileni zastupitelstvem obce

(dale téZ jen ,,prodivajici)

a
Jan Chudoba
Na Okruhu 1401, Jesenice u Prahy, 252 42

(dile téz jen ,,kupujici®)

rodavajici a kupujici dale spoleéné oznaceni téZ jen jako , smluvni strany®, uzaviraji tuto
prodavajici a kupujici dale spol téz jen jak fuvni strany™ ji tut

o

kupni smlouvu
{dale jen ,.Smlouva®),
kters je podle nich smlouvou posouditelnou podle § 1309, § 2079 a § 2128 a nésl. zikona
¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném zneni.

CL1
Pfedmét kupni smilouvy
Piedmétem kupni smlouvy je pfevod vlastnického prava k nemovité véci — pozemku, jeho
souéastemn a piislusenstvi, kterf je ve vlastnictvi prodavajici, do majetku kupujiciho, 2 to za
sjednanou kupni cenu.

GLu
Prohlieni prodavajici

Prodivajici prohladuje, Ze je vlastnikem nemovité véci — parcely katastru nemovitosti
pozemku parc. 205/90, v k. 4. Radonice u Prahy, které se nachazeji v budouci ulici Kratki,
zapsanfj druh pozemku zahrada, o vyméfe 802 m2, v obci Radonice, zapsané v katastru
nemovitosti vedeném Katastrilnim Ufadem pro Stfedocesky kraj, Katastrilntho pracovisté
Praha - vychod, na LV & 10001 pro dané katastrdlni uzemi (dile téZ jen ,,pfedmétny
pozemek*).

Prodavajici prohlasuje, Ze jeji viastnické pravo nikdo nezpochybnil, 2 e jej nezatizila Zadnym
privem jiné osoby, a %e neuzaviela Zidnou smlouvu, kterou by byt’ 2¢asti toto privo na
nékoho pievedla, ani nikomu neucinila akceptovatelny navrh.

) CL
Pievod, kupni cena a jeji splatnost
Prodivajici timto pievadi do majetku kupujiciho vlastnické privo k pfedmétnému pozemku.

Prodavajici se zavazuje, Z¢ kupujicimu umozni nabjt k ptedmétnému pozemku vlastnické
ptivo. Piedmémy pozemek odevzdivi kupujicimu po zdpisu vlastnického priva do
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katastru nemovitosti na nabyvatele a po dokonleni praci dile specifikovanych,
tykajicich se inZenyrskych siti do 31. 12. 2018. Vlastnické privo ptejde ke dni podani
nivthu na zapis vlastnického priva do katastru nemovitosti za pfedpokladu, ze mu bude
vyhovéno.

3. Kupujici ptedmémy pozemek do vlastnictvi phjima, pievezme jej po zipisu vlastnického
priva do kamstru nemovitosti na nabyvatele a po dokonceni praci dile specifikovanych,
a zavazuje se zaplatit prodavajici kupni cenu 4.912.002,- K& (slovy: ¢ryfi miliony devér set
dvanict tisic a dvé korun éeskych), pfi¢emZ tato celkova cena je tvofena cenou za pozemek
ve vysi 4.059.505,80 Ké a DPH (21 %) ve vysi 852.496,20 K¢; za zbudovani inzenyrskych sit
jiz kupujici neplati.

4. Kupni cenu se kupujici zavazuje zaplatit vrozsahu 1.000.000,- K& z vlastnich zdroju
nejpozdéji do ti dnt od uzavieni smlouvy, na vcet €. 642120170100 Komeréni banka, a.s., se
zprivou pro piijemce identifikujici icel platby, pozemek a kupujictho, s v.s. 20590 Eislem
pozemku véetné ¢isla za lomitkem; zbyvajici ¢ast kupni ceny v rozsahu 3.912.002,- K& se
zavazuje zaplatit na 0cet ¢. 6421201/0100 Komercni banka, as., s v.s. 20590 se zprivon pro
pifiemce identifikujici ucel platby, pozemek a kupujiciho, nejpozdéji do 10 pracovnich dni od
okamziku, kdy mu bude doloZen pravomocny kolaudaéni souhlas nebo rozhodnud
k budované pozemni komunikaci a ke stavbé vodovodu a kanalizace v ulici Krirkd nebo jiné
pravni dokumenty obdobného charakteru, vyzadované zikonem pro tyto piipady. Cast kupni
ceny ve vysi 1.000.000,- K¢ tak uhradi kupuiici z vlastich zdroju, zbyvajici ¢ast pak z avéru
od banky, ve v¥i 3.912.002,- K¢.

5. Takovy dokument obec doru¢i kupujicimu konvertovany nebo pfimo v zarucené el. podobé
na adresu: Radné doruceni kupujicimu se povaiuje i doméeni
uvérujici bance na adresu uvedenou v dvérové smlouve, pokud bylo soucasné poslino i
uvedenou adresu kupujictho. Kupuiici se zavazuje neprodlené do sidla obee dorudit original
uzaviené uvérové smlouvy za ucelem financovdni zbytku kupni ceny, jejiz text obci ptedlozil
k seznimeni; a dale se Kupujici zavazuje dosazni cile uvérové smlouvy nijak neztiZit ani
nezmafit. Soucasné Kupuijici ¢estné prohlasuje, ze se s podminkami cerpani Gvérové smlouvy
dostateéné seznamil, a to i s ohledem na pfipominky zdswpce obce k nim, a Ze je bude
schopen splnit.

CLiv
Souvisejici okolnosti a zavazky obce a kupujiciho
1. Obec se zavazuje, e zejm. na pozemku parc. ¢ 205/9 v kai. Radonice (druh ostami plocha,
vyuzitl jina plocha, uréené pro pozemni komunikaci), v souladu se schvilenou dokumentaci:

& Stavebni povoleni pro komunikace, spis. zn.: OD-402017-VEVEM, ¢&j. OD-295/2017
VEVEM ze dne 16.2.2017

. Stavebni povoleni pro splaskovou kanalizaci a vodovod, spis. zn. QZP-233/2017-
CHUJA, &j.: OZP-13953/2017-CHUJA ze dne 15.2.2017

. Uzemni rozhodnuti o déleni pozemku, vyuziti tizemi a umisténi stavby komunikace
anZenyrskych siti - kanalizace de$fovia pro komunikaci, kanalizace splaskova s
ptipojkami, vodovodni fad s pipojkami, plynovodni fad s pipojkami, rozvody NN s
ptipojkami, VO, ¢.j.: Vyst. 26185/2008/VV ze dne 1.9.2008

. 7ména Casti tzemniho rozhodnuti o umisténi stavby komunikace a inzenfrskych siti -
kanalizace de$t'ovd pro komunikaci, kanalizace splaskova s phipojkami, vodovodni fad
s pHpojkami, plynovodni fad s pHpojkami, rozvedy NN s piipojkami, VO, spis.za.: Vyst.
037440/2016/ 28, &.j.: 058736/2016

zajistd do 31. 12. 2018



a) vybudovéni kabelového vedeni NN, véetné vefejné ¢ast piipojky, ukoncené na hranici
Pozemku, ktery je pfedmétem téro smlouvy hlavnim jisticem 3 x 25A,

b) 2018 vybudovani plynovodniho fadu, vcetné verejné cist phpojky, kterdi bude
vyvedena do HUP umisténého na Pozemku, ktery je pfedmétem této smlouvy,

¢) vybudovani kanalizaéniho fadu, véemé vefejné Cast piipojky, kterd bude vyvedena do
R. sachty umisténé na Pozemku, ktery je ptedmétem této smlouvy,

djvybudovini vodovodniho fadu, véetné vetejné Cast pripojky, kterd bude vyvedena do
vodovodai §achty umisténé na Pozemku, ktery je pfedmétem této smlouvy,

e) vybudovani piistupové komunikace, véemé jejtho odvodnéni, k Pozemku, ktery je
predmétem této smlouvy,

f) vybudovani kabelového vedeni vefejného osvétleni, véetné sloupi vefejiného osvétleni,

2. Kupujici s timto vyslovné souhlasi a udéluje souhlas piistupu na pozemek a k vybudovini
infrastrukrury uvedené v bodech a) - f).

3. Kupujici bere na védomi, Ze obec vydala regulativy vystavby, které jsou piilohou teto
smlouvy, a zavazuje se je dodrzet. Kupujici se zavazuje i nasledovné:

Pokud na pozemku bude zHizovana stavbu (kupujicim nebo jinou osobou, zejm. skrze

pravo stavby), zavazuje se kupujici, Ze bude splnény tyto pozadavky:

o

6.

-}

10.

hlavni stavbou bude samostatné stojici todinny dam pro bydleni s nejvise jednou
bytovou jednotku,

stavba nebude mit charakter dvoj ani vice domku, 2 nepijde o fadovou stavbu,
zastavéna a zpevnéni plocha pozemku neptesihne 55 % jeho celkové vyméry; do
zpevnéné plochy se pocitaji okapové chodnitky, terasy, chodniky, piijezdove a
piistupové komunikace,

v¥ika objektu nepiesahne dvé nadzemni podlazi a podkrovi nebo ustupujici tred podlazi
o plose, kterd nepiekroci 2/3 plochy pfizemi,

maximalni v$ka okapu bude 7,0 m nad stivajicim terénem, maximilni vyska hiebene
sttechy bude 10,0 m nad stivajicim terénem,

odstup objektu RDD od hranice se sousednim pozemkem ur¢enym pro vystavbu RD
bude minimalné 3,5 m,

stavebni Cita pro vystavbu RD je stanovena minimalné na 5,0 m, takze stavba
rodinného domu nebude umisténa blize ne? 5,0 m od hranice komunikace,

soucasné se stavbou domu bude na pozemku vytvoteno minimilné jedno zastieSené
nebo garazové parkovaci stini pro osobni automobil, o velikost nejméné obvyklfch
rozméri (2 x 5 m),

plot do ulice bude vysky 1,6 m a2 1,8 m nad droven chodniku a bude minimalné do
vysky 0,6 m vyzdény (cihly nebo betonové plotové tvarnice),

Zakladni funkci bydleni lze doplnit o komeréni plochy na dGrovni nerusici Zivnosd
(obchody, sluzby, kancelafe), které svou uZitnou plochou nepievysi 1/3 uzitnych ploch
pro bydleni.

4. Kupujici timto zfizuje obci k pozemku na dobu déle urcenou predkupni pravo. A zavazuje
se, 2e pted Géinnost smlouvy o pievodu piedmémého pozemku, jeho cist, nebo priva
k nému, nebo smlouvy o zfizeni prava k nému, pokud by nastivala pted 2apocetim nebo
dokoncenim hlavni stavby a vydanim tzv. kolaudaéniho souhlasu, ze Obci nabidne pozemek,
jeho ¢ast, pravo k nému k nabyti obci, a v to plném rozsabu piedkupniho prava. Nabidku
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piedkupniho priva uéini tak, aby obec méla moznost jmenovany majetek nabyt. Obec je
opravnéna toto pravo v konkréwmim piipadé prevést na jin¢ho.

CLv
Zavazky a prohlaSeni smluvnich stran

1. Prodavajici prohlasuje, Zze jako obec dle zikona <. 128/2000 Sb., obecni ztfizeni, ve znéni
pozdéjiich piedpisu, postupuje pi nakladini s ptedmétnym pozemkem jako obecnim
majetkem v souladu se zikonem o obcich. Prodivajici prohlasuje, e ,.Zamér prodeje
pozemku v majetku obce” tykajici se ptedmétného pozemku, byl schvilen usnesenim
Zastupitelstva obce dne 21. 2. 2018. Tento zdmér byl na Gfedni desce obce zvefejnén
vyvésenim v dobé od 5. 6. 2018 do 20. 6. 2018. Uzavieni Smlouvy, tj. prode] ptedmétného
pozemku do majetku kupujiciho, schvilen zastupitelstvem obce dne 27. srpna 2018.

o

Prodavajici prohladuje, Ze je oprivnéna Smlouvu uzaviit, a Ze ji dle jeji védomosti k uzavieni
Smlouvy nebrini 7idny zédvazek vaéi jiné osobé, ani Zidné jiné omezeni Prodavajici
prohlasuje, Ze pozemek nema zidnou pravni zdvadu.

3. Prodavajici dile prohlasuje, e ptedmétnj pozemek ani jeho ¢dst nezatizila jakymkoliv
dluhem, vécnym bfemenem, zastavnim pravem, ani jinym privem tietich osob nebo jinou
zévadou, a zavazuje se tak ani neuéinit v obdobi mezi uzavienim Smlouvy a podinim navrhu
na vklad vlastického priva dle Smlouvy do katastru nemovitosti.

4. Prodavajici seznimila kupujicho s privnim a faktickfm stavem piedmémného pozemku
a nezamléela kupujicimu zadny zévazny fakr ohledné predmémého pozemku, ji znamy ke dni
podpisu Smiouvy.

5. Kupujici prohladuje, Ze je oprivnén koupit ptedméwmy pozemek, Ze prostiedky, které pouziji
na zaplaceni kupni ceny, nepochazeji z trestné éinnosti, a timto svim jedninim neporusuji
34dna zakonna ustanoveni nebo exitujici zakaz ¢i zdvazek. Kupuijici dile prohlasuji, Ze nejsou
v dpadku, ani jim tento nehrozi, Ze ohledné nich ¢i jejich majetku neprobihi exekucni nebo
insolvenéni & jiné Hzeni, ze kterého by mélo, nebo znéjz by mohla vzejit okolnost se
zpisobilosti mit vliv sama nebo ve spojeni s jinou na platnost ¢i udinky tohoto pravniho
jednani.

6. Kupuijici prohlasuje, Ze si piedmétny pozemek pted uzavienim Smlouvy prohlédl, a Ze je mu
znam jeho pravai a fakticky stav, a v tomto stavu jej pfijima, rak jak stoji a lezi.

h“l

V ptipade, ze se kupujici ocitne v prodleni s platbou jakéhokoliv plnéni na kupni cenu dle
Smlouvy, kupuijici se zavazuje zaplatit prodavajici smluvni pokuwu ve vys 0,5 %% 2 dluzné
¢astky za kazdf den prodleni, nejméné véak 1000 K¢ za den prodleni z dluzné Castky.
Smluvni strany se dohodly, ze zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen nirok prodavajici na
nihradu vzniklé $kody. Ustanoveni § 2050 zikona ¢ 89/2012 Sb., obcansky zikonik se
nepouzije.

8. Smluvni strany se dohodly, e nivth na vklad vlasmického prava do katastru nemovitosti
podé prodivajici; spravni poplatek spojenf s ndvthem na zépis vlasmického prava zaplad
nabyvatel.

9. Soucasti kupni ceny neni poplatek za rezervaci piikonu elektrického proudu pro dané
odbémé misto.

10. Kupujici se zavazuje zaplatit prodavajici smluvni pokut ve vysi 500.000,- K¢, pokud se
dostane do prodleni s placenim druhé ¢dsti kupni ceny o vice nez 5 kalendatnich dni, jeiiz
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)

splatnost je vizina na doruceni kolaudacnich soublasu, jak je v podrobnostech uvedeno
shora. Sjednénim ani zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno privo obce na nihradu
piipadné skody. Obec je oprivnéna oproti Castce zaplacené kupujicim 2 vlastnich zdroja dle
této smlouvy zapodist své pravo na thradu piipadné smluvni pokuty.

Obec je opravnéna od téro kupni smlouvy, resp. zdvazku pievést pozemek vudi zaplaceni
kupni ceny odstoupir s tiéinky ke dmi odstoupeni bez nutnost vyzvy k placeni a poskytnud
dodateéné lhiicy k placeni v piipadé, Ze uplyne 15 dni od doby, kdy se kupni cena stala
splatnou.

CLvi
Zivéretna ustanoveni
Smluvni strany prohlasuji, ze s ptihlédnutim k ustanoveni § 4 OZ, kdy se mi za 1o, ze kazda
svépravni osoba mé rozum primémého ¢lovéka i schopnost uiivat jej s béznou pédi
a opatenosti, dukladné posoudily obsah Smlouvy, co stvrzuji svim podpisem.

Smluvni strany soucasné prohlasuji, ze Smlouva vyjadfuje jejich pravou a svobodnou vuli, je
jim ve vSech ustanovenich jasnd a srozumitelna, dostatecné urcitd, a pi jejim podpisu
nepocir'uji zadnou tisef, ani nepocit’uji zadnou nipadne nevyhodnou podminku. Smlouvou
se nahrazuji veskers predchozi ujednani smluvnich stran, pokud nejsou pisemna.

Smluvni strany prohladuji, ze v souladu sustanovenim § 1765 OZ na sebe piebiraji
nebezpe&i zmény okolnosti. Pied uzavienim Smlouvy strany zvazily plné celkovou osobni,
hospodatskou, ekonomickou 1 ostatni faktickou situaci, a jsou si plné védomy okolnosti, za
kterjch Smiouvu uzaviraji, a kupujici prohlasuji, ze maji za to, ze budou schopni svému
zavazku plné dostat.

Smluvnim stranim neni znima skuteénost nebo hrozici skuteénost, kterd by jim
znemoznila nebo vyrazné omezila zejména moznost plnit zavazky ze Smiouvy.

Pokud by se jednotliva ustanoveni Smlouvy ukizala jako privné neplatnd nebo neucinna, neni
tim dotéena platnost ani cinnost ostatnich ustanoveni Smlouvy. Pravné neplatna nebo
neidinna ustanoveni Smlouvy musi byt smluvnimi stranami neprodlené nahrazena uéinnjmu
ustanovenimi, ktera jsou svou povahou s ptihlédnutim k hospodaiskému ucelu neplatnych ¢
netéinnjch ustanoveni nejbliz¥, bude-li to rozumné tieba proto, aby takovy vztah byl
upraven.

Smlouva nabyva platnosti dnem uzavieni. Utinnost pfevodu viak nastane az zaplacenim
celé kupni ceny na udet prodavajiciho. Vécné-privni dcinky Smlouvy nastanou dnem
pravni moci rozhodnuti Katastralntho dfadu pro Stiedocesky kraj o povoleni vkladu
vlastnického prava k pfedmétnému pozemku ve prospéch kupujicich ke dn podani navrhu
na vklad.

Uzavienim kupni smlouvy se zapocitiva slozend ¢astka kupni ceny na jeji Ghradu v plném
rozsahu, pokud byla na Géet prodivajici zaplacena pted uzavienim smlouvy.

Pravni vztahy vislovné neupravené Smlouvou se fHdi obecnjmi ustanovenimi obcanského
zakoniku a dile pravnim tadem Ceské republiky. Smluvni strany mohou Smiouvu ménit
a doplriovat pouze pisemné.

Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech. Prodavajici obdrzi jedno vyhotoveni, kupujici
obdri jedno vyhotoveni a jeden stejnopis bude podkladem pro fizeni o povoleni vkladu
vlastnického priva do katastru nemovitosti.
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Obec Radonice Jan Chudoba, svobodny
Ing. Stanislav Némec, MBA, starosta (kupujici)
(prodavajici) . JuDr. David Masa

Zastoupeni JUDr. Davidem I@fésm};gdvokatenf“
na zdkladé plné modideraze 1275/15, 120 G0 Praha 2

1C. 7. ~»58f303
* esv. CAK ¢ 10974

Ptilohy:

1.

Zamér prodeje pozemku v majetku obce Radomnice parc. ¢. 205/90, k. 4. Radonice u
Prahy schvaleny dne 21.2.2018, vyhotoveny dne 4. 6. 2018, s vyznacenim data vyvéseni a
sejmud z ufedni desky (kopie)

Usneseni ¢. 24/1 ze zasedani zastupitelstva obce Radonice ze dne 27. stpna 2018 o
schvaleni uzavieni kupni smlouvy a textu této smlouvy (kopie)

Stavebni povoleni pro komunikace, spis. zn.. OD-402017-VEVEM, ¢j.: OD-295/2017
VEVEM ze dne 16.2.2017

Stavebni pov oleni pro splaskovou kanalizaci a vodovod, spis. zn.: OZP-233/2017-
CHUJA, ¢ OQZP-13953/2017-CHUJA ze dne 15.2.2017

Uzemni rozhodnut o déleni pozemku, vyuzitd Uzemi a umisténi stavby komunikace
a inzenyrskych siti - kanalizace des$t'ova pro komunikaci, kanalizace splaskova s
ptipojkami, vodovodni fad s pfipojkami, plynovodni fad s ptipojkami, rozvody NN <
ptipojkami, VO, ¢..: Vyst. 26185/2008/VV ze dne 1.9.2008

Zména ¢asd uzemniho rozhodnuti o umisténi stavby komunikace a nzenvrskych siti -
kanalizace dest’ova pro komunikaci, kanalizace splaskova s pfipojkami, vodovodni fad
s piipojkami, plynovodni fad s ptipojkami, rozvody NN s pripojkami, VO, spis.zn.: Vyst.
037440/2016/Z8, &j.: 058736,2016

Regulatvy vystavby, ¢.j. 188/1-117, z r. 2009

Tato smlouva byla schvalena
usnesenim Zastupitelstva
obce Radonice ¢. 24/1 ze dne 27.8.2018.

Dne 28.8.2018
AoAN
)’ e &7 ;' L“ LCID\
Al et N NG
"l‘vé/ T -"’}“-/ o 3 {f?! "(]‘
{ Pt }l‘
\ ¥ s/
\xfo-’amﬁ“
g



