NiZe uvedeného dne, mésice a roku byla mezi smluvnimi stranami

Obec Radonice

se sidlem Obecniho uradu Na Skale 185, 250 73 p.Jen3tejn

IC: 00240681

zastoupena spole¢nosti EKOLOGICKE A INZENYRSKE STAVBY, spol. s r.o.,

IC 18626084, Nachodska 2421, Praha 9 — Horni Pocernice. 193 00, zastoupena Ing. MiloSem
Smolikem — jednatelem spolecnosti na zakladé plné moci.

(déle jen .,Prodavajici®) na stran¢ jedné

Ivan Biben, bytem Terezinska 701/4, 190 00 Praha 9, r. ¢. 520921/445
(déle jen jako ,.Kupujici®) na strané druhé

uzavreli tuto

Kupni smlouvu
podle ust. § 588 a nasl. zdakona ¢. 40/1964 Sb., ob¢anského zakoniku v platném znéni

|
Predmét smlouvy

Obec Radonice, jako Prodavajici vyslovné prohlasuje, Zze je vyluénym vlastnikem
pozemku parc.¢ 188/88. o vyméte 873 m?, druh pozemku - orna puda, v katastralnim tzemi
Radonice u Prahy, obci Radonice, zapsaném na listu vlastnictvi &.10001, vedeném u
Katastralniho ufadu pro Stredocesky kraj, Katastralni pracoviité Praha-vychod (dale rovnéz
~Pozemek™, . Pfevadény pozemek™).

Utastnici této smlouvy &ini nespornym, e Prodavajici je vyluénym vlastnikem shora
uvedeného Pozemku na zdkladé nabyti vlastnického prava ze zakona ¢. 172/1991 Sb.

IL.
Prevod pozemku

Prodavajici touto smlouvou uplatné pievadi své vlastnické pravo Kupujicimu
k pozemku parc.¢. 188/88 o vyméie 873 m?, druh pozemku - orna puda, v katastralnim tzemi
Radonice u Prahy, v obci Radonice, byv.okres Praha-vychod, zapsaném na listu vlastnictvi
¢.10001, vedeném u Katastralniho Gfadu pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-
vychod, tak, jak byl tento Pozemek specifikovan v ¢lanku prvnim této kupni smlouvy se
viemi pravy a povinnostmi.

Kupujici touto smlouvou prijimé od Prodavajiciho vlastnické pravo k pozemku

parc. ¢. 188/88 o vyméfe 873 m’, druh pozemku - orna pida, v katastralnim tzemi
Radonice u Prahy, v obci Radonice, okres Praha-vychod., zapsaném na listu vlastnictvi
¢.10001, vedeného u Katastralniho ufadu pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-
vychod, tak, jak byl tento Pozemek specifikovan v ¢lanku prvnim této kupni smlouvy se
viemi pravy a povinnostmi, a to za dohodnutou kupni cenu do svého vlastnictvi.



I11.

Prodavajici prohlasuje, Ze ji nejsou znamy skutecnosti, které by ji bréanily fadné
uskutecnit pfevod Pozemku, uvedeného v ¢lanku prvnim této kupni smlouvy, kupni smlouvou
pro existenci neomezenych dispozi¢nich prav s uvedenym Pozemkem.

Prodavajici prohlasuje. Ze na prevadéném Pozemku nevaznou 74dnd biemena,
pohledavky a Ze netrpi zaddnymi vadami. na néz by méla kupujiciho zvlasté upozomlt vyjma
téch, ktera prevzal kupujici.

IV.

Kupujici prohlasuje, Zze se fadné seznamil s dokumentaci k pFevadénému Pozemku,
tento si fadné prohlédl, seznamil se s jeho stavem pravnim i faktickym a tento bez jakychkoliv
vyhrad prfijima a kupuje za podminek v této smlouvy uvedenych, jak stoji a lezi.

Kupujici prohladuje, Ze se fadné¢ seznamil s dokumentaci k pfevadénému Pozemku
predloZenou Prodavajici (tj. s (i) Obecné zavaznou vyhlaskou obce ze dne 5.9.2002 o
vyhlaSeni zdvazné ¢asti tizemniho planu obce Radonice, (i1) Uzemnim rozhodnutim &.j. Vyst.
31931/2006/UR/ES ze dne 4.10.2006, (iii) Zménou Uzemniho rozhodnuti &j. Vyst.
48596/2009-UR rozh/KP ze dne 6.10.2009, (iv) Katastralni mapou, mapovy list VS V-15-2 ze
dne 17.8.2010, a (v) Koordinaéni situaci z4/2007), tento si prohlédl, seznamil se s jeho
stavem pravnim 1 faktickym dle Vypisu zkatastru nemovitosti LV.¢. 10001 ze dne
21.12.2010, kdy spoléhaji na prohlaseni Prodavajici uvedend v této smlouvé, a tento bez
jakychkoliv vyhrad prijima a kupuje za podminek v této smlouvy uvedenych.

V.
Kupni cena a jeji realizace

Kupni cena je stanovena dohodou ve wvysi 2.278530,- K& (slovy:
dvamilionydvéstésedmdesatosmtisicpétsettiicetkorunéeskych).

Kupni cena bude zaplacena kupujicim prodavajicimu nejdéle do deseti pracovnich dni
po podpisu této Kupni smlouvy uhradou na bankovni ucéet ¢. 51-2943900257/0100, VS 18888
vedeny u Komer¢ni banky a.s.

Prodavajici se zavazuje, ze do sedmi pracovnich dni po pfipsani ¢astky na vyse
uvedeny bankovni cet poda navrh na vklad do katastru nemovitosti.
Nedodrzeni termint je divodem k vypovézeni této smlouvy.

Prodavajici se zavazuje, ze piijatou celou vysi takto uhrazené kupni ceny nepouzije
v rozporu s Ucelem této smlouvy ¢&i v rozporu se zdkonem. V piipadé, Ze dojde z jakéhokoliv
diivodu ke zruseni zaméru Prodavajiciho realizovat pievod vlastnického prava k pozemku ve
smyslu Prodédvajicim zvefejnénych Zasad prodeje pozemki a nebude dosud dorucen
pfisludnému katastralnimu tfadu navrh na zapis vkladu vlastnického prava do Kkatastru
nemovitosti, zavazuje se Prodavajici do sedmi dnt vratit Kupujicimu celou vysi slozené kupni
ceny véetné Kupujicim tcelné vynalozenych poplatki.
Souéésti kupni ceny neni poplatek za rezervaci prikonu elektrického proudu pro CEZ, a.s.



VI
Dan z pievodu nemovitosti a poplatek za vklad do katastru nemovitosti

Dan z prevodu nemovitosti hradi Prodavajici a bude uvolnéna ve prospéch piislusného
finan¢niho Gtadu dle pravnich predpisi.

Sprévni poplatek pro ucely fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti hradi Kupujici a je splatny pii podpisu této smlouvy a neni soucasti kupni ceny.

VIL
Za ndklady na radonovy prizkum v hodnoté 1.000,- K¢ obdrzi Kupujici od Obecniho
ufadu Radonice Posudek o stanoveni radonového indexu pozemku ve smyslu § 94 Vyhl.c.
307/2002 Sb., ve znéni vyhlasky & 499/2005 Sb. Naklady za radonovy prizkum ve vysi
1.000,-K¢ nejsou soucasti kupni ceny, piicemz Kupujici tyto uhradi Obecnimu uiadu
Radonice.

VIIIL.
Zavazky prodavajiciho

Prodavajici zajistil v souladu se schvalenou tizemné planovaci dokurqentaQi obce ze
dne 5.9.2002 a regulativy tizemniho rozhodnuti &j. Vyst. 31931/2006/UR/ES ze dne
4.10.2006 vybudovani nasledujicich inzenyrskych siti.

Prodévajici zajistil vybudovani kabelového vedeni NN, véetné vefejné Casti pfipojky,
ukongené na hranici Pozemku, ktery je predmétem této smlouvy hlavnim jisticem 3 x 25 A,
prelozku VN a pfelozku 02, rozvody, vefejné osvétleni, slaboproud, chranicky.

Prodavajici zajistil jako investor vybudovéni plynovodniho fadu, véetné vefejné Casti
pripojky. kterd bude vyvedena do HUP umisténého na Pozemku, ktery Jje pfedmétem prodeje
podle této smlouvy.

Prodévajici zajistil jako investor vybudovéni kanalizaéniho fadu.

Prodavajici zajistil jako investor vybudovani vodovodniho fadu.

Prodavajici zajistil jako investor vybudovani kanalizace de§tové — retenéni nadrz, fad
a vsak. dren pro pozemky ¢. 188/19-117 v k.u. Radonice u Prahy.

Prodavajici zajistil jako investor vybudovani piistupové komunikace k Pozemku, ktery
je pfedmétem této smlouvy

Prodavajici zajistil jako sadové upravy véetné zelené na vefejnych prostranstvi
v oblasti pozemkd parc.¢. 188/19 az parc.¢. 188/106 v k.. Radonice u Prahy.

Veskeré vysSe uvedené sité¢ byly zkolaudovény, a to témito Kolauda¢nimi souhlasy:
Kolauda¢ni souhlas ¢.j. 150/41539/2009 vydany MU Brandys nad Labem-Stara Boleslav
Odborem dopravy

Kolauda¢ni souhlas ¢.j. 51523/2009-KS/KP vydany MU Brandys nad Labem-Stara Boleslav
Odborem stavebniho tfadu

Kolauda¢ni souhlas ¢.j. 100/51911/2009 vydany MU Brandys nad Labem-Stard Boleslav
Odborem Zivotniho prostiedi.



IX.

Kupujici se zavazuje vyuZit Prevadény pozemek v souladu se schvalenym tzemnim
planem a dodrZet regulativy pro vystavbu rodinnych domii ve schvélené tizemng planovaci
dokumentaci ze dne 5.9.2002 a regulativy uzemniho rozhodnuti ¢.j. Vyst. 31931/2006/UR/ES
ze dne 4.10.2006.

Prodavajici prodava pozemek svédomim, Ze bude uréen pro stavbu Kk trvalému
bydleni. Kupujici bere na védomi. 7e Prevadény pozemek je uréen vyhradné pro stavbu
k trvalému bydleni a zavazuje se jej rovnéz k takovémuto ucelu vyuzit.

Kupujici vyslovné prohlasuje a zavazuje se, 7e Prevadény pozemek nerozdgli,
neoddeli zné¢ho ¢ast & jakkoliv nezméni jeho vyméru ani charakter v rozporu s uéelem
planované obytné zastavby a s vyjimkou ddle uvedenou nezméni ani druh Pfevadéného
pozemku.,

X.

Ugastnici této smlouvy si sjednali rozvazujici podminku pro pfipad byt i jen
CasteCného zamitnuti navrhu na vklad vlastnického prava Katastralnim Gfadem pro
Stiedocesky kraj, Katastralni pracoviité Praha - vychod tak. Ze pravni moci takového
rozhodnuti zanikd platnost i uginnost této kupni smlouvy. Timto ustanovenim vs$ak neni
dotCena povinnost ucastnikii této smlouvy plynouci dale z¢&l. XI. smlouvy, tj. vazanost
Gcastnik i naddle svymi pavodnimi projevy viile prodat a koupit Prevadény pozemek za cenu
puvodné dohodnutou.

Pokud zanikne platnost nebo t¢innost této smlouvy zavazuje se Prodavajici do sedmi
dni vratit Kupujicimu celou vysi sloZené kupni ceny.

XI.

Pokud by byl piislusnym katastrilnim tfadem ndvrh na povoleni zapisu vkladu
vlastnického prava k prevddénému Pozemku dle této smlouvy pro stranu Kupujici
pravomocn¢ zamitnut, a to byt i jen Castetné, nebo Fizeni o ném pravomocné zastaveno,
Ucastnici této smlouvy prohlasuji, Ze jsou nadale vazani svymi projevy vile prodat a koupit
Prevadény pozemek za cenu plivodné dohodnutou, a zavazuji se pro tento pfipad ve vzajemné
souCinnosti uzaviit do 14 dnii od pravomocného rozhodnuti piisludného katastralniho tGradu
bud’ novou kupni smlouvu nebo piislusny dodatek této kupni smlouvy spliiujici podminky
nebo pozadavky pfislusného katastralniho uradu pro povoleni vklada, pfipadné tuto smlouvu
Ci ndvrh na vklad nélezité doplnit dle pokynu piislusného katastralniho uradu, a to nejpozdéji
do 14 dnii od jeho doruceni.

Smluvni strany prohlasuji, Ze navrh na zahajeni fizeni o zapisu vkladu vlastnického
prava do katastru nemovitosti bude podan katastralnimu uiadu prodavajicim nejdéle do 1
mésice od oboustranného podpisu této smlouvy.

XII.

Prodavajici neodpovida za ptipadné vady pozemku zplsobené zasahem vy$§i moci,
Jednanim tretich osob, imyslné zavinénym nedodrzenim podminek pro vystavbu rodinnych
domt, dale ze zavazkii uvedenych v &l. VIIL této smlouvy v ¢asti tykajici se vybudovani
kabeloveho vedeni NN, véetné vefejné &asti pripojky, ukondené na hranici Pozemku, ktery je
predmétem této smlouvy, hlavnim jisticem 3 x 25 A, pielozky VN a prelozky 02, rozvodi,
slaboproudu a chranicky.

-



Rovnéz neodpovida za skodu zpusobenou pfi vystavbé nebo svévolnym jednanim
vlastnika Pfevadéného pozemku ¢i vlastniki pozemki parc.¢. 188/19 az parc.¢. 188/106 v k.q.
Radonice u Prahy, jejich dodavatelt praci a sluzeb, jakoZ i stranou kupujici.

Prodavajici jako investor se zavazuje ucinit nezbytna opatfeni k pfedchdzeni vzniku
Skod zplisobenych na Pozemku v souvislosti se spInénim zavazki uvedenych v ¢l. VIII. této
smlouvy.

V piipadé nesplnéni zavazki Prodavajiciho v terminech uvedenych v &l VIII. této
smlouvy se Proddvajici zavazuje ucinit veskera nezbytna opatfeni ke spInéni téchto zavazki, a
to bez zbyte¢ného odkladu. Proddvajici a kupujici se zavazuji poskytnout si vzdjemné za
timto tcelem nezbytnou soudinnost.

XIII.

Prodej pozemku parc.¢. 188/88 o vyméte 873 m’, vk.i. Radonice u Prahy, byl
schvalen kupujicimu Zastupitelstvem Obce Radonice na zasedani dne 23. 6. 2011 za cenu
2.610,- K¢ / 1m? §. vcelkové hodnoté 2.278.530.- K¢ a bylo splnéno
ustanoveni § 85 pism. a) zakona o obeich &. 128/2000 Sb.

XIV.

Pravni vztahy neupravené touto smlouvou se fidi ob¢anskym zikonikem a ostatnimi
pravnimi predpisy.

Ukaze-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatnym nebo neucinnym, nema takova
neplatnost ¢i neti¢innost vliv na ostatni ustanoveni této smlouvy.

Pro ucely této smlouvy se za adresy zputsobilé k dorucovani pisemnosti t¢astnikim
smlouvy povazuji adresy uvedené v zahlavi této smlouvy a to s G¢inky platného dorueni
pisemnosti adresovanych Géastnikiim smlouvy i v pfipadé, dojde-li k jakymkoliv zavadam
v dorucovéni, nebude-li zasilka ucastnikem této smlouvy vyzvednuta u organu povéteného
postovni pfepravou ¢i bude-li odepieno jeji prijeti.

Utastnici této smlouvy prohlasuji, Ze tato smlouva byla sjedndna na zakladé svobodné
a prave vile, nikoliv v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek, vazng a srozumitelné a
na dikaz toho Gcastnici této smlouvy pripojuji své podpisy.

Tato smlouva je vyhotovena v osmi vytiscich, z nichz kazdy vytisk mé platnost
origindlu. Kazdd ze smluvnich stran obdr{ po dvou vytiscich, zbylé vytisky budou pouzity
pro provedeni zépisu vkladu viastnického prava do katastru nemovitosti.

V Radonicich, dne 24.6. 2011

Za prodévajici: Kupujici:
7

//)v”' %7

/;ng. Milos Smolik Ivan Biben
Na zéakladé plné moci
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