OUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZIMU K PODNIKAN{
A VECI MOVITYCH

Obec Radonice,

IC: 002 40 681,

Na Skale 185, 250 73 Radonice,

ICO 00240681

¢islo uctu: 6421201/0100

telefon 601 556 685,

zastoupena starostou obce Ing. Stanislavem Némcem, MBA,
dale téZ jen ,,pronajimatel*)

a

Jednota, spotiebni druzstvo v Nymburce

Palackého trida 545

288 61 Nymburk

1CO: 00031801

DIC: CZ00031801

¢islo Gétu 119-191/0100

telefon: +420 325 513 121-5,

zastoupend Ing. Vladimirem Prochazkou, predsedou druZstva
a Ing. Helenou Koppovou, ¢lenkou predstavenstva,

(dale téZ jen ,,ndjemce”, spoletn& dale téZ jen .,smluvni strany*)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto
smlouvu o ndjmu prostoru slouZicimu k podnikani
dle § 2302 a nasl. zdkona ¢&. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, v platném znéni
(déle €z jen ,,smlouva®).

L
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem prostoru slouziciho k podnikani —
prodejny potravina a smiSeného zboZi, nachazejici ho se v budové ¢.p.457, na parcele
st.387 v katastralnim tzemi Radonice u Prahy, v obci Radonice, zapsané v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro Stiedodesky kraj, Katastralni pracovisté
Praha — vychod na LV 10001.

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze splnil veskeré podminky pro realizaci najemniho vztahu.

II.
Predmét najmu

1. Pronajimatel pfenechava najemci k provozovani podnikatelské &innosti prostor uvedeny
v EL L této smlouvy, o celkové vyméie 263,41 m® (déle téz jen ,prostor) a vybaveni
prodejny sestdvajici s véci movitych uvedenych v priloze &.1 této smlouvy. Nijemce
piijimé pravo uzivat prostor k podnikatelské &innosti a zavazuje se platit pronajimateli
najemné.

2. Najemce prohlasuje, Ze si prostor prohlédl a shledal jeho stav zpiisobilym k podnikani.




I11.

Uéel ndjmu
Pronajimatel prenechava prostor ndjemci k uzivani vyhradné za Gcelem provozovani
podnikatelské ¢innosti, a to prodejny potravin a smiSeného zboZi.
. Néajemce bere na védomi, Ze prostor se nachazi v zoén¢ bydleni. Ndjemce se zavazuje
uzivat prostor v souladu s obecné zévaznymi vyhlaskami obce pro pfedmétnou lokalitu.
Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce neni opravnén dat tieti osobé do podndjmu
prostor nebo jeho &ast. Da-li najemce prostor do podndjmu tieti osobé i pies vyse
uvedeny zakaz, ma se za to, Ze hrub¢ porusil svou povinnost.

IV.
Doba najmu
. Smluvni strany uzaviraji smlouvu na dobu ur¢itou poc¢inaje dnem 1.7.2014 do 30.6.
2019.
. Doba, pro kterou smluvni strany smlouvu uzaviraji, miZe byt prodlouZzena dohodou
smluvnich stran.

YV
Nijemné a dhrady za plnéni a sluzby spojené s uzivinim prostoru
. Pronajimatel veden snahou o zajiténi sluZeb svym obCanim akceptuje pro stanoveni
koneéné vyse nijemného zkusebni provoz prodejny najemce v délce Sesti mésict od
zahéjeni provozu, tedy v obdobi ¢ervenec az prosinec 2014.
V tomto obdobi se najemné stanovuje na ¢astku 1.000 K¢ (jeden tisic korun Ceskych)
mesicné.
. Nejpozdgji do 30 dnti po skonceni zkusebniho provozu nédjemce predloZi pronajimateli
jeho ekonomické vyhodnoceni, na jehoZ zdkladé bude dodatkem k této smlouvé
stanovena vySe najemného pro dalsi provoz.
. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce si zajisti sam dodavku potiebnych plnéni
spojenych s uZivanim pronajimaného prostoru (voda, elektfina, svoz odpadu, atp.).
. Za uzivani prostoru se najemce zavazuje platit ndgjemné za kazdy mésic, vZdy nejpozdgji
k 15. dni stavajiciho kalendainiho meésice aZz do skonfeni ndjmu na bankovni ucet
pronajimatele.
Smluvni strany se dohodly, Ze v piipadé prodleni ndjemce se zaplacenim nékteré z Castek
dohodnutych v tomto ¢lanku je tento povinen zaplatit pronajimateli smluvni droky z
prodleni ve vy3i 0,05% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.
Smluvni strany sepidi pfi pfedani prostoru do uZivani najemci predavaci protokol, ktery
bude obsahovat ¢&isla a stavy méfidel energii, soupis a stav pronajimanych véci movitych
(vybaveni prodejny) a potvrzeni o piedani kli¢i.

VL
Prava a povinnosti smluvnich stran
Prava a povinnosti pronajimatele:

a) povinnost odevzdat najemci prostor dle ¢l. I. této smlouvy ve stavu zpisobilém k
fadnému uzivani,

b) povinnost zajistit najemci plny a nerueny vykon jeho prav spojenych s uzivanim
prostoru,

¢) povinnost zajistit uklid spoleénych prostor,



d) v piipadé, Ze ndjemce nevyklidi prostor pfi skonfeni ndjmu, je pronajimatel
opravnén vstoupit do prostoru, vyklidit jej a véci nachazejici se v prostoru uskladnit
na niklady a nebezpe¢i najemce, k Cemuz jej timto ndjemce vyslovné zmociiuje.

2. Prava a povinnosti ndgjemce:

a) povinnost platit ve sjednané vysi a véas ¢astky dohodnuté v ¢1. V. smlouvy,

b) povinnost uZivat prostor v souladu se smlouvou a pouze k u¢elu dohodnutému na
zakladé této smlouvy,

¢) povinnost sluzbu konkretizovanou v ¢l. Ill. smlouvy poskytovat 6 dni v tydnu;
nedodrZeni této povinnosti je hrubym poruSenim povinnosti vyplyvajici ze
smlouvy; za nedodrzeni této povinnosti se povaZzuje neposkytovani sluzby 6 dni
v tydnu déle, nez dva po sobé jdouci tydny,

d) povinnost ihned oznamit pronajimateli podkozeni nebo vadu, které zjistil v
prostoru, které je tieba bez prodleni odstranit a umoznit jejich odstranéni; jiné vady
nebo poskozeni, které brani obvyklému uZivani, je povinen ozndmit pronajimateli
bez zbytetného odkladu a umoznit jejich odstranéni (mimo drobnych oprav v
prostoru souvisejicich s jeho uzivanim, které provadi niajemce); v opa&ném piipadé
odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla,

e) povinnost v pripadé vzniku pojistné uddlosti na tuto skute¢nost upozornit
pronajimatele,

f) povinnost udrZovat na sviij naklad prostor v ¢istém a uZivatelném stavu, zejména je
povinen provadét na své naklady béznou udrzbu a drobné opravy v prostoru
souvisejici s jeho uzivanim. Smluvni strany se dohodly, Ze za b&znou udrzbu a
drobné opravy bude pro ucely této smlouvy povaZovana ta drzba a ty opravy,
které jednotlivé neptevysi svou hodnotou &astku 3.000,- K&,

g) povinnost neprovadét v prostoru bez pisemného souhlasu pronajimatele ?adné
stavebni Gpravy, prestavby nebo jiné zmény,

h) povinnost v piipadé skonceni najmu prostor vyklidit a odevzdat pronajimateli ve
stavu v jakém jej prevzal, nehledé na béZné opotrebeni pii béZzném uZivani,

i) povinnost dodrzovat veskera protipoZarni opatieni a hygienické normy pro provoz
¢innosti, véetné topnych systémil, a navody k obsluze a pokyny pronajimatele k
uzivani zafizeni a vybaveni prostoru,

J) nédjemce neni opravnén dét prostor nebo jeho ¢ast do podndjmu tieti osobg,

k) povinnost uZivat prostor, jeho zafizeni a zafizeni domu v souladu s dobrymi mravy
a domovnim fadem a pokyny pronajimatele,

[) povinnost odstranit zdvady a poskozeni, které svou €innosti zpiisobil v prostoru
nebo domé, a to bezodkladné,

m)povinnost umoznit pronajimateli po celou dobu trvani najemniho vztahu po
predchozim oznameni, provedeni prohlidky predmétu nidjmu za Gcelem ovéfeni
Jeho stavu a stavu jeho vybaveni, a to vyhradné za Gasti najemce; pronajimatel
oznami najemci navstévu v pfimérené dobé predem,

n) povinnost umoznit v dobé 3 mésicii pred skonfenim ndjmu, bude-li prostor
nasledn€ nové pronajat, pfistup do prostoru zajemci o najem v nezbytném rozsahu
za UCelem prohlidky prostoru v pfitomnosti ndgjemce a pronajimatele; pronajimatel
ozndmi ndjemci ndvstévu v piiméfené dobé predem,

0) povinnost oznamit pronajimateli pozastaveni ¢innosti v prostoru ma-li byt delsi nez
2 mésice a oznadit osobu, kterd v dobé jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu
do prostoru v piipadé, kdy to bude nezbytné zapotiebi,

p) povinnost mit po dobu ndjmu dle této smlouvy uzaviené pojisténi odpovédnosti za
Skodu zpiisobenou tieti osobé.



VIL
Skonéeni najmu

1. Néjem prostoru skonci:

a) uplynutim doby, na kterou byl sjednan,

b) pisemnou dohodou smluvnich stran,

¢) vypovédi, s tiimési¢ni vypovédni dobou,

d) okamzitou vypovédi bez vypovédni doby.

2. Vypoved musi mit pisemnou formu a musi dojit druhé smluvni strané. Vypovédni doba
bézi od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd' dosla druhé
strané na adresu pro dorudovani uvedenou v zéhlavi této smlouvy.

3. N4jemce miize vypovédét ndjem na dobu urCitou podle této smlouvy v tiimési¢ni
vypovédni dobé v piipadg, Ze ztrati zplisobilost k ginnosti, k jejimuz vykonu je prostor
urden, prestane-li byt prostor z objektivnich divodi zpasobily k vykonu &innosti nebo
poruduje-li pronajimatel hrubé své povinnosti viéi najemei.

4. Pronajimatel miize vypovédét najem na dobu uréitou podle této smlouvy v tiimési¢ni
vypovédni dobé v pripadé:

a) porusi-li najemce hrub& svou povinnost vyplyvajici z najmu,

b) je-li ndjemce odsouzen pro Umyslny trestny &in spachany na pronajimateli nebo
¢lenu jeho domacnosti nebo na osobg, kterd bydli v domé, kde je najemctv prostor,
nebo proti cizimu majetku, ktery se v tomto domé nachéazi,

¢) ma-li byt prostor vyklizen, protoZe je potiebné s prostorem nebo domem, ve kterém
se prostor nachazi, nalozit tak, Ze prostor nebude mozZné vibec uZivat a
pronajimatel to pii uzavieni nemusel ani nemohl predvidat, nebo

d) je-li tu jiny obdobné zavazny diivod pro vypovézeni najmu.

5. Pronajimatel miize vypovédét najem na dobu urcitou podle této smlouvy bez vypoveédni
doby v pripadg, Ze ndjemce porusi svou povinnost zvIast zavaznym zplisobem. Najemce
poruduje svou povinnost zvIast' zavaznym zpusobem, zejména:

a) nezaplatil-li nigjemné nebo zalohové platby na spotfebu energii a na plnéni a sluzby
spojené s uzivanim prostoru ujednané v &lanku V. této smlouvy a je s touto platbou
v prodleni déle nez 1 mésic,

b) uziva prostor k jinému, neZ dohodnutému ucelu,

¢) poskozuje-li prostor nebo spoletné prostory domu z4vaznym nebo nenapravitelnym
zpusobem,

d) zpisobuje-li jinak zavazné Skody nebo obtize pronajimateli nebo osobdm, které v
domé bydli, nebo

e) neoznati-li osobu, ktera v dobé jeho nepiitomnosti (po dobu delsi nez 2 mésice)
zajisti moznost vstupu do prostoru v pripadé¢, kdy to bude nezbytné zapotiebi.

6. Okamzitd vypovéd bez vypovédni doby nabyva uginnosti dnem dorudeni, resp. dojiti
pisemné vypovédi na adresu najemee pro dorucovani uvedenou v zahlavi smlouvy.

7. V pfipadé skonéeni najmu okamzZitou vypovédi bez vypovédni doby, je najemce povinen
prostor odevzdat pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu po skoneni najmu, nejpozdéji
viak do 1 mésice od skonéeni najmu. Néjemce zaplati pomérnou ¢ast néjemného za
obdobi mezi G¢innosti vypovédi a skuteénym odevzdénim prostorou pronajimateli.

8. V piipadé skonceni ndjmu uplynutim doby, dohodou smluvnich stran, nebo vypoveédi s
tiimésiéni vypovédni dobou, odevzdd najemce prostor pronajimateli v den, kdy ndjem
konéi.

9. Najemce odevzda prostor ve stavu, v jakém jej prevzal, nehledé na béZné opotiebeni pii
bézném uzivani. Neodevzda-li najemee prostor pronajimateli v den skongeni ndjmu, nebo
ve Thaté do 1 mésice od skon&eni najmu okamZitou vypovédi bez vypovédni doby, uhradi



ndjemce pronajimateli nahradu ve vysi ujednaného najemného podle této smlouvy az do
dne, kdy nédjemce pronajimateli prostor skuteéné odevzda. Souc€asné plati préavo
pronajimatele dle ¢l. VI. odst. 1 pism. ¢) smlouvy.

VIIL
Ziavéretna ustanoveni

1. V otazkach neupravenych touto smlouvou se pouziji pfisluSna ustanoveni zakona
¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, v platném znéni.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze si budou dorucovat pisemnosti doporucené
prostiednictvim posty.

3. Smluvni strany se zavazuji pripadné zmény ¢i doplnéni smlouvy ¢init pouze formou
pisemné uzavienych dodatk.

4. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviely svobodné, vazné, nikoliv v tisni a za
jednostranné nevyhodnych podminek, a Ze znaji jeji obsah, coZ stvrzuji svymi podpisy.

V Radonicich dne<2-%-. 2014 V Radonicich dne~#- Z. 2014
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