SMLOUVA O NAJMU BYTU

Obec Radonice,

1C: 002 40 681,

Na Skile 185, 250 73 Radonice,

¢islo udtu: 6421201/0100

zastoupena starostou obce Ing. Stamislavem Némcem, MBA,
telefon 601 556 685,

(dile téz jen ,,pronajimatel)

a

Matéj Kazik

RC:

trvale bytem: 17. histopadu 1201, 293 01 Mlada Boleslav

adresa pro dorucovani: 17. listopadu 1201, 293 01 Mlada Boleslav
cislo ucru:

tel. cislo: B o

(dile téz jen ,,rié_jgr;ce“, spolecné dale téz jen ,,smluvni strany*)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tto
smlouvu o nijmu bytu
dle § 2235 a nasl. zakona ¢ 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, v platném znéni
(dale téz jen ,,smlouva‘).

I
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimate] prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem jednotky ¢ 4, oznacené jako byt,
vymezené podle zakona o vlastnictvi bytd, o velikosa 79 m®, v 3. nadzemnim podlaZi
Obecniho domu Radonice, ¢ p. 457, v ulici Ve Tvrzi, Radonice, na pozemku st. 387
v katastrilnim uzemi Radonice u Prahy, v obci Radonice, zapsané v katastru nemovitosti
vedeném Katastrilnim ufadem pro Stiedocdesky kraj, Katastrilni pracoviité Praha — vychod
na LV 10001 pro k.a. Radonice u Prahy.

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze splnil veikeré podminky pro realizaci najemniho vztahu.

1.
Ptedmét nijmu
1. Pronajimatel ptenechdva nijemci k uzivani byt uvedeny v €l 1. této smlouvy, ktery sestava ze
3 pokojd, kuchyné, koupelny a WC (dale téz jen ,,byt™).
2. Najemce prijima pravo uzivat byt a zavazuje se plaut pronajimateli najemné.
3. Najemce prohlasuje, Ze s1 byt prohlédl a shledal jeho stav zpisobilym k obyvani.

II1.
Uc&el nayjmu
1. Pronajimatel pfenechava byt najemci k uzivani vyhradné za ucelem zajisténi jeho bytovych
potfeb.



o=

Smluvni strany se dohodly, e pfiméfeny pocet osob, jez mohou byt v souladu
s hygienickymi podminkami uZivat, je maximalné 3 osoby. Vedle nijemce budou byt uzivat
jako clenové najemcovy domicnosti nomze tyto osoby:

e Ondrej Kazik, nar.
¢ Eliska Dolezalova,.

Pronajimatel si vyhrazuje privo souhlasu s pijetim nového clena do domicnosti nijemce; to
neplati, jedni-li se o osobu blizkou nebo v ptipadech zvlaimiho zfetele hodnych. Souhlas
pronajimatele s piijetim nového ¢lena domécnosti musi mit pisemnou formu.

Nijemce se zavazuje pronajimateli pisemné oznimit zvySeni nebo sniZeni poctu osob
uzivajicich byt za iéelem zajidténi bytovych potieb bez zbytecného odkladu. Pokud ndjemce
neoznimi pronajimateli zvySeni poctu osob uZivajicich byt ani do mésice, kdy zména nastala,
porusil nijemce zivaZnym zpsobem svou povinnost.

Smluvni strany se dohodly, Ze nijemce neni opravnén dat tfeti osobé do podndjmu byt nebo
jeho &ist bez ohledu na skuteénosti, zda v byté sam trvale bydli &i nikoliv. D4-li ndjemce byt
do podnajmu tieti osobé i pies vySe uvedeny zakaz, md se za to, ze hrubé porusil svou
pOanOSt.

Iv.

Doba niajmu
Smluvni strany uzaviraji smlouvu na dobu neurcitou, a to podinaje dnem 1. cervenec 2014.
Doba, pro kterou smiuvni strany smiouvu uzaviraji, maze byt prodlouzena dohodou
smluvnich stran.
Smluvni strany se dohodly, e na nijemni vztah podle této smlouvy se uZije ustanoveni
§2285' zakona & 89/2012 Sb., obcanského zikoniku, v platném znéni, o piipadném
automatickém prodiouzeni najmu.

V.

Nijemné a ihrady za plnéni a sluzby spojen¢ s uzivanim bytu
Nijemce se zavazuje platit pronajimateli najemné ve vy$i 10.000,- K¢ (slovy: desettisic
korun &eskych) mésiéné; nijemné je splatné vzdy nejpozdéji do 15. dne v daném mésici.
Smluvni strany se dohodly, Ze nijemce si zajisti sim dodavku pottebnych plnéni spojenych s
uzivinim bytu (voda, elektfina, svoz domovniho odpadu, atp.).
Prvni platba ndjemného za obdobi od 1. Cervence 2014 do 31. Cervence 2014 v celkové vysi
10.000,- K& (slovy: desettisic korun ¢eskych) bude zaplacena do 15.6.2014.
Nijemné je vidy splatné na bankovni icet pronajimatele ¢. 6421201/0100.
Smluvni strany se dohodly, ze v pfipadé prodleni ndjemce sc zaplacenim najemneho je
povinen zaplatit pronajimateli smluvni roky 2 prodleni ve vyt 0,05% z dluzné castky za
kazdy den prodleni.
Smluvni strany sepi$i pfi ptedini by do uiivini najemci piedavaci protokol, ktery bude
obsahovat soupis a stav vybaveni bytu a potvrzeni o predini klicd.




VI
Ptiva a povinnosti smluvnich stran

1. Priva a povinnosti pronajimatele:

a)

b)
9

d)

povinnost odevzdat nijemci byt dle &. I této smlouvy ve stavu zplsobilém k
tadnému uzivani a,

povinnost zajistit ndjemci plny a neruseny vykon jeho prav spojenych s uzivanim bytu,
v piipadé, Ze nijemce nevyklidi byt pii skonceni nijmu, je pronajimatel oprivnén
vstoupit do bytu, vyklidit jej a véci nachazejici se v byté uskladnit na niklady a
nebezpeci najemce, k ¢emuz jej timto ndjemce vyslovné zmociuje,

v pHpadé skonceni nijemniho vztahu nema nijemce privo na nahradni byt ani
nahradni ubytovani.

2. Prava a povinnosti najemce:

a)
b)

c)

)

h)

D

povinnost platit ve sjednané vysi a véas ndjemné, a podilet se s ostatnimi najemniky na
pravidelném uklidu spolecnych prostor,

povinnost uZivat byt v souladu se smlouvou a pouze k Géelu dohodnutému v této
smlouvé,

oznamit pronajimateli zvyseni & sniZeni poc¢tu osob zijicich v byté bez zbytecného
odkladu,

povinnost ihned oznimit pronajimateli poikozeni nebo vadu, které zjistil v byté, které
je tieba bez prodleni odstranit a umoznit jejich odstranéni; jiné vady nebo poskozeni,
které brini obvyklému bydleni, je povinen oznimit pronajimateli bez zbytecného
odkladu a umoZnit jejich odstranéni (mimo drobnych oprav v byté souvisejicich s jeho
uzivinim, které providi nijemce); v opainém piipadé odpovidi za Skodu, ktera
nesplnénim této povinnost vznikla,

povinnost v piipadé vzniku pojistné udalosti na tuto skutednost upozornit
pronajimatele,

povinnost udrZovat na svij naklad byt v éistém a uzivatelném stavu, zejména je
povinen provadét na své niklady béinou Gdrzbu a drobné opravy v byté souvisejici s
jeho uZzivinim. Smluvni strany se dohodly, Ze za béznou Gdrzbu a drobné opravy bude
pro téely této smlouvy povazovina ta Gdtzba a ty opravy, které jednotlivé nepfevysi
svou hodnotou éastku 1.500,- K¢,

povinnost neprovadét v byté bez souhlasu pronajimatele zidné stavebni ipravy,
piestavby nebo jiné zmény bytu,

povinnost v piipadé skonceni nijmu byt vyklidit a odevzdat pronajimateli ve stavu v
jakém jej pievzal, nehledé na bézné opotiebeni pii béiném uzivani,

povinnost dodrZovat veskera protipozami opatfeni a hygienické normy pro provoz
byth a jejich phislusenstvi, véetné topnych systémi, a navody k obsluze a pokyny
pronajiatele k uzivani zafizeni a vybaveni bytu,

neni opravnén dat byt nebo jeho ¢ast do podnajmu tieti osobe,

povinnost uzivat byt, spole¢né prostory a zafizeni domu v souladu s dobrymi mravy 2
pokyny pronajimatele a pozivat plnéni, jejichz poskytovani je s uZivanim bytu spojeno;
tato povinnost se vztahuje i na osoby, které ziji s najemcem v byte,

povinnost odstranit zivady a poskozeni, které zpisobil v byté nebo domé sim nebo t,
kdo s nim bydli, a to bezodkladneé,

m) povinnost umoZznit pronajimateli po celou dobu trvini nijemntho vztahu po

ptedchozim oznimeni, provedeni prohlidky pfedmétu najmu za Gcelem ovéfeni jeho
stavu 2 stavu jeho vybaveni, a to vyhradné za ucasti najemce; pronajimatel oznami
najemci navitévu v piiméfené dobé predem,




n) povinnost umoznit v dobé 3 mésict pred skonéenim najmu, bude-li byt nisledné nové
pronajat, piistup do bytu zijemci o ndjem v nezbytném rozsahu za uéelem prohlidky
bytu v pfitomnosti nijemce a pronajimatele; pronajimatel oznimi najemci nivstévu v
pfimérené dobé pfedem,

o) povinnost oznimit pronajimateli svou nepfitomnost v byté ma-li byt del§i nez 2
mésice a bude-li mu byt v této dobé obtiZné dostupny, 2 oznacit osobu, kteri v dobé
jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu v piipadé, kdy to bude nezbytné
zapotiebi; nesplni-li najemce tuto povinnost, povazuje se toto jednani za porudeni
povinnosti nijemce zvlast’ zavaznym zpisobem,

p) pravo chovat v byté zvife, nepisobi-li chov pronajimateli nebo ostatnim obyvatelim
domu obtize nepiiméfené pomérim v domé; piipadné zvysené niklady na udribu
spolecnych prostor zpisobené chovem zvifete, nahrazuje nijemce.

VII.
Skonceni najmu

1. Nijem bytu skondi:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran,

b) vypovédi, s tiimési¢ni vypovédni dobou,

¢) okamZitou vypovédi bez vypovédni doby.

2. Vypovéd musi mit pisemnou formu. Vypovédni doba béii od prvniho dne kalendainiho
mésice nasledujictho poté, co se vypovéd dostala do dispozice druhé strané na adresu pro
dorucovini uvedenou v zahlavi této smlouvy.

3. Najemce mize vypovédét nijem na dobu uréitou podle této smlouvy v tfimésiéni vypovédni
dobé v ptipadé zmény okolnosti, z nichz strany pii vzniku zdvazku ze smlouvy o nijmu
vychizely, do té miry, Ze po ndjemci nelze rozumné pozadovat, aby v nijmu pokracoval az
do konce sjednaného obdobi.

4. Pronajimatel mlze vypovédét nijem na dobu urlitou podle této smlouvy v tfHmésicni
vypovédni dobé v pripadé:

a) porusi-li ndjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu,

b) je-li najemce odsouzen pro imyslny trestny ¢in spichany na pronajimateli nebo ¢lenu
jeho doméicnosti nebo na osobé, kteri bydli v domé, kde je nijemciv byt, nebo proti
cizimu majetku, ktery se v tomto domé nachazi,

¢) ma-li byt byt vyklizen, protoze je z divodu vefejného zajmu potiebné s bytem nebo
domem, ve kterém se byt nachizi, naloZit tak, Ze byt nebude moZné viibec uzivat,
nebo

d) je-li tu jiny obdobné zivazny dGvod pro vypovézeni nijmu.

5. Pronajimatel mize vypovédét nijem na dobu urditou podle této smlouvy bez vypovédni
doby v ptipadé, ze nijemce porusi svou povinnost zvlist' zivainjm zpisobem. Nijemce
porusuje svou povinnost zvla$t’ zavaznym zplisobem, zejména:

2) nezaplatil-li nijemné, nebo tieti osobé platby za spotfebu energii a za plnéni a sluzby
spojené s uzivinim bytu, ujednané v Elinku V. této smlouvy, za dobu alespor 3
meésicy,

b} poskozuje-i byt nebo spoleéné prostory domu zivainym nebo nenapravitelnym
zpusobem,

¢) zpisobuje-li jinak 24vainé Skody nebo obtiZe pronajimateli nebo osobim, které v
domé bydli, nebo

d) uzivi-li neopravnéné byt jinym zpsobem nebo k jinému uéelu nez bylo ujednino,

€) neoznimi-li pisemné pronajimateli zvySeni poctu osob Zijicich v byté, ani do dvou
mésici, co zména nastala,




f) neoznaci-li osobu, kterd v dobé jeho nepiitomnosti (po dobu delsi jak 2 mésice a bude-
li mu byt v této dobé obtizné dostupny), zajisti moznost vstupu do bytu v pfipadé, kdy
to bude nezbytné zapotiebi.

6. Okamiitdi vypovéd bez vypovédni doby nabjvi ucinnost dnem doruéeni, resp. dojitd
pisemné vypovédi na adresu nijemce pro doru¢ovini uvedenou v zéhlavi smlouvy.

7.V ptipadé skonceni najmu okamZitou vypovédi bez vypovédni doby, je nijemce povinen byt
odevzdat pronajimateli bez zbyteéného odkladu po skonéeni najmu, nejpozdéji viak do 1
meésice od skonceni nijmu.

8. V pfipadé skondeni nijmu uplynutim doby, dohodou smluvnich stran, nebo vypovédi s
tfiimésicni vypovédni dobou, odevzda nijemce byt pronajimateli v den, kdy nijem kondi.

9. Nijemce odevzdi byt ve stavu, v jakém jej pievzal, nehledé na bésné opottebeni pfi bézném
uzivini. Neodevzdi-li nijemce byt pronajimateli v den skonéeni nijmu, nebo ve Lhité do 1
mésice od skondeni nijmu okamZitou vypovédi bez vypovédni doby, uhradi nijemce
pronajimateli nahradu ve vysi ujednaného nijemného podle této smlouvy a2 do dne, kdy
nidjemce pronajimateli byt skute¢né odevzdd. Soudasné je v takovém ptipadé pronajimatel
opravnén vstoupit do bytu, vyklidit pfedmétny byt a véci nachdzejici se v byté uskladnit na
niklady ndjemce, k cemuz jej timto najemce vyslovné zmocnuje.

IX,
Zavéredna ustanoveni

1.V otizkich neupravenjch touto smlouvou se pouziji piisluini ustanoveni zikona &
89/2012 Sb., obéanského zikoniku, v platném znéni.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze si budou dorucovat pisemnosti doporudené prostiednictvim
posty. Smluvni strany se soudasné dohodly, 2e povazuji za okamzik dorudeni, resp. dojit
pisemnosti tieti pracovni den poté, co byla pisemnost odeslani doporucené na posledni
znamou adresu, nebude-li ckamzik dorudeni pisemnosti prokazan dfive.

3. Smluvni strany se zavizaly piipadné zmény ¢i doplnéni smlouvy Cinit pouze formou pisemné
uzavienych dodatka.

4. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou exemplifich s platnost originalu, pficem? kazdi ze
stnluvnich stran obdrZi po jednom.

5. Smluvni strany prohladuji, e tuto smlouvu uzaviely svobodné, vaziné, nikoliv v dsni a za
Jednostranné nevyhodnych podminek, a 7e znaji jeji obsah, coz stvrzuji svymi podpisy.

V Radonicich dne 5. 5. 2014

/4? s
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Matgj Kazik




