NiZe uvedeného dne, mésice a roku smluvni strany:

Obec Radonice

se sidlem Obecniho titadu Na Skale 185, Radonice, p. Jenstejn, PSC 250 73

IC: 00240681

zastoupena spolecnosti EKOLOGICKE A INZENYRSKE STAVBY, spol. s r.o.,

IC 18626084, se sidlem Nachodsk4 2421, Praha 9 — Horni Pocernice, 193 00, zastoupena
Ing. Milosem Smolikem, jednatelem spole¢nosti, na zékladé plné moci ze dne 3. 8. 2010

(dale jen ,,Prodavajici®) na strané jedné

a

- Pani y
RNDr. Helena Sevéikova

bytem Obrancti miru 1792, 252 63 Roztoky
(dale jen jako ,,Kupujici®) na strané druhé

uzavreli tuto

Kupni smlouvu
podle ust. § 588 a nasl. zakona & 40/1964 Sb., obanského zakoniku, v platném znéni

L.
Predmét smlouvy

1. Obec Radonice, jako Prodavajici vyslovné prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku
parc.¢.188/50, o vyméie 971 m?, druh pozemku - orna puda, v katastralnim tizemi Radonice
u Prahy, obci Radonice, zapsaném na listu vlastnictvi & 10001, vedeném u Katastralniho
ufadu pro Stredocesky kraj, Katastralni pracoviité Praha-vychod (dale rovné »Pozemek*™,
..Prevadény pozemek®).
Ugastnici této smlouvy ¢ini nespornym, Ze Prodavajici je vyluénym vlastnikem shora
uvedeného Pozemku na zakladé nabyti vlastnického prava ze zakona &. 172/1991 Sb.

2. Predmétem této smlouvy je zévazek prodavajici prevést pozemek specifikovany v bodu I.
tohoto ¢lanku do vlastnictvi kupujici a zavazek kupujici zaplatit prodavajici za tento
pozemek dohodnutou kupni cenu.

IL.
Prevod pozemku

1. Prodavajici touto smlouvou uplatné prevadi Kupujici své vlastnické pravo k pozemku parc.
% . v 2 ’ o IS , P .
¢. 188/50 o vyméfe 971 m®, druh pozemku - orna pida, v katastralnim tizemi Radonice u
Prahy, v obci Radonice, zapsanému na listu vlastnictvi &. 10001, vedeném u Katastralniho




o

ufadu pro Stiedotesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-vychod, tak, jak byl tento Pozemek
specifikovan v &lanku I. bodu 1 této kupni smlouvy.

Kupujici touto smlouvou piijima od Prodavajiciho do svého vyluéného vlastnictvi pozemek
parc.¢.188/50 o vymére 971 m?, druh pozemku - orné pida, v katastralnim izemi Radonice
u Prahy, vobci Radonice, okres Praha-vychod, zapsany na listu vlastnictvi ¢.10001,
vedeném u Katastralniho Gfadu pro Stiedodesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-vychod,
tak, jak byl tento Pozemek specifikovan v ¢lanku I. bodu 1. této kupni smlouvy se viemi
pravy a povinnostmi, sou¢astmi a piisluSenstvim, a to za dohodnutou kupni cenu do svého
vlastnictvi.

Kupujici nepiebira s Pozemkem Zadné dluhy ani zavazky v této kupni smlouveé vyslovné
neuvedené.
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Prohlaseni prodavajici

Prodéavajici prohladuje, Ze ji nejsou znamy skutecnosti, které by ji branily na zakladé této
kupni smlouvy fadné uskuteénit prevod Pozemku, uvedeného v ¢lanku I. bodu 1. této kupni
smlouvy do vlastnictvi kupujici a jeji dispozi¢ni prava suvedenym Pozemkem nejsou
jakkoli omezena.

Prodévajici prohlasuje. Ze na pievadéném Pozemku nevaznou zadna biemena, pohledavky a
7e netrpi zadnymi faktickymi ani pravnimi vadami, na néz by méla Kupujici zvlaste
upozornit, vyjma téch, ktera pfipadné v budoucnu ptevezme Kupujici.

Prodavajici prohlasuje, Zze ke dni podpisu této kupni smlouvy neni ucastnikem zadného
soudniho nebo spravniho Fizeni, jehoz vysledky by se mohly dotknout vlastnického nebo
uzivaciho prava k prevadénému pozemku. Prodavajici téz prohlasuje, ze ke dni podpisu této
kupni smlouvy neni proti ni vedeno Zadné fizeni o vykonu rozhodnuti (exekuce) nebo Fizeni
o konkursu na jeji majetek.

Prodavajici prohlasuje, Z¢ na pfevadéném pozemku nejsou zadné pravni vady, zejména
74dné dluhy, vécna biemena, Ze na ném nevaznou zastavni prava, predkupni prava, ¢i jiné
povinnosti ve prospéch tietich osob véetné uzivacich prav.

Prodéavajici prohlasuje. Ze neexistuji Zadné jiné smlouvy ¢i dohody, které by zatézovaly
pievadény pozemek nebo by omezovaly vlastnické ¢i uzivaci pravo k nému.

Prodavajici se zavazuje, Ze do nabyti pravni moci rozhodnuti katastralniho uradu o povoleni
vkladu vlastnického prava k prevadénému pozemku do katastru nemovitosti ve prospéch
kupujici neuzavie s tfetimi osobami Zadnou smlouvu ¢&i dohodu, kterd by omezila vlastnicka
nebo uZivaci prava kupujici k prevadénému pozemku, nebo kterd by pozemek zatiZila
zéstavnim pravem, vécnym bfemenem ¢&i jinou povinnosti vlastnika pozemku vici tietim
osobam.

V piipadé, 7e tvrzeni prodévajici uvedena v bodech 1 a 2 tohoto ¢lanku budou shledana
jako nepravdiva, nebo v pripad&, Ze prodavajici porusi zavazek sjednany v bodu 3 tohoto
&lanku, je kupujici opravnéna od této smlouvy odstoupit a vznika ji pravo na nahradu Skody,
ktera ji bude nesplnénim tohoto zavazku zpisobena.
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~ Smluvni strany sjednavaji, ze Vv piipadé opravnéného odstoupeni od této smlouvy se
smlouva od poé&atku rusi. Smluvni strany jsou si povinny bezodkladné vratit jiz poskytnuta
plnéni.

Odstoupeni musi byt uéinéno pisemnou formou s tim, z¢ pravni ikon obsahujici odstoupeni
od smlouvy musi byt druh¢ smluvni strané dorucen.

V.
Prohlageni kupujici

. Kupujici prohlasuje, Ze se #4dné seznamila s dokumentaci k pfevadéneému Pozemku, tento si
tadné prohlédla, seznamila se s jeho stavem pravnim i faktickym a tento bez jakychkoliv
vyhrad pfijima a kupuje za podminek v této smlouve uvedenych, jak stoji a lezi.

. Kupujici prohlasuje, Ze se fadné seznamila s dokumentaci Kk pievadénému Pozemku
piedlozenou Prodavajicim (tj. s (i) Obecné zévaznou vyhlagkou obce ze dne 5.9.2002 o
vyhlaSeni zdvazné t4sti tzemniho planu obce Radonice. (i1) Uzemnim rozhodnutim ¢.j.
Vyst. 31931/2006/UR/ES ze dne 4.10.2006, (iii) Zmeénou Uzemniho rozhodnuti &.j. Vyst.
48596/2009-UR rozh/KP ze dne 6.10.2009, (iv) Katastralni mapou, mapovy list VS V-15-2
e dne 17.8.2010, a (v) Koordina¢ni situaci z 4/2007), pozemek si prohlédla, sezndmila se s
jeho stavem pravnim i faktickym dle Vypisu z katastru nemovitosti LV.¢&. 10001 ze dne
21.12.2010, kdy spoléha na prohlaseni Prodavajiciho uvedend v této smlouveé, a tento
pozemek bez jakychkoliv vyhrad pfijima a kupuje za podminek v této smlouvy uvedenych.

V.
Kupni cena a zpusob jejiho zaplaceni

. Kupni cena je stanovena dohodou mezi prodavajici a kupujicim a €ini 2.699.380.- K¢
(slovy: dvamili()nyéestsetdevadesétdevéttisictfistaosmdesétkorunéeSk)’/ch).

. Kupni cenu uhradi Kupujici prodavajici prostiednictvim advokatni uschovy, a to u advokata
JUDr. Jaroslava Murong, ev. €. v CAK 4693, se sidlem Praha 4, Mikulova 1571/15 (dale jen
_advokat*) na zdklade smlouvy o uschové kupni ceny, kterou spole&né spolu s touto kupni
smlouvou uzaviou prodavajici, kupujici a advokat. Kupni cena bude slozena na ucet
advokéta vedeny u Citibank, a. s., €. i.: 8900129332/2600, a to nejpozdéji do deseti
pracovnich dni ode dne nabyti platnosti této kupni smlouvy a smlouvy o tischové kupni
ceny.

. Prodavajici se zavazuje. Ze nejpozdgji do sedmi pracovnich dna od doruéeni oznameni
advokata o slozeni kupni ceny do advokatni Gschovy poda u piislusného katastralniho ufadu
navrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava k Pozemku do katastru
nemovitosti ve prospéch Kupujiciho.

_ Smluvni strany se dohodly, e ¢ast kupni ceny Ve vysi  2.618.398.-

(slovy:dvamiliényéestsetosmnécttisictfistadevadesétosmkorunc‘:esk)'fch) bude advokatem
z jeho Gischovy uvolnéna a prevedena na ucet prodavajici, ¢. u. 51-2943900257/0100, VS
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18850 vedeny u Komeréni banky a.s. nejpozdgji do péti pracovnich dni poté, co
prodavajici nebo kupujici predloZi advokatovi tyto dokumenty:

a) origindl nebo ufedné ovéfenou kopii této smlouvy s vyznatenou dolozkou
katastralniho ufadu o provedeni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti
ve prospéch kupujici:

b) original & ovéfenou kopii vypisu z katastru nemovitosti (ne stardi nez 1 den pied
jeho predlozenim advokatovi) —osvédCujici vlastnické pravo  kupujici
k pfevadénému pozemku a na némz nebudou uvedena Zadné zastavni prava nebo
jind omezeni vlastnického prava.

5. Smluvni strany se dale dohodly. Ze zbyvajici ¢ast Kupni ceny ve vysi K& 80.982.- (slovy:
osmdesattisicdevétsetosmdesatdvakorundeskych) odpovidajici dani z prevodu nemovitosti,
bude z bankovniho Gétu advokata uvolnéna a prevedena na ucet Finanéniho ufadu Brandys
nad Labem/Stara Boleslav &. uétu 7763-576 24 201/0710 do péeti (5) pracovnich dni po
poté, co mu bude prodavajici predloZena kopie pfiznani k dani z pfevodu nemovitosti
ohledng pievodu pozemku podle této smlouvy opatfena originalnim razitkem podatelny
Finanéniho Gfadu Brandys nad Labem/stara Boleslav. V pfipade, Ze prodavajici nedoruci
74dny z dokumentt podle tohoto odstavee do tfi mésict od posledniho dne v mésici, ktery
nasledoval po mésici, ve kterém bylo vlastnické pravo ve prospéch kupujici podle této
smlouvy zapsano do katastru nemovitosti, advokat vyplati ¢astku podle tohoto odstavce
kupujici nejpozdéji do péti pracovnich dnti na ucet 862005163/0800.

6. Smluvni strany se ddle dohodly, Ze cela kupni cena bude advokatem z jeho bankovniho
Gétu vyplacena kupujici v pfipadé. Ze bude advokatovi kteroukoli ze smluvnich stran
predlozen original nebo ovéfenda kopie pravomocného rozhodnuti katastralniho ufadu,
kterym se navrh na vklad vlastnického prava k pozemku pro kupujici na zaklade této
Smlouvy zamité ¢i na strané prodévajictho dojde k odstoupeni od smlouvy, a to nejpozdéji
do péti pracovnich dni po predloZeni takové listiny.

7. Smluvni strany se dohodly, Ze naklady advokatni uschovy hradi kupujici.

Soutésti kupni ceny neni poplatek za rezervaci piikonu elektrického proudu pro CEZ. a5
ve vysi 12.500 K&.

VL
Daii z pFevodu nemovitosti a poplatek za vklad do katastru nemovitosti

Daii z pievodu nemovitosti hradi Prodéavajici a bude uvolnéna ve prospéch prislusného
finan¢niho ufadu z Uschovy advokata.

Spravni poplatek ve vysi 1.000,- K¢ pro ucely Fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava
do katastru nemovitosti hradi Kupujici a je splatny pfi podpisu této smlouvy a neni soucéasti kupni
ceny.

VIIL.
Niklady na radonovy pruzkum

7a naklady na radonovy prizkum v hodnoté 1.000.-- K& obdrzi Kupujici od Obecniho ufadu
Radonice Posudek o stanoveni radonového indexu pozemku ve smyslu § 94 Vyhl.g. 307/2002 Sb.,



ve znéni vyhlagky ¢. 499/2005 Sb. Néklady za radonovy prizkum ve vysi 1.000,-- K& nejsou
soucasti kupni ceny, pfi¢emz Kupujici tyto uhradi Obecnimu tfadu Radonice.

VIIIL.
Zavazky Prodavajici

Prodavajici prohlasuje, Ze na vlastni naklad zajistila v souladu se schvalenou tizemné planovaci
dokumentaci obce ze dne 5.9.2002 a regulativy tizemniho rozhodnuti &.j. Vyst. 31931/2006/UR/ES
ze dne 4.10.2006 vybudovani nésledujicich inzenyrskych siti:

- Prodavajici zajistila vybudovani kabelového vedeni NN, véetné vefejné ¢asti pripojky,
ukondené na hranici Pozemku, ktery je predmétem této smlouvy hlavnim jisti¢em 3 x 25 A,
pielozku VN a prelozku 02, rozvody, vefejné osvétleni, slaboproud, chranicky.

- Prodavajici zajistila jako investor vybudovani plynovodniho fadu, véetné vefejné &asti
pripojky, ktera je vyvedena do HUP umisténého na Pozemku, ktery je pfedmétem prodeje
podle této smlouvy.

- Prodéavajici zajistila jako investor vybudovéni kanaliza¢niho fadu.

- Prodavajici zajistila jako investor vybudovani vodovodniho fadu.

- Prodavajici zajistila jako investor vybudovani kanalizace destové — retenéni nadrz, fad a
vsak. dren pro pozemky &. 188/19-117 v k.. Radonice u Prahy.

- Prodavajici zajistila jako investor vybudovéni pfistupové komunikace k Pozemku, ktery je
piedmétem této smlouvy.

- Prodavajici zajistila jako investor sadové Gpravy vcetné zelené na vefejnych prostranstvi
v oblasti pozemk parc.¢. 188/19 az parc.¢. 188/106 v k.u. Radonice u Prahy.

Viechny shora uvedené sité jsou pfivedeny na Pozemek ¢i jeho hranici, a jsou pfipraveny
k fadnému vyuziti vlastnikem Pozemku.

Veskeré vyde uvedené sité byly zkolaudovény, a to témito Kolauda¢nimi souhlasy:

- Kolauda¢ni souhlas &.j. 150/41539/2009 vydany MU Brandys nad Labem-Stara Boleslav
Odborem dopravy;

- Kolaudaéni souhlas &.j. 51523/2009-KS/KP vydany MU Brandys nad Labem-Stara Boleslav
Odborem stavebniho ufadu;

- Kolauda¢ni souhlas &.j. 100/51911/2009 vydany MU Brandys nad Labem-Stara Boleslav
Odborem zivotniho prostredi.

IX.
Vyuziti pozemku

1. Kupujici se zavazuje vyuzit Pfevadény pozemek v souladu se schvdlenym tzemnim planem
a dodrzet regulativy pro vystavbu rodinnych domu ve schvalené uzemné planovaci
dokumentaci ze dne 5.9.2002 a regulativy tuzemniho rozhodnuti &j. Vyst.
31931/2006/UR/ES ze dne 4.10.2006.

2. Prodavajici proddva pozemek s védomim, Ze bude urCen pro stavbu k trvalému bydleni.
Kupujici bere na védomi, Ze Pfevadény pozemek je urcen vyhradné pro stavbu k trvalému
bydleni a zavazuje se jej rovnéZz k takovémuto acelu vyuzit.



3. Kupujici vyslovné prohlasuje a zavazuje se, ze Prevadény pozemek nerozdeli, neoddeli
z n¢ho &ast ¢&i jakkoliv nezméni jeho vyméru ani charakter v rozporu s icelem planované
obytné zastavby. Tim neni dotéena mozZnost budouciho rozliSeni ¢asti parcely jako
zastavéné plochy a &asti parcely jako zahrady pro ucely zdpisu stavby do katastru
nemovitosti.

X.
Rozvazujici podminka

Utastnici této smlouvy si sjednali rozvazujici podminku pro piipad byt i jen ¢aste¢ného
zamitnuti navrhu na vklad vlastnického prava Katastralnim ufadem pro StfedoCesky kraj,
Katastralni pracovisté Praha - vychod tak, Ze pravni moci takového rozhodnuti zanika platnost i
Gginnost této kupni smlouvy. Timto ustanovenim v3ak neni dotCena povinnost G¢astnikl této
smlouvy plynouci déle z &l. XI. smlouvy, tj. vazanost uéastnikii i nadale svymi ptivodnimi projevy
viile prodat a koupit Pfevadény pozemek za cenu ptivodné dohodnutou.

XI.
Viazanost projevy vile smluvnich stran

Pokud by byl piisluinym katastralnim ufadem navrh na povoleni zapisu vkladu vlastnick¢ho
prava k prevadénému Pozemku dle této smlouvy pro stranu Kupujici pravomocné zamitnut, a to
byt i jen Gasteéné, nebo fizeni o ném pravomocné zastaveno, ucastnici této smlouvy prohlasuji, ze
jsou nadéle vazani svymi projevy ville prodat a koupit Pfevadény pozemek za cenu plvodné
dohodnutou, a zavazuji se pro tento piipad ve vzajemné soudinnosti uzaviit do 14 dnl od
pravomocného rozhodnuti prislusného katastralniho fadu bud’ novou kupni smlouvu nebo
piislusny dodatek této kupni smlouvy spliujici podminky nebo poZadavky prislusného
katastralniho wifadu pro povoleni vkladi, pripadné tuto smlouvu ¢i navrh na vklad néleZit¢ doplnit
dle pokynu piislusného katastralniho ufadu, a to nejpozdéji do 14 dnii od jeho doruceni.

XIL
Odpovédnost za $kodu

Prodavajici neodpovida za piipadné vady pozemku zpisobené zisahem vy88i moci,
jednanim tietich osob, tmysIné zavinénym nedodrZenim podminek pro vystavbu rodinnych domu,
déale ze zavazkt uvedenych v ¢&l. VIIL této smlouvy v &sti tykajici se vybudovani kabelového
vedeni NN, v&etné vefejné ¢asti piipojky, ukon&ené na hranici Pozemku, ktery je predmétem této
smlouvy, hlavnim jisti¢em 3 x 25 A, prelozky VN a pielozky 02, rozvodi, slaboproudu a
chrani¢ky. Prodavajici rovnéz neodpovida za $kodu zpusobenou pii vystavbé nebo svévolnym
jednanim vlastnika Prevadéného pozemku &i vlastniki pozemki parc.¢. 188/19 az parc.c. 188/106
v k.. Radonice u Prahy, jejich dodavatelti praci a sluzeb, jakoZ i stranou kupujici.

Prodavajici jako investor se zavazuje udinit nezbytna opatfeni k pfedchdzeni vzniku Skod
zpisobenych na Pozemku v souvislosti se splnénim zavazki uvedenych v ¢l. VIIL této smlouvy.

V piipadé nesplnéni zévazkii Prodavajiciho v terminech uvedenych v ¢l. VIIL této smlouvy
se Prodévajici zavazuje ucinit veSkerd nezbytna opatieni ke splnéni téchto zdvazku, a to bez
zbytetného odkladu. Prodévajici a kupujici se zavazuji poskytnout si vzdjemné za timto uéelem
nezbytnou sou¢innost.



X1
Souhlas prislusného orginu obce

Prodej pozemku parc. ¢. 188/50 o vymefe 971 m’, v k.0. Radonice u Prahy, byl schvalen pro
kupujici Zastupitelstvem Obce Radonice na zasedani dne 15.3.2012 usnesenim ¢. 11/8 za cenu
2.780.- K& / 1m’, tj. v celkové hodnoté 2.699.380,- K& a bylo splnéno ustanoveni § 85 pism. a)
zékona o obcich ¢. 128/2000 Sb.

XIV.
Zavérecéna ustanoveni

Pravni vztahy neupravené touto smlouvou se fidi obanskym zakonikem a ostatnimi
pravnimi piedpisy.

Ukéze-li se nekteré ustanoveni této smlouvy neplatnym nebo netéinnym, nema takova
neplatnost ¢i netéinnost vliv na ostatni ustanoveni této smlouvy.

Pro t&ely této smlouvy se za adresy zplsobilé k doru¢ovani pisemnosti u¢astnikiim smlouvy
povazuji adresy uvedené v zahlavi této smlouvy a to s u¢inky platného doruceni pisemnosti
adresovanych G¢astnikim smlouvy i v pfipadé, dojde-li k jakymkoliv zavadam v doruCovani,
nebude-li zasilka ucastnikem této smlouvy vyzvednuta u organu povéfeného postovni pfepravou ¢
bude-li odepfeno jeji piijeti.

Utastnici této smlouvy prohlasuji, Ze tato smlouva byla sjedndna na zakladé svobodné a pravé vile,
nikoliv v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek, vazn¢ a srozumiteln¢ a na dikaz toho
i¢astnici této smlouvy pripojuji své podpisy.

Tato smlouva je vyhotovena v osmi vytiscich, z nichz kazdy vytisk ma platnost originalu.
Kazda ze smluvnich stran obdrZi po dvou vytiscich, zbylé vytisky budou pouZity pro provedeni
zapisu vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.
V Praze dne 4. dubna 2012

Za Prodavajici: Kupujici:

) x

..............................................................................

4 Ing. Milos Smolik RNDr. Helena Sevéikovd
jednatel spolecnosti EKOLOGICKE
A INZJENYRSKE STAVBY, spol. s r. o.

na zdkladé plné moci



