3 4 yec Radonice
% S&gidlem Obecniho ufadu Na Skale 185, 250 73 p.Jenstejn
Z: 00240681
zastoupena spole¢nosti Ekologické a inzenyrské stavby, spol. s r.0.,
IC 18626084, Nachodska 2421, Praha 9 — Horni Poéernice, 193 00, zastoupena Ing’ Milosem
Smolikem — jednatelem spole¢nosti na zékladé plné moci.

(dale jen ,,Prodavajici*) na strané jedné

Adam Cerny, bytem, U Knézské louky 2149/14, 130 00 Praha 3,
(déle jen jako ,,Kupujici®) na strané druhé

uzavieli tuto

Kupni smlouvu
podle ust. § 588 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Sb., obéanského zakoniku v platném znéni

L.
Predmét smlouvy
Obec Radonice, jako Prodavajici vyslovné prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem
pozemku parc.¢ 188/56, o vyméfe 928 m?, druh pozemku - ornd puda, v katastralnim dzemi
Radonice u Prahy, obci Radonice, zapsaném na listu vlastnictvi ¢.10001, vedeném u
Katastralniho tfadu pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracoviité Praha-vychod (dale rovnéz
»Pozemek®, , Pfevadény pozemek™).

Utastnici této smlouvy ¢ini nespornym, Ze Prodéavajici je vyluénym vlastnikem shora
uvedeného Pozemku na zaklad¢ uréeni vlastnictvi na zdkladé Rozsudku jménem republiky 5C
126/2004-200 (7C 21/98) ze dne 17.5.2004

II.
Pievod pozemku

Prodavajici touto smlouvou uplatné pfevadi své vlastnické pravo Kupujicimu
k pozemku parc.¢. 188/56 o vyméfe 928 m?, druh pozemku - ornd puda, v katastralnim zemi
Radonice u Prahy, v obci Radonice, byv.okres Praha-vychod, zapsaném na listu vlastnictvi
¢.10001, vedeném u Katastralniho Gfadu pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-
vychod, tak, jak byl tento Pozemek specifikovan v €lanku prvnim této kupni smlouvy se
viemi pravy a povinnostmi.

Kupujici touto smlouvou piijima od Prodavajiciho vlastnické pravo k pozemku

parc. ¢. 188/56 o vyméfe 928 m?, druh pozemku - orna pida, v katastralnim tzemi
Radonice u Prahy, vobci Radonice, okres Praha-vychod, zapsaném na listu vlastnictvi
¢.10001, vedené¢ho u Katastralniho Gifadu pro Stfedogesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-
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/ vychod, tak, jak byl tento Pozemek specifikovan v ¢lanku prvnim tcto kupni smlouvy se
/'/ vemi pravy a povinnostmi, a to za dohodnutou kupni cenu do svého vlastnictvi.
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/ L.

Prodavajici prohladuje, Ze ji nejsou znamy skutecnosti, které by ji brapily fadné
uskuteénit ptevod Pozemku, uvedeného v ¢lanku prvnim této kupni smlouvy, kupni smlouvou
pro existenci neomezenych dispozi¢nich prav s uvedenym Pozemkem.

Prodavajici prohlasuje, Ze na prevadéném Pozemku nevaznou Zadna bfemena,
pohledavky a Ze netrpi Zddnymi vadami, na néz by méla kupujiciho zvlaste upozornit, vyjma
téch, ktera ptevzal kupujici.

IVv.

Kupujici prohlasuje, Ze se fadné sezndmil s dokumentaci k pfevadénému Pozemku,
tento si ¥adn& prohlédl, seznamil se s jeho stavem pravnim i faktickym a tento bez jakychkoliv
vyhrad pfijima a kupuje za podminek v této smlouvy uvedenych, jak stoji a lezi.

Kupujici prohlasuji, Ze se fadné seznamili s dokumentaci k prevadénému Pozemku
piedlozenou Prodavajicim (tj. s (i) Obecné zavaznou vyhldSkou obce ze dne 5.9.2002 o
vyhlageni zavazné ¢asti izemniho planu obce Radonice, (ii) Uzemnim rozhodnutim ¢&.j. Vyst.
31931/2006/UR/ES ze dne 4.10.2006, (iii) Zménou Uzemniho rozhodnuti &j. Vyst.
48596/2009-UR rozh/KP ze dne 6.10.2009, (iv) Katastralni mapou, mapovy list VS V-15-2 ze
dne 17.8.2010, a (v) Koordinaéni situaci z4/2007), tento si prohlédli, seznamili se s jeho
stavem pravnim i faktickym dle Vypisu zkatastru nemovitosti LV.C. 10001 ze dne
21.12.2010, kdy spoléhaji na prohlaseni Prodavajiciho uvedena v této smlouve, a tento bez
jakychkoliv vyhrad pfijimaji a kupuji za podminek v této smlouvy uvedenych.

V.
Kupni cena a jeji realizace

Kupni cena je stanovena dohodou ve vySi 2.579.840,- K¢ (slovy:
dvamiliénypétsetsedmdesatdevéttisicosmsetétyficetkorunceskych).  Kupni  cena bude
zaplacena Kupujicim ve prospéch Prodavajiciho prostfednictvim bankovni uschovy, na
zakladé a za podminek Dohody o spravé kupni ceny u Komeréni banky, a.s. ze dne 22.2.2011,
uzaviené mezi Prodavajicim, Kupujicim a Komeréni bankou, a.s. (dale jen ,,Schovatel®).se
sidlem Na Piikopé 33 &p. 969, PSC 114 07, Praha 1 jako schovatelem (déle jen Dohoda o
spraveé kupni ceny)

Kupni cena bude Kupujicim sloZena na ucet ¢. 35-3081620247/0100 na zaklade
Dohody o spravé kupni ceny, nejpozdéji do péti pracovnich dnii po podpisi této Kupni
smlouvy. O této skuteénosti bude Prodavajici informovan Schovatelem, a to pisemnym
ozndmenim odeslanym nejpozdé&ji pét pracovnich dni po pfipsani celé ¢astky kupni ceny na
ucet Smlouvy Dohody o spravé kupni ceny u Komeréni banky, a.s.
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f Schovatele o slozeni kupni ceny na udet ischovy poda navrh na vklad vlastnického prava k

&

Prodavajici se zavazuje, Ze nejpozd&ji do sedmi pracovnich dnu od doru¢eni oznameni
Pozemku do katastru nemovitosti ve prospéch Kupujiciho.

Kupni cena bude Schovatelem vyplacena Prodavajicimu na zakladé vypisu z katastru
nemovitosti, v némZ bude zapsano vyluéné vlastnické pravo Kupujiciho k Pozemku, prosté
jakychkoli omezeni vlastnického prava Kupujiciho Ci jeho dispozi¢nich prav k Pozemku,
vyjma takovych, ktera budou do katastru nemovitosti piipadné zapsana na zdklad€ navrhu
samotného Kupujiciho, a to bezhotovostnim pievodem na bankovni tcet
& 51-2943900257/0100, VS 18856 vedeny u Komeréni banky a.s., nejpozd€ji do sedmi

pracovnich dnii od doloZeni vypisu z katastru nemovitosti
Pripadny trokovy vynos uétu ischovy nalezi Kupujicimu

V piipadé prodleni kterékoli ze smluvnich stran s plnénim povinnosti dle tohoto
¢lanku smlouvy ma druhd smluvni strana pravo od této Kupni smlouvy odstoupit.

V piipadé zaniku této Kupni smlouvy jinak neZ jejim splnénim bude kupni cena
z Gschovy Schovatelem vracena Kupujicimu, a to bezhotovostnim prevodem na ucet
Kupujiciho, do sedmi pracovnich dni ode dne dolozeni zaniku této Kupni smlouvy
Schovateli.

Souéasti kupni ceny neni poplatek za rezervaci piikonu elektrického proudu pro CEZ, a.s.

VL
Daii z pfevodu nemovitosti a poplatek za vklad do katastru nemovitosti

Daii z pievodu nemovitosti hradi Prodévajici a bude uvolnéna ve prospéch prislusného
finanéniho Gfadu dle pravnich pfedpisi.

Spravni poplatek pro ucely fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti hradi Kupujici a je splatny pfi podpisu této smlouvy a neni soucasti kupni ceny.

VIIL.

Za néklady na radonovy prizkum v hodnoté 1.000,-K¢& obdrzi Kupujici od Obecniho
dfadu Radonice Posudek o stanoveni radonového indexu pozemku ve smyslu § 94 Vyhl.c.
307/2002 Sb., ve znéni vyhlasky &. 499/2005 Sb. Naklady za radonovy prizkum ve vysi
1.000,-K& nejsou souéésti kupni ceny, pricemZ Kupujici tyto uhradi Obecnimu Gfadu
Radonice.



VIIIL.
Zavazky Prodavajiciho

Prodavajici zajistil v souladu se schvalenou uzemné planovaci dokumentaci obce ze
dne 5.9.2002 a regulativy uzemniho rozhodnuti ¢.j. Vyst. 3193 1/2006/UR/ES ze dne
4.10.2006 vybudovani nasledujicich inzenyrskych siti.

Prodavajici zajistil vybudovani kabelového vedeni NN, véetné verejné Casti pripojky,
ukoncené na hranici Pozemku, ktery je pfedmétem této smlouvy hlavnim jisti¢em 3 x 25 A,
prelozku VN a pielozku 02, rozvody, vefejné osvétleni, slaboproud, chranicky.

Prodévajici zajistil jako investor vybudovani plynovodniho fadu, v¢etné verejné Casti
piipojky, ktera bude vyvedena do HUP umisténého na Pozemku, ktery je pfedmétem prodeje
podle této smlouvy.

Prodavajici zajistil jako investor vybudovani kanaliza¢niho fadu.

Prodavajici zajistil jako investor vybudovéni vodovodniho fadu.

Prodévajici zajistil jako investor vybudovani kanalizace dest'ové — retencni nadrz, rad
a vsak. dren pro pozemky ¢. 188/19-117 v k.. Radonice u Prahy.

Prodavajici zajistil jako investor vybudovani pfistupové komunikace k Pozemku, ktery
je pfedmétem této smlouvy

Prodéavajici zajistil jako sadové upravy vcetné zelené na vefejnych prostranstvi
v oblasti pozemk parc.¢. 188/19 az parc.¢. 188/106 v k.. Radonice u Prahy.

Veskeré vyse uvedené sité byly zkolaudovany, a to rozhodnutim:
Kolaudaéni souhlas &j. 150/41539/2009 vydany MU Brandys nad Labem-Stara Boleslav
Odborem dopravy
Kolaudaéni souhlas &j. 51523/2009-KS/KP vydany MU Brandys nad Labem-Stard Boleslav
Odborem stavebniho ufadu
Kolauda¢ni souhlas &.j. 100/51911/2009 vydany MU Brandys nad Labem-Stara Boleslav
Odborem Zivotniho prostiedi

IX.

Kupujici se zavazuje vyuzit Prevadény pozemek v souladu se schvilenym tzemnim
planem a dodrzet regulativy pro vystavbu rodinnych domt ve schvéalené uzemné planovaci
dokumentaci ze dne 5.9.2002 a regulativy tzemniho rozhodnuti &j. Vyst. 31931/2006/UR/ES
ze dne 4.10.2006.

Prodavajici prodava pozemek svédomim, ze bude uren pro stavbu k trvalému
bydleni. Kupujici bere na védomi, ze Pfevadény pozemek je uren vyhradné pro stavbu
k trvalému bydleni a zavazuje se jej rovnéz k takovémuto Gcelu vyuZit.

Kupujici vyslovné prohlasuje a zavazuje se, Zze Pfevadény pozemek nerozdéli,
neoddéli zného &ast ¢i jakkoliv nezméni jeho vyméru ani charakter v rozporu s ucelem
planované obytné zistavby a s vyjimkou dale uvedenou nezméni ani druh Prevadéného
pozemku.



X.

Utastnici této Smlouvy si sjednali rozvazujici podminku pro piipad byt i jen
Caste¢ného zamitnuti navrhu na vklad vlastnického prava Katastrailnim ufadem pro
StfedocCesky kraj. Katastralni pracovi$té Praha - vychod tak, Ze pravni moci takového
rozhodnuti zanikd platnost i G¢innost této Kupni smlouvy. Timto ustanovenim v3ak neni
dotéena povinnost ucastnikti této Smlouvy plynouci dile z¢l. XI. smlouvy, tj. vazanost
Gcastniki i nadale svymi ptuvodnimi projevy vile prodat a koupit Pfevadény pozemek za cenu
puvodné dohodnutou.

XI.

Pokud by byl pfislusnym katastralnim Gfadem navrh na povoleni zapisu vkladu
vlastnického prava k pfevadénému Pozemku dle této Smlouvy pro stranu Kupujici
pravomocné zamitnut, a to byt i jen ¢astecné, nebo fizeni o ném pravomocné zastaveno,
ucastnici této Smlouvy prohlasuji, Ze jsou nadale vazani svymi projevy vile prodat a koupit
Pfevadény pozemek za cenu ptivodné dohodnutou, a zavazuji se pro tento piipad ve vzajemné
soucinnosti uzaviit do 14 dnu od pravomocného rozhodnuti pfisluSného katastralniho tradu
bud’ novou kupni smlouvu nebo piislusny dodatek této Kupni smlouvy spliujici podminky
nebo pozadavky pfislusného katastralniho Gfadu pro povoleni vkladu, pfipadné tuto Smlouvu
¢i navrh na vklad nalezité doplnit dle pokynu piislusného katastralniho tifadu, a to nejpozdéji
do 14 dnu od jeho doruceni.

XIIL

Prodavajici neodpovida za pripadné vady pozemku zpusobené zasahem vy$$i moci,
jednanim tfetich osob, umyslné zavinénym nedodrZenim podminek pro vystavbu rodinnych
domu, dale ze zavazkt uvedenych v ¢l. VIIL této smlouvy v ¢asti tykajici se vybudovani
kabelového vedeni NN, véetné vefejné ¢asti pfipojky, ukon¢ené na hranici Pozemku, ktery je
predmétem této smlouvy, hlavnim jistiCem 3 x 25 A, pielozky VN a prelozky 02, rozvodda,
slaboproudu a chranicky. RovnéZz neodpovidd za Skodu zplsobenou pii vystavbé nebo
svévolnym jednanim vlastnika Prevadéného pozemku ¢i vlastnikii pozemku parc.¢. 188/19 az
parc.C. 188/106 v k.i. Radonice u Prahy, jejich dodavatelt praci a sluzeb, jakoz i stranou
kupuyjici.

Prodavajici jako investor se zavazuje ucinit nezbytna opatfeni k pfedchézeni vzniku
$kod zpusobenych na Pozemku v souvislosti se splnénim zavazku uvedenych v ¢l. VIIL této
smlouvy.

V piipadé nesplnéni zavazki Prodavajiciho v terminech uvedenych v ¢l. VIII. této
smlouvy se Prodavajici zavazuje ucinit veskera nezbytna opatieni ke splnéni téchto zavazku, a
to bez zbytecného odkladu. Prodéavajici a kupujici se zavazuji poskytnout si vzdjemné za
timto u¢elem nezbytnou soucinnost.



XIII.

Prodej pozemku parc.é. 188/56 o vyméfe 928 m?, v k.i. Radonice u Prahy, byl
schvalen kupujicimu Zastupitelstvem Obce Radonice na zasedani dne 15 .2.2011 usnesenim
¢. 3/3  za cenu 2.780 K& / 1m’, tj. v celkové hodnoté 2.579.840,- K¢ a bylo splnéno
ustanoveni § 85 pism. a) zakona o obcich ¢. 128/2000 Sb.

.

XIV.

Pravni vztahy neupravené touto Smlouvou se Fidi obc¢anskym zdkonikem a ostatnimi
pravnimi piedpisy.

Ukaze-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatnym nebo netéinnym, nema takova
neplatnost ¢i net¢innost vliv na ostatni ustanovenf této smlouvy.

Pro ucely této smlouvy se za adresy zpusobilé k dorutovéni pisemnosti Gcastnikim
smlouvy povazuji adresy uvedené v zahlavi této smlouvy a to s ¢inky platného dorudeni
pisemnosti adresovanych tcastnikiim smlouvy i v pfipadé, dojde-li k jakymkoliv zavadiam
v dorucovani, nebude-li zasilka ucastnikem této smlouvy vyzvednuta u orgénu povéfeného
postovni prepravou ¢i bude-li odepieno jeji piijeti.

Ucastnici této smlouvy prohladuji, Ze tato smlouva byla sjednéna na zakladé svobodné
a pravé vule, nikoliv v tisni ani za ndpadné nevyhodnych podminek, vaZzné a srozumitelné a
na ditkaz toho Gcastnici této smlouvy pfipojuji své podpisy.

Tato smlouva je vyhotovena v osmi vytiscich, z nichz kazdy wvytisk ma platnost
origindlu. Kazda ze smluvnich stran obdri po dvou vytiscich, zbylé vytisky budou pouzity
pro provedeni zapisu vkladu viastnického prava do katastru nemovitosti.

V Radonicich, dne 22.2. 2011

Za prodéwajic’i'/7 Kupujici;

.............................

Ing. Milo§ Smolik Adam Cerny
Na zakladé plné moci




