Nize uvedencho dne, mésice a roku byla mezi smluvnimi stranami

Obec Radonice

se sidlem Obecniho uradu Na Skale 185. 250 73 p.Jenstejn

IC: 00240681 ,

zastoupena spolecnosti EKOLOGICKE A INZENYRSKE STAVBY, spol. s r.o..

IC 18626084, Nachodska 2421, Praha 9 — Horni Pocernice, 193 00. zastoupena Ing. Milosem
Smolikem — jednatelem spolec¢nosti na zakladé plné moci.

(déle jen ..Prodavajici*) na strané jedné

a

ManZelé Emil Elner Katefina Elnerova
bytem Ceskomoravska 23, 19 00 Praha 9
dale jen jako ,.Kupujici) na strané druhé

uzavieli tuto

Kupni smlouvu
podle ust. § 588 a nasl. zikona ¢. 40/1964 Sb., ob&anského zikoniku v platném znéni

I.
Predmét smlouvy

Obec Radonice, jako Prodavajici vyslovné prohlasuje, Ze Je vyluénym vlastnikem
pozemku parc.¢.188/45, o vyméfe 875 m?, druh pozemku - orna puda, v katastralnim tizemi
Radonice u Prahy, obci Radonice, zapsaném na listu vlastnictvi ¢.10001, vedeném u
Katastralniho ufadu pro Stfedotesky kraj, Katastralni pracoviité Praha-vychod (dile rovnéz
~Pozemek™, . Pfevadény pozemek™).

Utastnici této smlouvy ¢ini nespornym, Ze Prodéavajici je vyluénym vlastnikem shora
uvedencho Pozemku na zékladé nabyti vlastnického prava ze zakona & 172/1991 Sb.

I1.
Prevod pozemku

Prodavajici touto smlouvou tplatné prevadi své vlastnické pravo Kupujicimu
k pozemku parc.¢. 188/45 o vyméfe 875 m>, druh pozemku - orna puda, v katastralnim tzemi
Radonice u Prahy, v obci Radonice, byv.okres Praha-vychod, zapsaném na listu vlastnictvi
¢.10001, vedeném u Katastralniho ttadu pro Stiedocesky kraj, Katastralni pracoviité Praha-
vychod, tak, jak byl tento Pozemek specifikovan v &ldnku prvnim této kupni smlouvy se
viemi pravy a povinnostmi.

Kupujici touto smlouvou pfijiméd od Proddvajiciho vlastnické pravo k pozemku
parc.¢.188/45 o vyméFe 875 m’, druh pozemku - orna piida, v katastralnim tizemi Radonice u
Prahy, v obci Radonice, okres Praha-vychod, zapsaném na listu vlastnictvi ¢.10001, vedeného
u Katastralniho ufadu pro Stredocesky kraj, Katastralni pracoviste Praha-vychod, tak, jak byl
tento Pozemek specifikovan v ¢lanku prvnim této kupni smlouvy se viemi pravy a
povinnostmi, a to za dohodnutou kupni cenu do svého vlastnictvi.



I11.

Prodavajici prohlasuje, Zze ji nejsou znamy skute¢nosti, které by ji branily fadné
uskute¢nit pfevod Pozemku, uveden¢ho v ¢lanku prvnim této kupni smlouvy, kupni smlouvou
pro existenci neomezenych dispozicnich prav s uvedenym Pozemkem.

Prodavajici prohlasuje, ze na prevadéném Pozemku nevaznou zadnd bfemena.
pohledavky a Ze netrpi zadnymi vadami, na néz by méla kupujiciho zvlasi¢ upozornit, vyjma
téch. ktera prevzal kupujici. Proddvajici dale prohlasuje. Ze na pozemku nevaznou zadna
zastavni prava, kromé zastavniho prava vuci bance, ktera financuje koupi tohoto pozemku.

Iv.

Kupujici prohlauje. ze se fadné seznamil s dokumentaci k prevadénému Pozemku,
tento si fadné prohlédl, seznamil se s jeho stavem pravnim i faktickym a tento bez jakychkoliv
vyhrad pfijima a kupuje za podminek v této smlouvy uvedenych, jak stoji a lezi.

V.
Kupni cena a jeji realizace

Kupni cena je stanovena dohodou ve wvysi 2.432.500.- K¢ (slovy:
dvamiliony¢tyfistatficetdvatisicepétsetkorunceskych) (dale jen ..Kupni cena™).

Strany této smlouvy shodné prohlasuji, ze ¢ast Kupni ceny ve vysi 200.000.- K&
(slovy: dvéstétisickorunceskych) uhradil Kupujici Prodavajicimu jiz pied podpisem této
smlouvy, a to jako rezerva¢ni poplatek na zékladé Smlouvy o smlouvé budouci kupni
uzaviené mezi stranami této smlouvy dne 13.8.2010 (déale jen ..Rezervaéni poplatek™).
Prodavajici podpisem této smlouvy stvrzuje, ze Rezerva¢ni poplatek od Kupujicich pied
podpisem této smlouvy obdrzel. Uzavienim této smlouvy se Rezervaéni poplatek zapocitava
na uhradu Kupni ceny.

Druha ¢ast kupni ceny ve vvsi 232.500,-K¢& (slovy: dvéstétiicetdvatisicpétsetkorunceskych)
bude zaplacena na bankovni ucet ¢. 51-2943900257/0100, VS 18845 vedeny u Komercni
banky a.s. bankovnim prevodem do 5-ti pracovnich dnti od podpisu této smlouvy.

Treti ¢ast kupni ceny ve vysi 2.000.000,- K& (slovy: dvamilionykorunceskych) bude
zaplacena na bankovni Gcet ¢. 51-2943900257/0100, VS 18845 vedeny u Komercni banky a.s.
bankovnim pfevodem z hypoteéniho uvéru poskytnutého kupujicimu Komer¢ni bankou.a.s..
IC: 45 31 70 54 ( dale jen .. banka ..), dle Gvérové smlouvy sepsanou mezi kupujicim a
bankou, kterou kupujici prodavajcimu pred podpisem této smlouvy predlozil. bez zbyte¢ného
odkladu nejpozdéji viak do 7. pracovnich dni, poté co jakdkoliv strana pfedloZeni bance nize
uvedené listiny:

a) original nebo ovéfenou kopii vypisu z katastru nemovitosti list vlastnictvi
¢.10001. vedeny u Katastralniho tfadu pro Stiedocesky kraj, Katastralni
pracovi§té Praha-vychod, v kterém bude zapsan vklad vlastnického prava
ziizeného ve prospéch kupujiciho dle této smlouvy a vklad zastavniho prava,
ziizeného ve prospéch banky podle zastavni smlouvy uzaviené pied podpisem
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této kupni smlouvy mezi bankou, jako zastavnim véfitelem . kupujicim jako
zéstaveem. jejimZ predmétem je nemovitost popsand v této kupni smlouve
v &l I uzaviené za Géelem zajisténi pohledévky banky za kupujicim, z titulu
poskytnutého hypote¢niho Gvéru na nakup vyse uvedenych nemovitosti

b) stejnopis této kupni smlouvy s tifedné ovéfenymi podpisy smluvnich stran:

V ptipadé . Ze nedojde k uhrad¢ kupni ceny v souladu s ustanovenimi tohoto ¢lanku ani do 50
dnii ode dne podpisu této smlouvy. je prodavajici opravnén od této smlouvy odstoupit a
kupujici se zavazuje k soucinnosti pfi zpétvzeti navrhu na vklad vlastnického prava podle této
smlouvy.
Vyse uvedenym zptisobem bude kupni cena vypoiadana tplné a zcela.

Prodavajici se zavazuje, Ze piijatou celou vysi takto uhrazené kupni ceny nepouzije
v rozporu s u¢elem této smlouvy ¢&i v rozporu se zakonem. V piipadé, Ze dojde z jakéhokoliv
diivodu ke zrugeni zaméru Prodavajiciho realizovat prevod vlastnického prava k pozemku ve
smyslu Prodavajicim zvefejnénych Zasad prodeje pozemki a nebude dosud dorucen
prislusnému katastralnimu Gfadu ndvrh na zapis vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti. zavazuje se Prodavajici do sedmi dnt vratit Kupujicimu celou vvsi slozené kupni
ceny véetné Kupujicim ucelné vynalozenych poplatku.
Sou¢asti kupni ceny neni poplatek za rezervaci piikonu elektrického proudu pro CEZ, a.s.

VI
Daii z pievodu nemovitosti a poplatek za vklad do katastru nemovitosti

Dan z pievodu nemovitosti hradi Prodavajici a bude uvolnéna ve prospéch prislusného
finanéniho Giadu pfimo z bankovni uschovy.

Spravni poplatek pro ugely fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti hradi Kupujici a je splatny pii podpisu této smlouvy a neni soucasti kupni ceny.

VIL
Za naklady na radonovy prizkum v hodnoté 1.000.-K¢ obdrZi Kupujici od Obecniho
Giadu Radonice Posudek o stanoveni radonového indexu pozemku ve smyslu § 94 Vyhl.c.
307/2002 Sb.. ve znéni vyhlasky & 499/2005 Sb. Naklady za radonovy priuzkum ve vysi
1.000,-K¢ nejsou sou¢asti kupni ceny, pfi¢emz Kupujici tyto uhradi Obecnimu ufadu
Radonice.

VIIIL.
Zavazky prodavajiciho

Prodavajici zajistil v souladu se schvalenou uzemné planovaci dokumentaci obce ze
dne 5.9.2002 a regulativy uzemniho rozhodnuti ¢j. Vyst. 31931/2006/UR/ES ze dne
4.10.2006 vybudovani nasledujicich inzenyrskych siti.

Prodavajici zajistil do 30.12.2009 vybudovani kabelového vedeni NN, véetné vefejné
¢asti pripojky. ukon¢ené na hranici Pozemku, ktery je predmétem této smlouvy hlavnim
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jisticem 3 x 25 A, prelozku VN a pielozku 02, rozvody. vefejné osvétleni. slaboproud.
chranicky.

Prodavajici zajistil jako investor do 30.9.2009 vybudovani plynovodniho fadu, véetné
vefejné ¢asti pripojky, ktera bude vyvedena do HUP umisténého na Pozemku, ktery je
predmétem prodeje podle této smlouvy.

Prodavajici zajistil jako investor do 30.9.2009 vybudovani kanaliza¢niho fadu.

Prodavajici zajistil jako investor do 30.9.2009 vybudovani vodovodniho fadu.

Prodavajici zajistil jako investor do 30.9.2009 vybudovani kanalizace’ destové —
reten¢ni nadrz, fad a vsak. dren pro pozemky ¢. 188/19-117 v k.u. Radonice u Prahy.

Prodavajici zajistil jako investor do 30.12.2009 vybudovani pfistupové komunikace
k Pozemku, ktery je pfedmétem této smlouvy

Prodavajici zajistil jako investor do 30.12.2009 sadové upravy vletné zelené na
vefejnych prostranstvi v oblasti pozemku parc.¢. 188/19 az parc.¢. 188/106 v k.u. Radonice u
Prahy.

IX.

Kupujici se zavazuje vyuzit Pfevadény pozemek v souladu se schvalenym tzemnim
planem a dodrZet regulativy pro vystavbu rodinnych domu ve schvalené uzemné planovaci
dokumentaci ze dne 5.9.2002 a regulativy uzemniho rozhodnuti ¢.j. Vyst. 3193 1/2006/UR/ES
ze dne 4.10.2006.

Prodavajici prodava pozemek svédomim, ze bude uréen pro stavbu k trvalému
bydleni. Kupujici bere na védomi, ze Pfevadény pozemek je urcen vyhradné pro stavbu
k trvalému bydleni a zavazuje se jej rovnéz k takovémuto ucelu vyuzit.

Kupujici vyslovné prohladuje a zavazuje se, ze Prevadény pozemek nerozdéli,
neoddéli zného ¢&ast ¢i jakkoliv nezméni jeho vymeéru ani charakter v rozporu s ucelem
planované obytné zastavby a svyjimkou dale uvedenou nezméni ani druh Prevadéného
pozemku.

X.

Ucastnici této smlouvy si sjednali rozvazujici podminku pro pripad byt i jen
casteéného zamitnuti navrhu na vklad vlastnického prava Katastralnim ufadem pro
Stiedotesky kraj, Katastralni pracovisté Praha - vychod tak. ze pravni moci takového
rozhodnuti zanika platnost i G¢innost této kupni smlouvy. Timto ustanovenim vSak neni
dotéena povinnost uUcastniku této smlouvy plynouci dale z¢l. XI. smlouvy, tj. vazanost
Géastniki i nadale svymi puvodnimi projevy vile prodat a koupit Pfevadény pozemek za cenu
pavodné dohodnutou.

Pokud zanikne platnost nebo ¢innost této smlouvy zavazuje se Prodavajici do sedmi
dnt vratit Kupujicimu celou vy3i slozené kupni ceny.

XI.

Pokud by byl piislusnym Kkatastralnim tfadem navrh na povoleni zipisu vkladu
vlastnického prava k prevadénému Pozemku dle této smlouvy pro stranu Kupujici
pravomocné zamitnut, a to byt i jen Castecné&, nebo fizeni o ném pravomocne zastaveno,



G¢astnici této smlouvy prohladuji, Ze jsou nadale vazani svymi projevy vule prodat a koupit
Prevadény pozemek za cenu puvodné dohodnutou, a zavazuji se pro tento pripad ve vzajemné
soucinnosti uzavtit do 14 dnt od pravomocného rozhodnuti ptislusného katastralniho tiadu
bud’ novou kupni smlouvu nebo pfislusny dodatek této kupni smlouvy spliujici podminky
nebo pozadavky prisluSného katastrdlniho Gfadu pro povoleni vkladu. pfipadné tuto smlouvu
¢i navrh na vklad nélezit¢ doplnit dle pokynu pfislusného katastralniho ufadu, a to nejpozdéji
do 14 dnii od jeho doruceni.

Smluvni strany prohlasuji. Zze navrh na zahajeni fizeni o zapisu vkladu vlastnického
prava do katastru nemovitosti bude podan katastralnimu uradu prodavajicim nejdéle do 1
mésice od oboustranného podpisu této smlouvy.

XII.

Prodavajici neodpovida za pripadné vady pozemku zpusobené zasahem vyssi moci,
jednanim tietich osob, umysin¢ zavinénym nedodrzenim podminek pro vystavbu rodinnych
dom, dale ze zavazki uvedenych v ¢l. VIIL této smlouvy v ¢asti tykajici se vvbudovani
kabelového vedeni NN, véetné vefejné ¢asti pripojky, ukoncené na hranici Pozemku, ktery je
predmétem této smlouvy. hlavnim jisticem 3 x 25 A, pielozky VN a pielozky 02, rozvodu,
slaboproudu a chrani¢ky. Rovnéz neodpovida za skodu zptsobenou pii vystavbé nebo
svévolnym jednanim vlastnika Pfevadéného pozemku ¢i vlastnikti pozemk parc.¢. 188/19 az
parc.¢c. 188/106 v k.i. Radonice u Prahy, jejich dodavatelli praci a sluzeb. jakoz i stranou
kupuyjici.

Prodavajici jako investor se zavazuje ucinit nezbytna opatreni k pfedchézeni vzniku
skod zpusobenych na Pozemku v souvislosti se splnénim zavazka uvedenych v ¢&l. VIIIL této
smlouvy.

V piipadé nesplnéni zdvazkl Prodavajiciho v terminech uvedenych v ¢l VIIL této
smlouvy se Prodavajici zavazuje ucinit veskera nezbytnd opatieni ke splnéni téchto zavazku, a
to bez zbyte¢ného odkladu. Prodavajici a kupujici se zavazuji poskytnout si vzajemné za
timto ucelem nezbytnou soucinnost.

XIII.

Prodej pozemku parc.c. 188/45 o vyméie 875 m’. v k.u. Radonice u Prahy, byl
schvalen kupujicimu Zastupitelstvem Obce Radonice na zasedani dne 12.8.2010
usnesenim za cenu 2.780.- K& / 1m”, tj. v celkové hodnoté 2.432.500.- K& a bylo splnéno
ustanoveni § 85 pism. a) zakona o obcich ¢. 128/2000 Sb.

XIV.

Pravni vztahy neupravené touto smlouvou se fidi obéanskym zdkonikem a ostatnimi
pravnimi predpisy.

Ukaze-1i se nekteré ustanoveni této smlouvy neplatnym nebo neti¢innym, nema takova
neplatnost ¢i net¢innost vliv na ostatni ustanoveni této smlouvy.

Pro ucely této smlouvy se za adresy zpusobilé k dorucovani pisemnosti Gcastnikim
smlouvy povazuji adresy uvedené v zahlavi této smlouvy a to s u¢inky platného doruceni
pisemnosti adresovanych ucastnikum smlouvy i v pfipadé. dojde-li k jakymkoliv zavadam
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v dorucovani, nebude-li zasilka Gcastnikem této smlouvy vyzvednuta u organu povéfeného
poStovni piepravou ¢i bude-li odepieno jeji prijeti.

Utastnici této smlouvy prohlasuji, Ze tato smlouva byla sjednana na zakladé svobodné
a pravé vile, nikoliv v tisni ani za ndpadn& nevyhodnych podminek, vazné a srozumitelné a
na dikaz toho ucastnici této smlouvy pfipojuji své podpisy.

Tato smlouva je vyhotovena v osmi vytiscich, z nichz kazdy vytisk ma platnost
origindlu. Kazdd ze smluvnich stran obdrzi po dvou vytiscich, zbylé vytisky budou pouzity
pro provedeni zapisu vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti.

V Radonicich, dne 14.2.2011 .

Za prodavajici: ~ Kupujici:
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