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Uvod

Zména &. 4 UP obce Radonice je zpracovana ve formé& vydani uzemné planovaci
dokumentace ve smyslu vyhlasky 458/2012 Sb., kterou se méni vyhlaSka 500/2006 Sb. o
uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence
uzemné planovaci €innosti.

Textova &ast zmény &. 1 UP obce Radonice odpovida obsahem pfiloze &. 7 uvedené
vyhlasky, tak aby smysluplné doplfiovala textovou ¢ast schvaleného uzemniho pléanu obce
Radonice z roku 2002.

Do grafickych pFiloh jsou zahmuty jen ty vykresy, jichz se Zména &. 4 UP obce
Radonice tyka.

a. Vymezeni zastavéného Gizemi pro zménu ¢&. 4 UP obce Radonice

Obec Radonice ma platnou uzemné planovaci dokumentaci pro cely spravni obvod obce.
Zastavéné uzemi bylo vymezené ve schvaleném uzemnim planu obce.
Zména & 4 UP obce Radonice aktualizuje hranici zastavéného Gzemi v mistech
realizovanych novych staveb.

b. Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje hodnot v souvislosti s
vymezenim ploch zménou €. 4 UP obce Radonice

Zménou &. 4 UP obce Radonice se nezméni zéakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ani
ochrana a rozvoj hodnot v Uzemi.

Zakladnim diivodem pro pofizeni zmény &. 4 UPO Radonice je dopad rozhodnuti
krajského soudu v Praze €. j. 50A12/2013-87 do zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského
kraje schvaleného dne 19. 12. 2011, kdyZz zrusil koridor pro vefejné prospésnou stavbu D011
- silni¢ni okruh v useku Bfezinéves - D10. Soucasné je tfeba zménou ¢&. 4 zapracovat do
uzemniho planu skute€nosti, které souviseji s aktudlnim rozvojem obce a vychazeji z
podnétl obecniho Ufadu a ob&anl obce Radonice.

Pfed zpracovanim navrhu zmény &. 4 UP obce Radonice nebylo rozhodnuti krajského
soudu zapracovano do zasad Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, proto krajsky ufrad
Stfedodeského kraje trva na tom, ponechat v UP obce Radonice koridor pro VPS D011. Z
toho ddvodu se lokalita &. 1 zmény &. 4 UP obce Radonice vypousti.

c. Urbanistickd koncepce zmény é. 4 UP obce Radonice véetné vymezeni
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Urbanistickd koncepce vychazi z danosti uzemi, nepoCitd s ploSnymi asanacemi, pouze
s moznymi dostavbami na volnych pozemcich a prolukach uvnitf obce a s novou vystavbou
na volnych pozemcich v zastavitelnym uzemi v hranicich obce.

Zaklady urbanistické kompozice uUzemi obce Radonice byly dany pfirodnimi
podminkami a formovany osidlenim v minulych staletich, kdy byla obec soucasti intenzivné
obhospodaiované zemédélskeé krajiny.

Urbanisticka koncepce schvaleného UP obce Radonice se zménou &. 4 UP obce
Radonice neméni. Zadani zmény ¢. 4 UP obce Radonice, které bylo schvaleno
zastupitelstvem dne 25.9.2014, vymezilo ve zméné &. 4 UP obce Radonice celkem 7 lokalit,
ve kterych se vymezuji nové zastavitelné plochy pro sport a rekreaci, pro zemédélskou
vyrobu, pramysl (nerusici vyrobu) a dopravu v klidu v navaznosti na stavajici zastavbu a jiz
zastavitelné plochy vymezené schvalenym UP obce Radonice, nebo se upravuji podminky
pro vyuZziti zastavitelnych ploch.




Dil¢i zmény - lokality zmény &. 4 UP obce Radonice

Lokalita ¢. 1 ]

Na z&kladé projednani navrhu zadani se lokalita €. 1 ze zmény €. 4 UP obce Radonice
vypousti.

Lokalita €. 2

Umisténi plochy pro dopravu v klidu
Parc. ¢.: 63/5

Druh pozemku: ostatni plocha
Celkova plocha: 0,1422 ha
Lokalita €. 3

Zména vyuziti z nezastavitelné plochy pro vefrejnou zeleh na plochu pro rekreaci a sport
Parc. ¢.: Cast parc. ¢. 130/16

Druh pozemku: orna puda
Celkova plocha: 0,1440 ha
Lokalita ¢. 4

Rozsah lokality ¢. 4 byl omezen pouze na vétSi €ast parc. €. 229/2 na zakladé vyjadreni
organu ochrany ZPF odboru zivotniho prostiedi Stredo¢eského kraje

Zména vyuziti z nezastavitelné plochy pro zemédélské vyuziti na zastavitelnou plochu pro
zemédélskou vyrobu

Parc. ¢.: 229/2
Druh pozemku: orna puda
Celkova plocha: 1,0 ha
Lokalita €. 5

Oprava vymezené zelené plochy - vefejna zelen na plochu - izolagni zelen (zelef nelesni)
Parc. &.: 123/1

Druh pozemku: orna puda
Celkova plocha: 0,5774 ha
Lokalita ¢. 6

Lokalita ¢. 6 byla vypusténa na zakladé nesouhlasného stanoviska organu ochrany
ZPF odboru zivotniho prostiedi Stredoéeského kraje

Lokalita €. 7

Uprava zastavénych a zastavitelnych ploch dle vydanych Gzemnich rozhodnuti, stavebnich
povoleni a realizaci staveb.

Parc. ¢.: 116/31

Druh pozemku: orna puda

Celkova plocha: 1,3009 ha

Dokumentace zmény & 4 UP obce Radonice respektuje zakladni koncepce vsech
nadfazenych Gzemné planovacich dokumentaci a podkladd - Politiky uzemniho rozvoje CR,
Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, o jejichz vydani rozhodlo zastupitelstvo
stfedoCeského kraje dne 19. 12. 2011, a byly vydany dne 7. 2. 2012 - i zavaznou
urbanistickou koncepci vychazejici z platného izemniho planu obce Radonice.

c.1 Clenéni tizemi zmény &. 4 UP obce Radonice na funkéni plochy

Zména ¢. 4 UP obce Radonice méni:

o nezastavitelnou plochu vefejné zelené na zastavitelnou plochu pro sport a rekreaci v
lokalité €. 3
o rozsifuje stavajici zastavéné uzemi pro zemédélskou vyrobu o zastavitelnou plochu

také pro zemédélskou vyrobu v lokalité €. 4




o méni zastavitelnou plochu pro bydleni na plochu pro dopravu v klidu v lokalité ¢&. 2
o sjednocuje nezastavitelné plochy pro izolaéni zelen
o upravuje zastavéné uzemi dle vydanych uzemnich rozhodnuti a stavebnich povoleni

c.2 Limity vyuZiti izemi ve zméné &. 4 UP obce Radonice

VyuZiti uzemi a jeho limity vychazeji:
-z Uzemné analytickych podklad
-z politiky uzemniho rozvoje
-z mistnich podminek Uzemi s vazbou na schvaleny uzemni plan Radonice

o Urbanistické omezeni vychazi ze zplsobu zastavby a regulativdanych souvisejici

zastavbou
o Omezeni ochrannymi a bezpeénostnimi pasmy inZenyrskych siti a komunikaci.
o Omezeni vyplyvajici z napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu a moznosti

likvidace destovych vod
o Uzemi ma charakter uzemi s archeologickymi nalezy
o Uzemi se nachazi v zajmovém uzemi Armady CR

c.3 Charakteristika ploch zastavitelného tizemi zmény &. 4 UP obce Radonice

Nové zastavitelné plochy pro pramysl, které rozsifuji zastavéné plochy jiz vymezené ve
schvaleném uzemnim planu, pfirozené doplfuji urbanistickou strukturu, ktera charakterizuje
schvaleny uzemni plan obce. Podminky pro vystavbu v téchto plochach uréenych pro
pramysl v lokalitach €. 4 a 6 a sport a rekreaci v lokalité €. 3 se nebudou ménit.

Lokalita &. 1
Se vypousti.

Lokalita €. 2

Umisténim plochy pro dopravu v klidu v lokalité €. 2 se upravuje uzemni plan ve smyslu
pravomocného uzemniho rozhodnuti. Plocha byla vyhrazena pro parkovani osobnich
vozidel. Pocet parkovacich mist neni rozhodujici pro koncepci uzemniho planu ani pro vliv
na udrzitelny rozvoj uzemi.

Lokalita €. 3

Vymezeni ploch pro sport a rekreaci v navaznosti na cyklostezku podél silnice 111/0113 v
nezastavitelné plo3e vefejné zelené logicky doplfiuje sportovni funkci cyklistické stezky. V
ramci stavajiciho schvaleného uzemniho planu plocha doplfiuje potfebny rozsah sportovné -
rekreacnich ploch.

Lokalita &. 4

Vymezeni nové plochy pro zemédélskou vyrobu dopliuje jiz stavajici zastavénou plochu
zemédélské farmy na parc. €. 229/2, ktera byla dlouho vyuZivana jako Cerna skladka a v
soucasné dobé& neni zpusobila k tomu, aby slouzila jako orna plda. Nové vymezené
zastavitelné plochy budou vyuzivany ke zpracovani zemédélskych produktl stavajici
fungujici zemédélské farmy.

Lokalita €. 5

V ramci zpracovani predchazejicich zmé&n UP obce Radonice, které byly promitnuty do
sou€asného pravniho stavu, vznikd nejasnost o vyuziti parc. €. 123/1 k. U. Radonice.
Vzhledem k tomu, Zze zmé&ny UP byly zapracovany do pdvodniho grafického podkladu, ktery
nebyl digitalizovan, vznikla barevna nepfesnost, podle které mohl vzniknout pro vyklad
funkce nezastavitelné plochy dvoji vyklad, tj. izola¢ni zelefi nebo vefejna zelef. Vzhledem k




umisténi této plochy v navaznosti na stavajici komunikace byla tato plocha zménou ¢&. 4
zafazena stejné jako ostatni navazujici nezastavitelné plochy do izolaéni zelené.

Lokalita €. 6 se vypousti

Lokalita &. 7
V ramci této lokality budou upraveny hranice zastavéného Uzemi dle realizace vystavby na
zakladé uzemnich rozhodnuti a naslednych stavebnich povoleni ve smyslu platné legislativy.

d. Koncepce verejné infrastruktury

Zména ¢&. 4 UP obce Radonice nebude mit zasadni vliv na koncepci vefejné infrastruktury
danou schvalenym UP obce Radonice.

d.1 Dopravni feSeni

Sirsi dopravni vztahy
Nadrazena komunikacéni sit’

Nadfazenou komunikacni sit’ tvofi pfedevsim dalnice a silnice I. tfidy. V tomto sméru je
na tom obec velmi dobfe, protoze cca 1,5 km od stfedu obce se nachazi mimourovriova
kiizovatka rychlostni komunikace D10 se silnici IlI/0113 (Horni Pocernice — Radonice).
Silnice D10 (Praha — Mlada Boleslav — Turnov) je navic pfes dokon&enou &ast silni¢niho
okruhu (SOKP resp. R1) v prostoru Cerny Most — Horni Pogernice pfimo propojena s dalnici
D11 (Praha — Podébrady — vyhledové Hradec Kralové — Polsko). Tato komunikace tvofi
nejdllezitéjsi dalkovou i regionalni komunikacemi v okoli.

Vice svou polohou, nez dopravnim pfipojenim, se obce téz dotkne dalSi vystavba
ESOKP smérem na sever. Jeji poloha neni ve schvaleném UP vymezena. Vymezeni
koridoru je soudasti zmény & 1 UP obce Radonice, ktera se v soucasnosti projednava.
Vymezeni vlastni trasy okruhu bylo zapracovano do UP v ramci zmény &. 2 Gzemniho planu
obce Radonice, ktera urcila pro vedeni trasy regulativy zajistujici ochranu zivotniho prostredi
obce.

Zménou &. 4 UP obce Radonice vymezené zastavitelné plochy budou obsluhovany ze
stavajici komunikacni sité silnic Ill. tfidy stavajicimi obsluznymi a u€elovymi komunikacemi.
Zména ¢&. 4 UP obce Radonice neméni stavajici obsluhu MHD.

d.2 Zasobovani vodou

Uzemi vymezené zménou ¢&. 4 UP obce Radonice bude napojeno na stavajici a budované
vefejné vodovodni fady.

d.3 Kanalizace

Splagkova kanalizace pro Gzemi vymezené zménou &. 4 UP obce Radonice bude napojena
na stavajici a budované vefrejné fady. Odvod destovych vod bude likvidovan na vlastnich
pozemcich retencemi a vsakovanim.

d.4 Zasobovani plynem a el. enerqgii

Stejné jako vodovod a kanalizace budou plochy vymezené zménou &. 4 UP obce Radonice
napojeny na stavajici a budované fady ve vefejnych komunikacich.

d.5 Likvidace komunalniho odpadu




Svoz a skladovani tuhého komunalniho odpadu zajistuje v celém uUzemi uréena firma se
smluvnim vztahem, ktera zajiStuje i organizaci odvozu tfidéného odpadu. Na uzemi neni
umisténa zadna skladka TKO.

d.6 Navrh uzemniho systému ekologické stability

Zména &. 4 UP obce Radonice nezasahuje do Zzadnych prvki systému ekologické stability.

d.7 Civilni a poZarni ochrana

Civilni ochrana
Zajisténi pozadavkt CO z(stava v platnosti dle schvaleného UP dle vyhl. obce Radonice pro
zménu €. 3 uzemniho planu obce Radonice. Je tfeba dodrzet ustanoveni zak. €. 133/1995
Sb. o pozarni ochrang, ve znéni pozdéjSich predpisu, a Zak. €. 239/2000 Sb. o integrovaném
zachranném systému, a Vyhl. &. 246/2001 Sb.

Dle Vyhl. & 380/2002 Sb. se upresfiuji pozadavky pro pfipravu a provadéni ukolu
ochrany obyvatelstva takto:

a. Z katastru obce vytéka Radonicky potok, ktery odvadi destovou vodu ze zastavéného
uzemi. Na jeho toku jsou dva rybniky, pIni funkci retence pro pfipady intenzivnich
destu. Pro tuto vodote€ je tfeba v souvislosti s rozSifovanim zastavby aktualizovat
povodnovy plan, ktery bude feSit potfebu ochrany pred pfipadnym prichodem
povodnové viny, resp. vliv mistnich pfivalovych srazek s pfihlédnutim ke konfiguraci
terénu a k stavajici a budouci zastavbé.

b. Zbony havarijniho planovani se v feSeném Uuzemi nenachazeji.

c.Ukryti obyvatelstva v dusledku mimofadné udalosti bude feSeno zpohotovenim
improvizovanych ukrytd ve vybranych prostorech bytové i jiné vystavby, které vytipuje
obec.

d. Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani (shromazdovaci plochy, moznosti
nouzového ubytovani) budou v prostorach OU, spole&enského salu a sportovisté.

e. Skladovani materialu civilni obrany a humanitarni pomoci v pfipadé mimofadnych
udalosti bude v prostorach OU.

f.  Vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek bude uskute¢hovano v ramci sbérného
dvora obce.

g. Zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych
ucinkd kontaminace, vzniklych pfi mimofadné udalosti, budou na odstavnych
plochach umisténych na vefejnych prostranstvich, ktera vytipuje obec.

h. Ochrany pfed vlivy nebezpecnych latek skladovanych v uzemi se na uzemi obce
neskladuji.

i. Nouzové zasobovani pithou vodou a elektrickou energii bude provadéno operativné
obci.

Stavajici zdroje poz. vody nejsou ruseny, jako zdroj pozarni vody kromé stavajicich vodnich
nadrzi je mozno vyuzit sit hydrantl, osazenych na vodovodni siti. Lokality musi byt zajistény
pozarni vodou podle CSN 73 0873. Dopravni obsluznost musi umoznit pfistup dopravni
techniky (Sitky komunikaci, obratisté). Nutno respektovat Vyhl. €. 501/2006 Sb.

Dle pozadavku VUSS je nutno dodrzet vSeobecné platné zasady pro uzemni a
stavebni ¢innost v feSeném Uzemi.

PoZarni ochrana

a) Pristupové komunikace k objektim budou prlijezdné pro techniku zajistujici pozarni
zasah a zachranné prace s moznosti odjezdu nebo s misty pro jeji otaCeni (vic Cast
d1)Doprava)

b) PFi budovani obecniho vodovodu v zastavéném i zastavitelném uUzemi obce bude
jednoznacné feSeno zasobovani pozarni vodou dle pozadavku § 41 odst.1 pismeno b)
vyhlasky &.246/2001 Sb. (viz. Cast d2) Zasobovani vodou).




c) Pfinové vystavbé bude kolem objektl zachovan pozarné nebezpecny prostor ve smyslu
platnych predpisu a obecné technickych pozadavk( na vystavbu.

e. Koncepce usporadani krajiny, USES, ochrana pied povodnémi, tézba nerosti a
ochranna pasma

Zména &. 4 UP obce Radonice nebude mit zasadni vliv na vymezené plochy uzemniho
systému ekologické stability.

Krajinu v okoli Radonic lze popsat jako pfevazné rovinatou s mirnymi sklony a
nevyraznymi horizonty. V zapadni a severovychodni ¢asti katastru mirné klesa k severu do
jenstejnského katastru. V severnim cipu katastru je mirné zahloubené udoli Radonického
potoka. Uzemi nalezi do geomorfologického okrsku Cakovické tabule, podcelku
Ceskobrodské tabule. Primé&ma vyska nad mofem je zde 242 m. Rozmezi nadmofskych
vySek na Uzemi katastru je od 230 (Radonicky potok v severnim cipu) do 270 m. n. m (jizni
¢ast uzemi). Uvnitf obce se objevuje nékolik terénnich zlomu.

V katastru Radonic, ale také v jeho pfilehlém okoli, zcela dominuji plochy orné pady s
velkoploSnou strukturou. Lesnich ploch, popfipadé drobnéjSich remizku, je v zajmovém
uzemi velmi malo. Jedina celistvéjSi lesni plocha se nachazi na severni hranici katastru
(plocha v rozsahu 100 x 200 m - VKP &. 18). Nejvétsi podil vzrostlé zelené v katastru tvofi
stromorfadi podél cest a zelenn v zahradach. V SirSim okoli se celistvéjSi plochy vzrostlé
vegetace koncentruji podél potokd (Radonicky a Vinofsky potok).

Rozsifeni stavajicich zastavénych a zastavitelnych ploch v lokalitach €. 3, 4 a 7 a jejich
budouci vyuziti mize mit potencionalni vliv na krajinu. V ramci elaboratu SEA byla tato
skute€nost provéfena - pfi projednani navrhu byl elaborat SEA doplnén o vyhodnoceni
lokality €. 7 z hlediska vyskytu zvlasté chranéného druhu koroptve polni, a to hlavné z
hlediska potravniho biotopu nebo migraéniho koridoru pro tento druh.

Lokalita €. 3 je urCena pro sport a rekreaci, navazuje na stavajici novou cyklostezku,
nenarusuje stavajici uspofadani krajiny v jizni &asti od zastavby obce. Jeji zaclenéni
odpovida charakteru navazujiciho uzemi.

Pro lokalitu €. 4 je vyznamnym prvkem uspofadani krajiny ve vztahu k sousednimu
katastru Vinof (lokalita €. 4 je situovana na hranici katastru obci Radonice a Vinof). Vinor je
soucasti spravniho uzemi hlavniho mésta Prahy. Vyznamnym faktorem je v navazujicim
uzemi vedeny tok vodoteCe Vinofsky potok s navazujici zeleni, ktera oddéluje lokalitu €. 4,
ktera navazuje na stavajici podnikatelsky areal, od zastavby obce Vinof. Z mapového
podkladu je zfejmé, Ze lokalita €. 4 navazuje na plochy oznacené jako louky a pastviny.
Uceleny pas zelené nebude z hlediska krajiny v ramci lokality &. 4 naruSen. Navrhovana
stavba v lokalité bude vySkové feSena s ohledem na zaclenéni pfipadné stavby do terénu
(vizualizace, pohledy od zastavby Vinofe). Z navrhu byla vypusténa ¢ast plochy v rozsahu
parc. €. 211 a ponechana plocha v rozsahu parc. & 292/2 na byvalé skladce, kde byl
proveden pedologicky prizkum, ktery prokazal nevhodnost plidy pro péstebni ucely.

Lokalita &. 6 byla vypusténa z navrhu zmény &. 4 UP obce Radonice.

Zména &. 4 UP obce Radonice nezasahuje do oblasti s povodfiovym nebezpe&im. Na
Uuzemi obce Radonice nejsou vymezené plochy pro tézbu nerostu.

f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch zmény é. 4 UP obce Radonice

Zakladni podminky pro vyuziti uzemi se tykaji pouze lokalit €. 3 a 4.
Uzemi ma charakter uzemi s archeologickymi nalezy.
Uzemi se nachazi v zgjmovém uzemi Armady CR.

Lokalita €. 3
V lokalité €. 3 - sportovné rekreacni plocha - plati podminky dané schvalenym Gzemnim
planem.




Lokalita &. 4

Pro lokalitu &. 4 doplfiuje zména &. 4 UP obce Radonice nové funkéni vyuziti - zemédélska
vyroba. Dle pozadavku vyplyvajictho z elaboratu SEA bude provedeno zhodnoceni
technického a vyskového uspofadani stavby s ohledem na pohledové aspekty od zastavby
obce Vinof. Architektonické FeSeni bude odpovidat navazujicim podnikatelskym objektim.
Ve sméru k plocham zelené na k. u. Vinof budou provedeny vegetaéni upravy pro zaclenéni
lokality do uzemi s vyuzitim pfirodé blizké vegetace. Likvidace deStovych vod bude feSena v
maximalni mife vsakovanim v kombinaci s retenci. Stavby v ochranném pasmu lesa budou
realizovany se souhlasem jeho spravce.

g. Vymezeni ploch verejné prospésnych staveb, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vlastnit

Zména &. 4 UP obce Radonice neuplatiiuje zadné vefejné prospé&sné stavby, pro které Ize
prava k pozemkim vyvlastnit.

h. Vymezeni ploch verejné prospésnych staveb pro uplatnéni predkupniho prava dle

§ 101

Ve zméné €. 4 nebyly vymezeny Zadné vefejné prospésné stavby pro uplatnéni pfedkupniho
prava.

i. Udaje o poétu listii zmény é. 1 izemniho planu Radonice a poétu vykresti

Textova ¢ast - Zména €. 4 QP obce Radonice - pocet lista: 10
Graficka cast - Zména €. 4 UP obce Radonice - pocCet pfiloh: 1
Oddvodnéni - Textova ¢ast - Zména €. 4 UP obce Radonice - pocet lista: 16
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